Hipotékas ierakstiSana zemesgrz‘tmatz‘nl

1. Liguma noslégSana.

P&c aizdevuma (kredita) pieprasijuma izskatiSanas un l€muma par kredita izsniegSanu
pienemsanas, darfjuma puses” vienojas par aizdevuma (kredita) ngma3 un kilas (hipot€kas)
liguma noslégSanas formu:

1.1. ja ligumus slédz ka notarialo aktu, darfjuma pusém javérSas pie zvérinata notara,
kur§ sagatavo liguma projektu tekstu un saskano to ar darfjjuma pusém. Darfjjuma puses
ligumu paraksta zvérinata notara klatbutng;

1.2. ja ligumus slédz privata dokumenta forma, uz kura tiek apliecinats darfjuma pusu
parakstu istums, darfjuma pusém jasagatavo liguma projekta teksts un javérSas pie zverinata
notara®. Darfjuma puses ligumus paraksta zverinata notara klatbiitn€, par ko zverinats notars
izdara apliecinajumu;

1.3. darfjuma puses var izvéleties slégt ligumus privata karta, ligumu slégSanas
procesa neiesaistot zvérinatu notaru. Sada gadijuma darfjuma puses ligumus slédz sev izvéleta
laika un vieta.

1.4. sledzot kilas (hipotekas) ligumu, janpem véra, ka var biit nepiecieSams veikt
papildus darbibas, kas saistitas ar citu personu pickriSanas darjjumam noforméSanu (skatit
2. punktu).

2. Piekrisanas darijjumam noformésana.

Iekilajot nekustamo 1pasSumu, janem véra, ka darfjjumam var biit nepiecieSama citu
personu piekriSana $ados gadijumos:

2.1.ja nekustama ipaSuma T1pasnieks ir lauliba — no laulata — gadijjuma, ja
zemesgramata nav ierakstits, ka nekustamais ipasums ir laulata atseviska manta, vai ari, ka
laulatajiem ir visas mantas Skirtiba;

2.2.no tresas personas — ja zemesgramata ierakstiti aizliegumi par labu tresajai
personai (pieméram, kreditoram vai personai, bez kuras rakstiskas piekriSanas aizliegts
nekustamo IpaSumu apgriitinat ar lietu tiesibam);

2.3. no nekustama Tpasuma Tpasnieka — ja nostiprinajuma ligumu parakstis aizdevuma
devgjs.

Darijuma pusém un piekriSanas dev€jam javienojas par piekriSanas noforméSanu:

- piekri$anu var izteikt kilas (hipotékas) liguma vai nostiprinajuma liguma. Sada
gadijuma darfjjuma pusém un personai, kuras piekriSana darjjumam nepiecieSama, viena laika
javeérSas pie zverinata notara, lai vienlaicigi parakstitu kilas (hipotekas) ligumu vai
nostiprinajuma ligumu;

- piekri§anu var izteikt atsevika dokumenta veida. Sada gadijuma persona, Kuras
piekriSana nekustama ipaSuma iekilasanai nepiecieSama, var versties pie zverinata notara
neatkarigi no kilas (hipot€kas) liguma vai nostiprinagjuma liguma parakstiSanas laika un
vietas.

3. Nostiprinajuma liguma sagatavoSana un parakstiSana.

Kilas tiesibu ierakstiSanai zemesgramata nepiecieSams zemesgramatu nodala iesniegt
nostiprinajuma ligumu.

3.1. Ja aizdevuma (kredita) Iigums un kilas (hipotékas) ligums tiek slégts ka

! Apraksts ir attiecinams uz visparinatu gadijumu hipotékas ierakstisanai zemesgramata, tapéc katra atseviska
gadijuma iesp&jamas atkapes no aprakstitas procediiras.

? Nekustama Tpafuma ipasnieks ar nekustamo IpaSumu saistito tiesibu nostiprinaianu zemesgramata saistitas
procediiras var Tstenot ar pilnvarotas personas starpniecibu, tada gadijuma nepiecieSams versties pie zverinata
notara pilnvaras izdosanai (skat. papildu informaciju apraksta beigas).

3 Vispargja veida reguléts Civillikuma (1934-1946. pants), bet aizdevuma attiecibas, kurds vismaz viena puse ir
kreditiestade, pielaujas specialu likumu regul&jumam (pieméram, Kreditiestazu likums)

* Tiesibas izdarit apliecinajumus ir barintiesam saskana ar Barintiesu likumu novados, kuros nav teritorialo
vienibu, novadu pagastos un novadu pilsétas, ja tajas nav notara, ka arT Civillikuma 1474. panta noteiktajam
personam (skat. papildu informaciju apraksta beigas).
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notarialais akts (1.1. apakSpunkts), tad nostiprinajuma ltigumu var sagatavot darijuma puses,
Neiesaistot zvérinatu notaru. Saja gadijuma nostiprinajuma liguma atbilstibu Zemesgramatu
likuma prasibam parbaudis un atbilstoSu apliecindjumu izdaris zemesgramatu nodalas
darbinieks, kad nostiprinajuma ltigums tiks iesniegts zemesgramatu nodala.

3.2. Ja aizdevuma (kredita) ligums un kilas (hipotékas) ligums tiek slégts 1.2. vai
1.3. apakSpunkta noteiktaja kartiba, tad nostiprinagjuma ludz€jam (ltidz€jiem) javerSas pie
zvérinata notara, lai zvérinats notars Sagatavotu nostiprinajuma ligumu. Saja gadijuma
nostiprinajuma liigumu paraksta zverinata notara klatbiitné.

4. Valsts un kancelejas nodevas samaksa.

Pirms nostiprindjuma liiguma iesniegSanas zemesgramatu nodala nostiprinajuma
lidzgjam (ludzejiem) jasamaksa kancelejas nodeva® un valsts nodeva®. Valsts nodevu un
kancelejas nodevu var samaksat:

4.1. kreditiestadeé vai ar internetbankas starpniecibu pirms nostiprindjuma liguma
iesniegSanas zemesgramata,

4.2. zemesgramatu nodala, veicot maksajumu ar maksajumu karti, izmantojot
elektronisko ierici, kas automatiski nolasa maksajumu kartes magnétiska celina vai viedkartes
datus (POS terminalis).

5. Hipotekas ierakstiSana zemesgramata.

Kad péc nepiecieSamibas veiktas visas iepriekS minétas darbibas, nostiprinajuma
ludz&jam (ludzg€jiem) nostiprinajuma ligums un tam pievienotie dokumenti jaiesniedz
zemesgramatu nodala atbilstosi nekustama Tpasuma atraSanas vietai. Sanemot nostiprinajuma
ligumu, zemesgramatu nodalas darbinieks parbauda, vai nostiprinajuma ludz&ja paraksts ir
noteikta kartiba apliecinats un vai nostipringjuma liiguma ir noraditi visi ligumam pievienotie
dokumenti.

Ja nostiprindjuma ligums pamatots uz aizdevuma (kredita) Iligumu un Kkilas
(hipotekas) Iigumu, kas slégts ka notarialais akts (1.1.apakSpunkts), un nostiprinajuma lidzgja
paraksts uz nostiprinajuma liiguma nav notariali apliecinats, zemesgramatu nodalas darbinieks
parbauda nostiprinagjuma liguma atbilstibu Zemesgramatu likuma prasibam un izdara
atbilstoSu apliecinajumu.

Zemesgramatu nodalas tiesnesis izskata nostiprindgjuma ligumu un tam pievienotos
dokumentus 10 dienu laika (sarezgitas lietas zemesgramatu nodalas prieksnieks So terminu
var pagarinat 11dz ménesim) un pienems vienu no sadiem lémumiem:

- [éemumu par nostiprindjuma liguma apmierinasanu;

- lémumu par nostiprinajuma liguma dala atstaSanu bez ievéribas;

- [éemumu par nostiprindjuma liiguma atstasanu bez ieveribas.

6. Tiesibu ieguvéja informéSana par zemesgramatu nodalas tiesneSa lemumu.

6.1. Ja nostiprinajuma ligums apmierinats pilniba vai dala:

6.1.1. tiesibu ieguvéjs sapem pazinojumu par nostiprinadjumu elektroniski uz
nostiprindjuma liguma noradito elektroniska pasta adresi, ja par to izdarita atzime
nostiprinajuma liguma;

6.1.2. tiestbu ieguvejs zemesgramatu nodala sanem nostiprindjuma pieradijumu
(zemesgramatu apliecibu vai apliecinatu tiesne$a lémuma datorizdruku), zemesgramatu
nodalfjuma norakstu vai apliecinatus dokumentu norakstus, kurus izvélgjas sanemt, aizpildot
nostiprinajuma ligumu;

6.2. ja nostiprinajuma liigums atstats bez ieveéribas visuma vai pa dalai, zemesgramatu

® Kancelejas nodeva par hipotekas nostiprina§anu zemesgramata saskana ar Zemesgramatu likumu ir 8 lati.

® Saskana ar Ministru kabineta 2009. gada 27. oktobra noteikumiem Nr. 1250 ,,Noteikumi par valsts nodevu par
Tpasuma tiesibu un kilas tiesibu nostiprinaSanu zemesgramata” valsts nodevu par kilas tiesibu nostiprinasanu
zemesgramata nosaka 0,1 % apmera no aizdevuma Iiguma summas (latos), bet ne vairak ka 1000 latu.
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nodala uz nostiprinajuma liguma noradito tiesibu ieguv&ja adresi nosiita pazinojumu par
nostiprinajuma ltiguma vai ta dalas atstasanu bez ieveribas.

7. Tiesibu ieguvéja riciba péc pazinojuma sanemsanas.

P&c pazinojuma par nostiprindjuma liguma atstasanu bez ievéribas visuma vai pa
dalai sanemsanas tiesibu ieguvéjam javersas zemesgramatu nodala, lai sanemtu zemesgramatu
nodalas tiesneSa Iémumu un nostiprinajuma ligumam pievienotos dokumentus.

Péc lémuma sapemSanas tiesibu ieguvejs piepem Ilémumu, vai parsiidzEs
zemesgramatu nodalas tiesnesa [@émumu. Ja tiesibu ieguv€js nolemj parsiidz&t zemesgramatu
nodalas tiesne$a lémumu, vin$ divu ned€lu laika péc lémuma sanemsanas iesniedz stdzibu
zemesgramatu nodala, kas 1€émumu pienémusi. Stdziba adres€jama Augstakas tiesas
Civillietu tiesu palatai.

Papildu informacija:

1. Ja kada no darfjuma pusém ir juridiska persona, kas nav registréta komercregistra
vai cita publiska registra, nostiprinagjuma liigumam japievieno notariali apliecinati to
tiestbsp&ju un ricibsp&ju apstiprinoSu dokumentu noraksti (izraksti) un dokumenti, kas
apliecina juridisko personu parstavibas tiesibas.

2. Ja nekustama Tpasuma TpasSnieks japienem I€mumu, ka ar nekustamo Ipasumu
saistito tiesibu nostiprinasanu zemesgramata saistitas procediiras vélas istenot ar pilnvarotas
personas starpniecibu, tad nepiecieSams versties pie zverinata notara pilnvaras izdoSanai.
Izdota pilnvara japievieno nostiprinagjuma ligumam. SeviSska apliecinata pilnvara nav
vajadziga, ja pilnvarojums liigt nostiprinajumu ir izteikts nostiprinajuma liguma vai liguma,
uz kuru pamatota nostiprinama tiesiba, vai ja pilnvarojums ir dots notaram, kas taisjis vai
apliecinajis ligumu.

3. Novados, kuros nav teritorialo vienibu, novadu pagastos un novadu pilsétas, ja tajas
nav notara, barintiesa, ievérojot Barintiesu likuma noteiktos ierobezojumus, veic notarialas
funkcijas $ados gadijumos:

3.1. apliecina darfjumu (ja to slédz attiecigas barintiesas darbibas teritorijas iedzivotaji
savstarp€ji un ar citam personam un darjjuma summa neparsniedz 6000 latu);

3.2. apliecina attiecigas barintiesas darbibas teritorijas iedzivotaju pilnvaras;

3.3. apliecina attiecigas barintiesas darbibas teritorijas iedzivotaju paraksta istumu uz
dokumentiem;

3.4. apliecina parakstu uz nostiprinagjuma liguma zemesgramatai (ja viena no darijuma
pusém dzivo attiecigas barintiesas teritorija);

3.5. sagatavo dokumentu projektus.

Barintiesas apliecindjums juridiska sp€ka zipa pielidzinams notarialajam
apliecinajumam. Apliecindjumu izdara un citus minétos uzdevumus pilda barintiesas
priekSseédetajs. Barintiesas priekSseédetajs ar rikojumu var uzdot barintiesas priekSsédetaja
vietniekam un barintiesas locekliem izdarit apliecinajumus un pildit citus min&tos uzdevumus.

4. Bez notara vai barintiesas var apliecinat:

4.1.pulka komandieris vai cita vipam tiesibas Iidziga amatpersona — aktus, kuros kara

laika piedalas kara dienesta esoSa persona;

4.2. kara kuga komandieris — aktus, kuros piedalas kara laika uz kara kugiem dienesta

esoSa persona;

4.3. konsuli — arvalstis dzivojoSo personu aktus péc Konsulara reglamenta
noteikumiem.

! Versam Jisu uzmanibu uz to, ka Saja materiala sniegtajam zinam ir tikai informativs
raksturs. Apraksts ir attiecinams uz visparinatu gadijumu hipotékas ierakstiSanai
zemesgramata, tapéc katra atseviska gadijuma iespéjamas atkapes no aprakstitas procediiras.


http://www.zemesgramata.lv/default.asp?cid=21
http://www.zemesgramata.lv/default.asp?cid=21
http://latvijasnotars.lv/lv/notary/profiles/
http://www.likumi.lv/doc.php?id=139369&from=off
http://www.likumi.lv/doc.php?id=57318

