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Ar nekustamo IpaSumu saistito tiesibu nostiprinasana, pamatojoties uz pirkuma ligumu

1. Pirkuma liguma2 noslegsana.

Piepemot 1&mumu pardot nekustamu Ipasumu, darfjuma puses vienojas® par pirkuma
liguma noslégSanas formu:

1.1. ja pirkuma ligumu slédz ka notarialo aktu, darfjuma pusém javérsas pie zverinata
notara, kur§ sagatavo liguma projekta tekstu un saskano to ar darfjjuma pusém. Pardevéjs un
pircgjs pirkuma ligumu paraksta zv@rinata notara klatbiitng;

1.2.ja pirkuma ligumu slédz privata dokumenta forma, uz kura tiek apliecinats
darTjuma pusu parakstu 1stums, darfjuma pusém jasagatavo liguma projekta teksts un javerSas
pie zvérinata notara.* Pardevéjs un pircgjs ligumu paraksta zvérinita notara klatbtng, par ko
zverinats notars izdara apliecinajumu,

1.3. darfjuma puses var izveleties sleégt pirkuma ligumu privata karta, liguma slégSanas
procesa neiesaistot zverinatu notaru. Sada gadijuma pardevéjs un pircgjs ligumu sledz sev
izveleta laika un vieta.

1.4. sledzot pirkuma ligumu, janem véra:

1.4.1. likumos® noteiktie ierobeZojumi darfjumiem ar zemes Ipafumiem (skatit
4. punktu);

1.4.2. nepiecieSamiba veikt papildus darbibas, kas saistitas ar citu personu piekrisanas
darfjumam noformésanu (skatit 2. punktu);

1.4.3. nepieciesamiba veikt papildus darbibas, kas saistitas ar pirmpirkuma tiesigas
personas tiesibu izliectosanu (skatit 3. punktu).

2. PiekriSanas darijjumam noforméSana.

Pardodot nekustamo Ipasumu, janem v&ra, ka darfjumam var biit nepiecieSama citu
personu piekriSana $ados gadijumos:

2.1. ja pardevgjs ir lauliba — no pardevéja laulata — gadijuma, ja zemesgramata nav
ierakstits, ka nekustamais TpaSums ir laulata atseviSka manta, vai ari, ka laulatajiem ir visas
mantas Skirtiba;

2.2.no tresas personas — ja zemesgramata ierakstiti aizliegumi par labu treSajai
personai (pieméram, kreditoram vai personai, bez kuras rakstiskas piekriSanas aizliegts
nekustamo TpaSumu atsavinat);

2.3. no pardevé€ja — ja nostiprinajuma ligumu paraksta nekustama ipasuma pircgjs.

Darijuma pusém un piekriSanas dev€jam javienojas par piekriSanas noforméSanu:

- piekrianu var izteikt pirkuma liguma vai nostiprinajuma liguma. Sada gadfjuma
pardevéjam, pirc€jam un personai, kuras piekriSana darjjumam nepiecieSama, viena laika
javerSas pie zverinata notara, lai vienlaicigi parakstitu pirkuma ligumu vai nostiprindjuma
lugumu;

- piekri§anu var izteikt atsevika dokumenta veida. Sada gadijuma persona, Kuras
piekriSana darjjumam nepiecieSama, var versties pie zverinata notara neatkarigi no pirkuma
liguma vai nostiprinajuma liguma parakstiSanas laika un vietas.

3. Pirmpirkuma tiesibu izlietoSanas piedavajums.

! Apraksts ir attiecinams uz visparindtu pirkuma gadijumu, proti, ja pirkuma ligums tiek slégts par jau
zemesgramata ierakstitu nekustamu IpaSumu, turklat Saja procesa nenotiek nekadas TpaSuma vai ta sastava
izmainas u.tml., tap€c katra atseviska gadijuma iesp&jamas atkapes no aprakstitas procediiras.

2 Civillikums. (2002.-2090. pants.)

3 Pardevgjs un pircgjs ar nekustamo ipa§umu saistito tiesibu nostiprinaanu zemesgramata saistitas procediras
var istenot ar pilnvarotas personas starpniecibu, tada gadijuma nepiecieSams versties pie zvErinata notara
pilnvaras izdoSanai (skat. papildu informaciju apraksta beigas).

* Tiesibas izdarit apliecindjumus ir barintiesam saskana ar Barintiesu likumu novados, kuros nav teritoridlo
vienibu, novadu pagastos un novadu pilsétas, ja tajas nav notara, ka arT Civillikuma 1474. panta noteiktajam
personam (skat. papildu informaciju apraksta beigas).

> Terobezojumi noteikti likuma "Par zemes privatizaciju lauku apvidos" un likuma "Par zemes reformu Latvijas
Republikas pilsétas".
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Ja uz nekustama ipaSuma priekSmetu valstij, paSvaldibai vai kopipasniekam ir
pirmpirkuma tiesibas, vai ari, ja pirmpirkuma tiesibas ir nostiprinatas zemesgramata, darjjuma
akta noraksts jaiesniedz pirmpirkuma tiesigai personai. Raksturigie un biezak sastopamie
gadijumi, kuros nepiecieSams piedavat pirmpirkuma tiesibu izlietoSanu, ir sadi:

3.1. ja tiek pardota zeme 1paSi aizsargajama teritorija, valstij ir pirmpirkuma tiesibas
uz to. Sada gadijuma pardevéjam par nodomu pardot zemi Ipasi aizsargdjama teritorija
jainformé& Dabas aizsardzibas parvalde, kura ménesa laika pienem attiecigu lémumu;

3.2. ja tiek pardots nekustamais Tpasums, kuram pieskirts kulttiras piemineklu statuss,
valstij ir pirmpirkuma tiesibas uz to. Sada gadijuma pardev&am par nodomu pardot kultiiras
pieminekli jainformé Valsts kultiiras piemineklu aizsardzibas inspekcija, kura 15 dienu laika
informé& pardev&ju par jautajuma izskatiSanas gaitu;

3.3. ja tiek pardots nekustamais TpaSums, uz kuru pasvaldibai ir pirmpirkuma tiesibas,
pardevéjam pirkuma liguma noraksts jaiesniedz attiecigaja pasvaldiba, kura 20 dienu laika
pienem lémumu;

3.4. ja tiek pardota zeme un citi nekustamie TpaSumi ostas teritorija, pasvaldibai ir
pirmpirkuma tiesibas uz to;

3.5. ja nekustama 1pasuma kopipasnieks pardod sev piederoso domajamo dalu, pargjie
kopipasnieki var izlietot pirmpirkuma tiesibu. Sada gadijuma pardevé&jam pirkuma liguma
noraksts jaiesniedz kopipasniekiem. Ja kopipaSnieks divu ménesu laika nedod apstiprinajumu
pirmpirkuma tiesibu izmantoSanai, tad §7 tiesiba izbeidzas;

3.6. ja tiek pardotas €kas (biives) vai auglu darzs (koki), kas ir patstavigs ipaSuma
objekts, ta pirmpirkuma tiesibas ir zemes Tpasniekam; tadas paSas pirmpirkuma tiesibas ir €ku
(buvju) vai auglu darza (koku) pasSniekam, ja atsavina zemes gabalu. Bijusajam 1paSnickam
un vina mantiniekiem ir zemes, €ku (biivju) un auglu darzu (koku) pirmpirkuma tiesibas
atbilstosi likumiem, kas regulé Tpa§uma tiesibu atjaunoanu un privatizaciju®. Ja pirmpirkuma
tiesigais nedod atbildi divu ménesu laika, tad §1 tiesiba izbeidzas.

Ievéribai: ja persona, kurai ir pirmpirkuma tiesibas, nolemj tas izmantot, tad $1
persona kliist par jau noslégta pirkuma liguma dalibnieku (pirc€ju). Savukart, ja persona,
kurai ir pirmpirkuma tiesibas, nolemj atteikties izmantot savas tiesibas, tad ta pienem lémumu
par atteikSanos izmantot pirmpirkuma tiesibas. Minétais [lémums pievienojams nostiprinajuma
ligumam iesniegSanai zemesgramatu nodala.

4. lerobeZojumi iegiit zemi IpaSuma.

Ja pirc€jam ir ierobeZojumi ieglit zemi 1paSuma atbilstoSi likuma ,,Par zemes
privatizaciju lauku apvidos” un likuma ,,Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsétas”
noteiktajam, pircgjam javersas tas republikas pilsétas vai novada domé, kuras teritorija
atrodas attieciga zeme, ar iesniegumu, kura janorada §is zemes turpmakas izmantoSanas
meérki, iesniegumam pievienojot pirkuma liguma norakstu. Republikas pilsétas vai novada
dome (vai domes priek$sédétajs, ja zeme atrodas pilséta) izskata iesniegumu. Ja ievérotas
likuma ,,Par zemes privatizaciju lauku apvidos” un likuma ,,Par zemes reformu_Latvijas
Republikas pilsétas™ noteiktas prasibas, 20 dienu laika tiek dota piekriSana zemes iegtiSanai
Ipasuma.

Ievéribai: ja nekustama ipaSuma pircéjam ir tiesibas ieglt zemi ipasuma bez
ierobezojumiem, tad pirc€js zemesgramatu nodala iesniedz pieradijumus par to, ka vins zemi
TpaSuma var iegiit bez ierobezojumiem (piemé&ram, juridiskas personas sagatavota izzina par
tas dalibnieku sastavu ar noradi par dalibnieku pilsonibu). Pieradijumu par tiesibam iegit
zemi ipasuma nepievieno, ja no iesniegtajiem dokumentiem (piem&ram, zvE&rinata notara
apliecinajuma, kura noradita persona identitate, taja skaita, pilsoniba) iesp&€jams parliecinaties
par personas tiesibam iegiit zemi TpaSuma.

5. Nekustama ipasuma nodokla samaksa.

® Likums "Par zemes privatizaciju lauku apvidos"; likums "Par zemes reformu Latvijas Republikas pilsetas".
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Ja pirkuma liguma priekSmets ir nekustama ipaSuma nodokla objekts, nekustama
IpaSuma 1pasniekam ir pienakums samaksat nekustama ipasuma nodokli par taksacijas gadu,
kura notiek 1pasnieka maina, ka artT nodokla pamatparadu, soda naudu un nokavéjuma naudu,
ja tada ir aprékinata. Ja pasvaldiba, kuras teritorija atrodas nekustamais 1pasums, nenodrosSina
pieeju nekustama Tpasuma nodokla maksataju datu bazei, nekustama ipaSuma pardevéjam
javersas pasvaldiba, lai sanemtu izzinu, kas adreséta attiecigajai zemesgramatu nodalai un kas
apliecina nekustama Tpasuma nodokla samaksu par taksacijas gadu, kura notiek ipaSnieka
maina, ka arT nodokla pamatparadu, soda naudu un nokav&juma naudu samaksu. Informaciju
par to, vai nepiecieSama minéta izzina, var sanemt, verSoties zemesgramatu nodala. P&c
2010. gada 1. julija izzina, kas apliecina nekustama ipasuma nodokla samaksu par taksacijas
gadu, kura notiek Tpasnieka maina, ka arT nodokla pamatparadu, soda naudu un nokav&juma
naudu samaksu, nebiis nepiecieSama, jo informaciju par nekustama Ipasuma nodokli un ar to
saistito nodokla maksajumu paradu neesamibu zemesgramatu nodalas iegls tieSi no
pasvaldibam.

6. Nostiprinajuma liguma sagatavoSana un parakstiSana.

Ar nekustamo 1pasumu saistito tiesibu nostiprinaSanai zemesgramata nepiecieSams
zemesgramatu nodala iesniegt nostiprinajuma ligumu.

6.1. Ja pirkuma Iigums tiek slégts ka notarialais akts (1.1. apakSpunkts), tad
nostiprinajuma liigumu var sagatavot darfjuma puses, Neiesaistot zvérinatu notaru. Saja
gadijuma nostiprinajuma liiguma atbilstibu Zemesgramatu likuma prasibam parbaudis un
atbilstoSu apliecindjumu izdaris zemesgramatu nodalas darbinieks, kad nostiprinajuma
lagums tiks iesniegts zemesgramatu nodala.

6.2. Ja pirkuma ligums tiek slégts 1.2. vai 1.3. apakSpunkta noteiktaja kartiba, tad
nostipringjuma ludz&jam (ludz&jiem) javeérSas pie zverinata notara, lai zverinats notars
sagatavotu nostiprinajuma ligumu. Saja gadijuma nostiprinajuma liigumu paraksta zvérinata
notara klatbtitné.

7. Valsts un kancelejas nodevas samaksa.

Pirms nostiprindjuma liiguma iesniegSanas zemesgramatu nodala nostiprindjuma
lidzgjam (ludzgjiem) jasamaksa kancelejas nodeva’ un valsts nodeva®. Valsts nodevu un
kancelejas nodevu var samaksat:

7.1. kreditiestade vai ar internetbankas starpniecibu pirms nostiprindjuma liguma
iesniegSanas zemesgramata;

7.2. zemesgramatu nodala, veicot maksajumu ar maksajumu karti, izmantojot
elektronisko ierici, kas automatiski nolasa maksajumu kartes magnétiska celina vai viedkartes
datus (POS terminalis).

8. Ar nekustamo ipaSumu saistito tiesibu nostiprinasana zemesgramata.

Kad péc nepiecieSamibas veiktas visas iepriek§ minétas darbibas, nostiprinajuma
ludz&jam (ladz&jiem) nostiprinadjuma lagums un tam pievienotie dokumenti jaiesniedz
zemesgramatu nodala atbilstosi nekustama Ipasuma atrasanas vietai. Sanemot nostiprinajuma
lagumu, zemesgramatu nodalas darbinieks parbauda, vai nostiprinajuma lidzgja paraksts ir

” Kancelejas nodevu nosaka Zemesgramatu likums — par jaunas tiesibas nostiprindjumu — se§i lati, par
zemesgramatu apliecibas izsniegSanu — tris lati.

8 Saskana ar Ministru kabineta 2009. gada 27. oktobra noteikumiem Nr. 1250 , Noteikumi par valsts nodevu par
TpaSuma tiesibu un kilas tiesibu nostiprinaSanu zemesgramata” valsts nodevu nekustama Ipasuma pardosanas
gadijuma nosaka 2 % no nekustama ipaSuma vértibas (latos), bet ne vairak ka 30000 latu; valsts nodevu par
IpaSuma tiesibu nostiprinaSanu zemesgramata b&rniem, laulatajiem, vecakiem, braliem, masam, pusbraliem,
pusmasam, mazbérniem, mazmazb&rniem un vecvecakiem par katru nekustamo TpaSumu nosaka 0,5 % apméra
no nekustama TpaSuma vertibas (latos), bet ne vairak ka 1000 latu. Apré€kinot valsts nodevu, par nekustama
IpaSuma vertibu uzskatams augstakais no $adiem novertgjumiem: liguma noradita katra nekustama Tpasuma
atsavinasanas summa vai kadastralais (inventarizacijas) novert€§jums un mezaudzes vertiba.
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noteikta kartiba apliecinats un vai nostiprinajuma liiguma ir noraditi visi ligumam pievienotie
dokumenti.

Ja nostiprinajuma ligums pamatots uz pirkuma ligumu, kas slégts ka notarialais akts
(2.1.apakSpunkts), un nostiprindjuma ltidz€ja paraksts uz nostiprinajuma ltiguma nav notariali
apliecinats, zemesgramatu nodalas darbinieks parbauda nostiprindjuma ltiguma atbilstibu
Zemesgramatu likuma prasibam un izdara atbilstosu apliecinajumu.

Zemesgramatu nodalas tiesnesis izskata nostiprindjuma ligumu un tam pievienotos
dokumentus 10 dienu laika (sarezgitas lietas zemesgramatu nodalas priekSnieks $o terminu
var pagarinat [idz ménesim) un pienem vienu no $adiem [€émumiem:

- [emumu par nostiprindjuma liiguma apmierinasanu;

- lémumu par nostiprinajuma liguma dala atstaSanu bez ievéribas;

- [émumu par nostiprinajuma liiguma atstasanu bez ieveéribas.

9. Nekustama 1paSuma ieguvéja informéSana par zemesgramatu nodalas tiesnesSa
léemumu.

9.1. Ja nostiprinajuma ltigums apmierinats pilniba vai dala:

9.1.1. nekustama Tpasuma ieguvéjs sanem pazinojumu par nostiprindjumu elektroniski
uz nostiprinagjuma liguma noradito elektroniska pasta adresi, ja par to izdarita atzime
nostiprinajuma liguma;

9.1.2. nekustama 1paSuma ieguv€js zemesgramatu nodala sapem nostiprinajuma
pieradijumu (zemesgramatu apliecibu vai apliecinatu tiesneSa lémuma datorizdruku),
zemesgramatas nodalijuma norakstu vai apliecinatus dokumentu norakstus, kurus izvélgjas
sanemt, aizpildot nostiprinajuma ligumu.

9.2. ja nostiprinajuma liigums atstats bez ieveribas visuma vai pa dalai, zemesgramatu
nodala uz nostiprindgjuma liguma noradito nekustama ipaSuma ieguv€ja adresi nosita
pazigojumu par nostiprinajuma liiguma vai ta dalas atstasanu bez ieveéribas.

11. Nekustama IpaSuma ieguvéja riciba peéc pazinojuma sanemsanas.

P&c pazinojuma par nostiprinajuma lliguma atstasanu bez ieveribas visuma vai pa
dalai sanemsanas nekustama IpasSuma ieguv€jam javersas zemesgramatu nodala, lai sanemtu
zemesgramatu nodalas tiesneSa Iémumu un nostiprindjuma ligumam pievienotos
dokumentus.

Péc [émuma sanemsSanas nekustama ipasuma ieguvéjs (vai pardevejs) pienem lemumu,
vai parsiidzes zemesgramatu nodalas tiesneSa lémumu. Ja nekustama ipaSuma ieguvéjs
(pardevejs) nolem;j parstidzet zemesgramatu nodalas tiesnesa lemumu, vins divu nedélu laika
péc lémuma sapemsanas iesniedz siidzibu zemesgramatu nodala, kas 1@mumu pien€musi.
Studziba adres€jama Augstakas tiesas Civillietu tiesu palatai.

Papildu informacija:

1. Ja pardevgjs vai pircgjs, vai gan pardevejs, gan pircgjs ir juridiska persona, kas nav
registréta komercregistra vai cita publiska registra, nostiprinajuma liigumam japievieno
notariali apliecinati to tiesibsp&ju un ricibsp€ju apstiprinoSu dokumentu noraksti (izraksti) un
dokumenti, kas apliecina juridisko personu parstavibas tiesibas.

2. Ja nekustama 1paSuma pardevéjs un pirc€js piepem lémumu, ka ar nekustamo
Ipasumu saistito tiesibu nostiprinaSanu zemesgramata saistitas procediiras vé€las istenot ar
pilnvarotas personas starpniecibu, tad nepiecieSams versties pie zverinata notara pilnvaras
izdoSanai. Izdota pilnvara japievieno nostiprindjuma ligumam. Seviska apliecinata pilnvara
nav vajadziga, ja pilnvarojums liigt nostiprindjumu ir izteikts nostiprinajuma liguma vai
pirkuma liguma vai ja pilnvarojums ir dots notaram, kas taisijis vai apliecindjis pirkuma
ligumu.

3. Novados, kuros nav teritorialo vienibu, novadu pagastos un novadu pilsétas, ja tajas
nav notara, barintiesa, ievérojot Barintiesu likuma noteiktos ierobezojumus, veic notarialas
funkcijas $ados gadijumos:
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3.1. apliecina dartjumu (ja to sleédz attiecigas barintiesas darbibas teritorijas iedzivotaji
savstarp&ji un ar citam personam un darijjuma summa neparsniedz 6000 latu);

3.2. apliecina attiecigas barintiesas darbibas teritorijas iedzivotaju pilnvaras;

3.3. apliecina attiecigas barintiesas darbibas teritorijas iedzivotaju paraksta stumu uz
dokumentiem;

3.4. apliecina parakstu uz nostiprinajuma liguma zemesgramatai (ja viena no darfjuma
pusém dzivo attiecigas barintiesas teritorija);

3.5. sagatavo dokumentu projektus.

Barintiesas apliecinajums  juridiska spéka zipa pielidzinams notarialajam
apliecingjumam. Apliecinajumu izdara un citus min€tos uzdevumus pilda barintiesas
priekSseédetajs. Barintiesas priekSsédetajs ar rikojumu var uzdot barintiesas priekSsedétaja
vietniekam un barintiesas locekliem izdarit apliecinagjumus un pildit citus ming&tos uzdevumus.

4. Bez notara vai barintiesas var apliecinat:

4.1.pulka komandieris vai cita vinam tiesibas Iidziga amatpersona — aktus, kuros kara

laika piedalas kara dienesta esoSa persona;

4.2. kara kuga komandieris — aktus, kuros piedalas kara laika uz kara kugiem dienesta

esosa persona;

4.3. konsuli — arvalstis dzivojoso personu aktus péc Konsulara reglamenta

noteikumiem.

! Versam Jisu uzmanibu uz to, ka Saja materiala sniegtajam zinam ir tikai informativs
raksturs. Apraksts ir attiecinams uz visparinatu pirkuma gadijumu, proti, ja pirkuma ligums
tiek slégts par jau zemesgramata ierakstitu nekustamu ipasumu, turklat Saja procesa nenotiek
nekadas ipasuma vai ta sastava izmainas u.tml., tapéc katra atseviska gadijumd iespéjamas
atkapes no aprakstitas procediiras.
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