Ipas$uma sadali¥ana, nemainoties ipa¥niekam’

1. SadaliSanas ierosinasana.

1.1. Lai sadalitu zemes 1paSumu, nekustama TpaSuma TpaSnieckam javeérSas pasvaldiba,
kuras teritorija atrodas nekustamais Tpasums, ar iesniegumu par zemes gabala sadaliSanu un
jaunas adreses vai nosaukuma pieSkirSanu, ka ari lietoSanas mérka noteik$anu atdalamajam
TpaSumam.

1.2. Veicot zemes nekustama TpaSuma sadaliSanu, janem véra:

1.2.1. ja zeme atrodas aizsargajama dabas teritorija vai cita teritorija, kuras izmantoSanai
likumos ir noteikts Tpass statuss, tiesibas zemi sadalit var bt ierobezotas;

1.2.2. Ja zemesgramata ierakstits aizliegums par labu tresajai personai, atbilstosi
aizlieguma ieraksta saturam nepiecieSama treSas personas piekriSana nekustama ipasuma
sadaliSanai. Kreditora piekriSana nepiecieSama gadijumos, ja nekustamais TpaSums ir apgrutinats
ar kreditsaistibam (skatit $1 apraksta 6. punktu).

2. Zemes iericibas projekta vai detalplanojuma izstrade.

2.1. Péc tam, kad stajies spéka pasSvaldibas 1émums par zemes gabala sadaliSanu un
sagatavoti paSvaldibas nosacijumi par projekta izstradi, ka ari piepemts 1émums par adreses vai
nosaukuma pieskirSanu un lietoSanas mérka noteikSanu, nekustama 1pasuma Tpasnickam javersas
ar iesniegumu pie zemes iericiba sertificétas vai licencétas personas, kas atbilstosi pasvaldibas
lémumam sagatavos zemes iericibas projektu vai detalplanojumu.

2.2. Izstradato zemes iericibas projektu vai detalplanojumu nepiecieSams saskanot ar
pasvaldibu. Zemes iericibas projektu vai detalplanojumu saskanot var nekustama Ipasuma
pasnieks vai projekta izstradatajs — zemes iericiba sertificéta vai licencéta persona — atbilstosi
ligumam. Pirms izstradata zemes iericibas projekta vai detalplanojuma apstiprinaSanas
pasvaldiba, projekta izstradatajs iesniedz So projektu attiecigajai Valsts zemes dienesta
regionalajai nodalai atzinuma sniegSanai par ta atbilstibu normativo aktu prasibam. Pasvaldiba
apstiprina izstradato zemes iericibas projektu, izdodot administrativo aktu, un atdod vienu
apstiprinata projekta eksemplaru zemes iericibas projekta izstrades ierosinatajam.

2.3. Zemes iericibas projekts ir derigs Cetrus gadus, un $aja laika nepiecieSams izgatavot
zemes robezu planu, registrét datus Nekustama ipaSuma valsts kadastra informacijas sistéma un
ierakstit nekustamos TpaSumus zemesgramata.

2.4. Terosinot zemes iericibas projekta izstradi, nepiecieSams nemt vera:

2.4.1. zemes iericibas projektu neizstrada zemes TpaSumiem, par kuriem ir ierosinata
tiesvediba un zemesgramata izdarita aizlieguma atzime vai uz kuriem ir atklajies mantojums;

2.4.2.ja zemes iericibas projekts izstradajams T1ipaSumam, kas apgritinats ar
kreditsaistibam, attieciga projekta izstradei nepiecieSama kreditora rakstveida piekriSana.

3. Zemes robezu plana izgatavosana.

P&c projekta apstiprinaSanas pasvaldiba nepiecieSams izgatavot zemes robezu planus
sadalitajiem zemes gabaliem. Lai to veiktu, nekustama 1pasuma Ipasniekam javerSas pie zemes
kadastralaja uzmérisana sertificétas vai licencétas personas (mérnieka), kura sagatavos zemes
robezu planu.

P&c tam, kad zemes kadastralaja uzmerisana licenc@ta vai sertificéta persona (mérnieks)
bis izgatavojusi zemes robezu planu, javeic datu registracija Nekustama TpaSuma valsts kadastra
informacijas sisttma. Datu aktualizaciju parasti veic noligta sertificéta vai licencéta persona
(mérnieks), ar kuru nekustama TpaSuma ipasnieks ir noslédzis attiecigu ligumu un kuru ir
pilnvarojis veikt mingétas darbibas. Datu registraciju Nekustama ipasuma valsts kadastra
informacijas sistéma nekustama Ipasuma ipasnieks var veikt arT patstavigi, vérSoties ar attiecigu
iesniegumu Valsts zemes dienesta regionalas nodalas biroja atbilstos$i nekustama ipaSuma

! Apraksts ir attiecindms uz visparinatu gadijumu, kura tiek sadalits neapblivéts zemesgramata ierakstits zemes
nekustamais Tpasums, tap&c katra atseviska gadijuma iesp&jamas atkapes no aprakstitas procediiras.
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atraSanas vietai. Rezultata pasnieks sanem Valsts zemes dienesta apliecinatus zemes robezu
planus un Valsts zemes dienesta apliecinajumu par nekustama IpaSuma objekta registraciju
Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sist€éma.

4. Jauna nekustama ipaSuma veidoSana.

Sadalot esoso zemes IpaSumu ar mérki veidot jaunu nekustamo TpaSumu, nekustama
IpaSuma Tpasnickam nepiecieSams versties ar iesniegumu Valsts zemes dienesta, lai nekustamo
ipaSumu registrétu Nekustama ipaSuma valsts kadastra informacijas sisttma. Lai veiktu
nepiecieSamo datu registraciju un aktualizaciju, nepiecieSams pieprasit $adus Valsts zemes
dienesta pakalpojumus: ,,Zemes vienibas datu aktualizacija Nekustama ipasuma valsts kadastra
informacijas sistéma no kadastralas uzmeériSanas dokumentiem”, ,,Zemes Vienibas registracija
Nekustama 1paSuma valsts kadastra informacijas sistéma” , ,.Nekustama paSuma sastava maina
Nekustama 1paSuma valsts kadastra informacijas sisttma” un ,,Jauna nekustama IpaSuma
(kadastra objekta) registracija Nekustama ipasuma valsts kadastra informacijas sist€éma”.
Nekustama ipaSuma registracija kadastra informacijas sistéma ir pabeigta péc kadastralas
vertibas registracijas un par nekustama ipaSuma registraciju Nekustama ipasuma valsts kadastra
informacijas sisttma Valsts zemes dienesta teritoriala strukttirvieniba sagatavo un izsniedz
apliecinajumu par nekustama ipasuma registraciju kadastra informacijas sistéma.

Lai sanemtu kadastra izzinu par jaunizveidoto Tpasumu, nekustama Ipasuma ipasSnickam
nepiecieSams versties Valsts zemes dienesta un pieprasit pakalpojumu ,Kadastra izzina
iesniegSanai zemesgramatu nodala par nekustamo Tpasumu”.

5. PiekriSanas noforméSana, ja zemesgramata ierakstits aizliegums par labu treSajai
personai.

Ja zemesgramata ierakstits aizliegums par labu treSajai personai, atbilstosi aizlieguma
ieraksta saturam nepiecieSama tre$as personas piekriSana nekustama ipaSuma sadaliSanai.
Kreditora piekriSana nepiecieSama gadijumos, ja nekustamais TpaSums ir apgritinats ar hipoteku.

Sada gadfjuma nekustama ipaSuma Ipasnieckam un personai, kuras piekrisana
nepiecieSama, javienojas par piekriSanas noformésanu:

- piekriSanu var izteikt nostiprinajuma liguma. Sada gadfjuma nekustama Ipa$uma
ipasniekam un personai, kuras piekriSana nepiecieSama, viena laika javerSas pie zveérinata notara,
lai vienlaicigi parakstitu nostiprinajuma ligumu;

- piekriSanu var izteikt atseviska dokumenta veida. Sada gadijuma persona, kuras
piekriSana nepiecieSama, var versties pie zverinata notara neatkarigi no nostiprindjuma liguma
parakstiSanas laika un vietas.

6. Nostiprinajuma liguma sagatavosana un parakstiSana.

Ar nekustamo Tpasumu saistito tiesibu nostiprinasanai zemesgramata nepiecieSams
zemesgramatu nodala iesniegt nostiprindjuma ligumu. Lai apliecinatu parakstus uz
nostiprinagjuma liiguma, nekustama ipaSuma T1pasniekam javeérSas pie zverinata notara®,
Nostiprinajuma ltigumu paraksta zverinata notara klatbiitné.

7. Kancelejas nodevas samaksa.

Pirms nostiprinajuma liiguma iesniegS§anas zemesgramatu nodala nostiprindjuma
lidzgjam (ludzgjiem) jasamaksa kancelejas nodeva®. Kancelejas nodevu var samaksat:

7.1. kreditiestadé vai ar internetbankas starpniecibu pirms nostiprindjuma liguma

2 Tiesibas izdart apliecinajumus ir ari barintiesim saskana ar Barintiesu likumu novados, kuros nav teritorialo
vienibu, novadu pagastos un novadu pils€tas, ja tajas nav notara (skat. papildu informaciju apraksta beigas), ka ar1
konsuliem saskana ar Konsulara reglamenta noteikumiem.

¥ Kancelejas nodevu nosaka Zemesgramatu likums: par jauna nodalijuma atklasanu — 15 lati, par grozijumu
izdariSanu eso$aja nodalfjuma — divi lati, par zemesgramatu apliecibas izsnieg8anu — tris lati par katru apliecibu (gan
uz atdalito, gan paliekoSo Tpasumu).
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iesniegSanas zemesgramata,

7.2. zemesgramatu nodala, veicot maksajumu ar maksajumu karti, izmantojot
elektronisko ierici, kas automatiski nolasa maksajumu kartes magnétiska celina vai viedkartes
datus (POS terminalis).

8. Nekustama ipaSuma ierakstiSana un ar to saistito tiesibu nostiprinasana
zemesgramata.

Kad veiktas iepriek§ minétas darbibas, nostiprinajuma liidz&am nostiprindjuma ligums
un tam pievienotie dokumenti jaiesniedz zemesgramatu nodala atbilstosi nekustama ipaSuma
atraSanas vietai. Sanpemot nostiprindjuma ligumu, zemesgramatu nodalas darbinieks parbauda,
vai nostiprinajuma ludzgja paraksts ir noteikta kartiba apliecinats un vai nostiprinajuma liguma
ir noraditi visi ligumam pievienotie dokumenti.

Zemesgramatu nodalas tiesnesis izskata nostiprinagjuma ligumu un tam pievienotos
dokumentus 10 dienu laika (sarezgitas lietas zemesgramatu nodalas priek$nieks So terminu var
pagarinat [idz ménesim) un pienem vienu no $adiem I€émumiem:

- [éBmumu par nostiprindjuma liiguma apmierinasanu;

- lémumu par nostiprinajuma liguma dala atstaSanu bez ieveribas;

- [éemumu par nostiprindjuma liiguma atstasanu bez ieveribas.

9. Nekustama IpaSuma ieguvéja informeSana par zemesgramatu nodalas tiesneSa
lemumu.

9.1. Ja nostiprinajuma ltigums apmierinats pilniba vai dala:

9.1.1. nekustama Tpasuma Tpasnieks sanem pazinojumu par nostiprindgjumu elektroniski
uz nostiprindjuma liguma noradito elektroniska pasta adresi, ja par to izdarita atzime
nostiprinajuma liguma;

9.1.2. nekustama 1IpaSuma TipaSnieks zemesgramatu nodala Sanemt nostiprindjuma
pieradijumu (zemesgramatu apliecibu vai apliecinatu tiesneSa lémuma datorizdruku), zemes
nodalijuma norakstu vai apliecinatus dokumentu norakstus, kurus izv€lgjas sanemt, aizpildot
nostiprinajuma ligumu;

9.2. ja nostipringjuma liigums atstats bez ievéribas visuma vai pa dalai, zemesgramatu
nodala uz nostiprinagjuma liguma noradito nekustama ipaSuma TipaSnieka adresi nosiita
pazigojumu par nostiprinajuma liguma vai ta dalas atstasanu bez ieveéribas.

10. Nekustama IpaSuma ieguvéja riciba péc pazinojuma sanemsanas.

P&c pazinojuma par nostiprinajuma liguma atstasanu bez ievéribas visuma vai pa dalai
sanem$anas nekustama TpaSuma Ipasnieckam javeérSas zemesgramatu nodala, lai sapemtu
zemesgramatu nodalas tiesnesa [émumu un nostiprindjuma liigumam pievienotos dokumentus.

P&c zemesgramatu nodalas tiesneSa l@muma sanemsSanas nekustama TpasSuma 1pasnieks
pienem l€mumu, vai parsiidz€s zemesgramatu nodalas tiesnesa [émumu. Ja nekustama TpaSuma
1paSnieks nolemj parsiidz€t zemesgramatu nodalas tiesneSa 1émumu, vin$ divu ned€lu laika péc
lémuma sanemsanas iesniedz siidzibu zemesgramatu nodala, kas 1@mumu piepémusi. Stidziba
adresgjama Augstakas tiesas Civillietu tiesu palatai.

Papildu informacija:

1. Ja nekustama ipaSuma paSnieks ir juridiska persona, kas nav registréta komercregistra
vai cita publiska registra, nostiprinajuma ligumam japievieno notariali apliecinati to tiesibsp&ju
un ricibsp&ju apstiprinosu dokumentu noraksti (izraksti) un dokumenti, kas apliecina juridisko
personu parstavibas tiesibas.

2. Ja nekustama TpaSuma TpaSnieks ar nekustamo Ipasumu saistito tiesibu nostiprinasanu
zemesgramata saistitas procediiras vélas istenot ar pilnvarotas personas starpniecibu, tad
nepiecieSams Versties pie zverinata notara pilnvaras izdoSanai. Izdota pilnvara japievieno
nostiprinajuma ligumam.
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3. Novados, kuros nav teritorialo vienibu, novadu pagastos un novadu pilsétas, ja tajas
nav notara, barintiesa, ieverojot Barintiesu likuma noteiktos ierobezojumus, veic notarialas
funkcijas $ados gadijumos:

3.1. apliecina attiecigas barintiesas darbibas teritorijas iedzivotaju pilnvaras;

3.2. apliecina attiecigas barintiesas darbibas teritorijas iedzivotaju paraksta istumu uz
dokumentiem;

3.3. apliecina parakstu uz nostiprindgjuma liguma zemesgramatai (ja viena no darfjjuma
pus€m dzivo attiecigas barintiesas teritorija);

3.4. sagatavo dokumentu projektus.

Barintiesas apliecinajums juridiska spéka zina pielidzinams notarialajam apliecinadjumam.
Apliecinajumu izdara un citus minétos uzdevumus pilda barintiesas priekssédetajs. Barintiesas
priekSseédetajs ar rikojumu var uzdot barintiesas priekSsédétaja vietnieckam un barintiesas
locekliem izdarit apliecinajumus un pildit citus min€tos uzdevumus.

4. Atbilstosi Konsulara reglamenta noteikumiem Latvijas Republikas konsularajas un
diplomatiskajas parstavniecibas arvalstis notarialas funkcijas veic konsuls.

! Versam Jiusu uzmanibu uz to, ka Saja materiala sniegtajam zipam ir tikai informativs
raksturs. Apraksts ir attiecinams uz visparinatu gadijumu, kurd tiek sadalits neapbiivéts
zemesgramata ierakstits zemes nekustamais ipasums, tapéc katra atseviska gadijumd iespéjamas
atkdpes no aprakstitas procediiras.
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