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1. Problemas aktualitate

Pedgja laika publiskaja telpa arvien biezak sabiedribas uzmaniba tiek pieversta
lauksaimniecibas zemes tirgum un cenu kapumam lauksaimniecibas zemes sektora, kas izsauc
arT kadastralo vértibu pieaugumu. Savukart pieaugums kadastralajas vertibas ir cie$i saistits ar
pieaugumu nekustama Tpasuma nodokla apméra. Ka iesp&jamais cenu picauguma iemesls
izskan zemes spekulantu aktivitate $aja tirgd.

Probléemu paspilgtina ar1 tas, ka sakot ar 2014.gada 1.maiju zemes tirgus bis atverts
arvalstniekiem. Izskan viedokli, ka neskatoties uz pastavosajiem ierobezojumiem arvalstnieki
tapat izperk lauksaimniecibas zemi. Pamatojoties uz likuma ,,Par zemes privatizaciju lauku
apvidos” paredzeto iesp&ju, ka lauksaimniecibas zemi varés iegadaties kapitalsabiedriba, dala
zemju jau ir arvalstnieku kontrolg.

Parskata merkis ir objektivi atspogulot situaciju, balstoties uz objektiviem datiem.

2. Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platibas Latvija

Runa3jot par nekustama Ipasuma (zemes) tirgus analizi, jasaprot, kas ir analiz€jamais objekts,
jeb ko més saprotam ar jédzieniem ,,lauksaimnieciba izmantojama zeme”, ,,lauksaimniecibas
zeme” un ,,lauku zeme”.

Ar jédzienu ,lauksaimnieciba izmantojama zeme” (turpmak — LIZ) apzim& zemes lietoSanas
veidus (zemes klasifikacija pec tas fiziskajiem parametriem): aramzeme, plavas, ganibas un
auglu darzi (MK 21.08.2007. noteikumi Nr.562 , Noteikumi par zemes lietoSanas veidu
klasifikacijas kartibu un to noteikSanas kritérijiem”). Latvija ir aptuveni 2.4 milj. ha LIZ.

Jedziens ,lauksaimniecibas zeme” apzimé ipaSumu (zemes vienibu), uz kuras galvena
saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba — zemes KlasificeSana no tas ekonomiskas
izmantoSanas viedokla. (Ministru kabineta 2006.gada 20.jtinija noteikumi Nr.496 , Nekustama
IpaSuma lietoSanas mérku klasifikacija un nekustama IpaSuma lietoSanas mérku noteikSanas
un mainas kartiba”). Latvijas apstaklos reti sastopamas zemes vienibas, kas sastav vienigi
tikai no LIZ — parasti ir arf citi zemes lietoSanas veidi — mezi, krimaji, tideni, purvi u.c.. Ja
zemes vienibai noteikts lietoSanas meérkis ,,Lauksaimniecibas zeme”, tad lauksaimniecibai
izmantojama zeme (LIZ) attieciga zemes vieniba dominés péc platibas.

Jedziens ,,lauku zeme” — apzimé zemes vienibas lauku teritorijas, kuram nekustama ipasuma
lietoSanas meérkis noteikts no lietoSanas mérku grupas ,Lauksaimniecibas zeme”,
»Mezsaimniecibas zeme un 1pasi aizsargajamas dabas teritorijas, kuras saimnieciska darbiba ir
aizliegta ar normativo aktu” vai ,,Udens objektu zeme” (turpmak — lauku zeme). Visas 3o
lietoSanas mérku grupu zemes vienibas var biit arT LIZ, bet meza un tdens objektu zemgs to
platibu 1patsvars ir nenozimigs.

Lielaka dala LIZ atrodas ipaSumos no lietoSanas mérku grupas ,,Lauksaimniecibas zeme”.
Kopgja LIZ platiba $ados 1paSumos ir ~2,3 milj. ha. Pargjas abas lietoSanas mérku grupas L1Z
kopgja platiba ir nenozimiga ~ 4% no kopgjas L1Z platibas.



Talak parskata tiks analizéta LIZ, kas atrodas ipaSumos ar lietoSanas meérki -
lauksaimniecibas zeme. Analize tiek veikta dalijjuma pa planosSanas regioniem laika posma

2011.-2013.gads. Latvijas daljjums planosanas regionos ilustréts zemak redzamaja attéla
(Attels Nr.1).

Attels Nr.1. PlanoSanas regioni

Avots: VARAM
Attels Nr.2 att€lo LIZ sadalijumu pa Latvijas planosanas regioniem.

Attels Nr.2. LIZ sadalijums starp planoSanas regioniem
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Visvairak LIZ ir Latgales regiona, mazak Rigas, par€jos regionos ir aptuveni vienadas
platibas. Procentuali no kopgjas regionu platibas LIZ visvairak ir Latgalé (Attls Nr.3).
Mazakas LIZ platibas procentuali ir Kurzemes un Rigas regionos — zem 40%. Pargjos
regionos LIZ ir virs 50% no kopgjas teritorijas.



Attels Nr.3. LIZ platiba attiectba pret regiona platibu planoSanas regionos, %
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Attels Nr.4. L1Z platibu sadalijums pa lietoSanas veidiem Latvija
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Attels Nr.4 un Attels Nr.5 ilustré LIZ sadalijumu pa zemes lietoSanas veidiem Latvija un
planosanas regionos. No attéliem redzams, ka sadalijuma dominante ir aramzeme, péc tam
ganibas, plavas, auglu darzi.



Attels Nr.5. LIZ platibu sadalijums pa lietoSanas veidiem planoSanas regionos, ha
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LIZ kvalitati un vertibu nosaka dazadi faktori. Viens no biutiskakajiem ir zemes augliba jeb
zemes kvalitativais novertéjums, Ko izsaka balles. No att€la redzams, ka augligakas zemes ir
Zemgalé, mazak augligas — Latgalé (Attéls Nr.6).

Attels Nr.6. L1Z videjas auglibas sadalijums starp planoSanas regioniem ballés
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Ta ka vidgjais LIZ kvalitates salidzinajums veikts dalfjuma pa planoSanas regioniem, kas
ietver plasaku teritoriju, tad zemes kvalitates izkliede ir daudz mazaka ka starp atseviskam
zemes vienibam vai sikakiem dalijjumiem. Pieméram, daudzos Zemgales regiona pagastos
zemes kvalitate butiski parsniedz regiona vidgjos raditajus:

MezZotnes pagasta 62 balles

Elejas pagasta 57 balles

T&rvetes pagasta 59 balles

Dobeles pagasta 53 balles



3. Lauksaimniecibas zemes ipasnieki

Lielaka dala LIZ ir privataja ipasuma (Att€ls Nr.7). Fiziskam personam pieder 77% LIZ.
Nakama liela grupa ir Sabiedribas ar ierobezotu atbildibu (SIA), kuru TpaSuma ir 14% LIZ.
Valsts un pasvaldibu ipasuma aptuveni ir 5%, vismazak zemnieku saimniecibu ipasuma -
tikai 2%. 2% zemes pieder arT TpasSnieku grupai ,citas juridiskas personas”. Grupa ,citas
juridiskas personas” ietilpst gan macibu iestades, gan religiskas organizacijas, biedribas, ka
ar1 akciju sabiedribas. Lai arl akciju sabiedribas, lidzigi ka SIA ir komercsabiedribas ar
ierobezotu atbildibu, parskata ipasi tiek izdalitas SIA, jo LR uzn€mumu registra ir pieejama
publiska informacija par to ipaSniekiem, bet akciju sabiedribu gadijuma akcionaru jeb
Tpasnieku registrs tiek glabats pasa akciju sabiedriba. Lidz ar to kada ir arvalstu vai vietgja
kapitala ietekme uz LIZ tirgu, veicama analizgjot SIA, pie kam, jaatzime, ka SIA 1pasuma ir
bitiski vairak LIZ ka akciju sabiedribu 1paSuma.

Attels Nr. 7. LIZ sadaltjums péc ipaSnieku statusa
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»Zemnieku saimnieciba” 81 parskata izpratng, ir individualais uznémums, saskana ar likumu
,Par individualo (gimenes) uznémumu un zemnieka vai zvejnieka saimniecibu”, kas razo
lauksaimniecibas produkciju, izmantojot speciali Sim mérkim galveno razoSanas lidzekli —
zemi. Ar lauksaimniecibas produkcijas razoSanu var nodarboties ari citi komersanti,
piem&ram SIA.

Izmantojot juridisko formu ,,SIA” ar lauksaimniecibas produkcijas razosanu nodarbojas ne
tikai arvalstu zemnieki, bet ar1 Latvijas zemnieki.

Tacu, ja analizé darjjumus, kuros ir iesaistits SIA vai SIA ir zemes 1paSnieks, janem véra, ka
ta komercdarbibai nav jabut saistitai ar lauksaimniecibas produkcijas razoSanu. SIA
lauksaimniecibas zemi var iegadaties jebkadiem merkiem, taja skaita spekulacijam. Lai gan
ka tirgus dalibnieki dominé SIA (salidzinajuma ar zemnieku saimniecibu), nevar apgalvot ka



tie ir gala lietotaji pret&ji zemnieku saimniecibam, kur redzams, ka tas ir pirc€jas nevis
pardevejas. Attieciba uz SIA nepiecieSama turpmaka padzilinata izp€te, lai analiz€tu to
nodarboSanas veidu.

Kvantitativie raditaji par zemnieku saimniecibam neatspogulo pilnu spektru par zemes
ipasniekiem — zemes apsaimniekotajiem, jo zemes apsaimniekotaji var bt arT SIA vai fiziska
persona.

Zemak redzamaja att€la (Attels Nr.8) ilustréts LIZ sadalijums p&c ipasnieku statusa Latvijas
regionos. Visuma sadalijums atbilst vidéjam Latvija — doming fiziskas personas, nakama
grupa SIA. Nedaudz at$kiras Zemgales un Latgales regions.

Attels Nr.8. LIZ sadalijums péc ipasnieku statusa planoSanas regionos

100% -

90% -

80% -

70% - M Valsts

60% - M Pasvaldiba
50% - B Fiz. pers.
40% - m Citas jur. pers.
30% - W Zemn. saimn.
20% - ESIA

10% -

0% - . . : :

Kurzemes Latgales Rigas Vidzemes Zemgales

Pedgja laika seviski biezi tiek aktualizets jautajums par zemes 1pasniekiem — arvalstniekiem,
kas izpérk un izpirks lauksaimniecibas zemi péc §1 gada 1.maija, kad tiks likvideti paSreiz
speka esosie ierobezojumi attieciba uz lauksaimniecibas zemes iegadi.

Lauksaimniecibas zemes iegades ierobeZojumus regulé likums ,,Par zemes privatizaciju lauku
apvidos”:

»28. pants. Darfjumu subjekti

Zemi var iegiit IpaSuma saskana ar Civillikumu un citiem likumiem:

1) Latvijas Republikas pilsoni;

2) valsts un pasvaldibas, valsts un pasvaldibu uzn€mumi (statiitsabiedribas);

3) Latvijas Republikas Uznémumu registra registréta statiitsabiedriba:

a) kuras pamatkapitala vairak neka puse pieder Latvijas Republikas pilsoniem, valstij
vai paSvaldibai, katram atseviSki vai vairakiem Siem subjektiem kopa,

b) kuras pamatkapitala vairak neka puse pieder fiziskajam vai juridiskajam personam
no valstim, ar kuram Latvijas Republika ir noslégusi starptautiskus [igumus par ieguldijumu



veicinaSanu un aizsardzibu, ko apstiprinajusi Saeima Iidz 1996.gada 31.decembrim. Miné&tais
attiecinams ari1 uz fiziskajam vai juridiskajam personam no valstim, ar kuram starptautiskie
Iigumi noslegti péc 1996.gada 31.decembra, ja Sajos ligumos paredzétas Latvijas Republika
registréto fizisko un juridisko personu tiesibas iegadaties zemi attieciga valsti,

¢) kuras pamatkapitala vairak neka puse pieder vairakiem "a" un "b" apakSpunkta
minétajiem subjektiem kopa;

d) kura ir publiska akciju sabiedriba, ja tas akcijas tick kot&tas fondu birza;

4) Latvija registrétas religiskas organizacijas, kuru darbibas laiks, skaitot no registréSanas
briza Latvijas Republika, ir ne mazak ka tr1s gadji;

5) Latvijas Republikas Uznémumu registra registrétas zemnieka saimniecibas un individualie
uzn@mumi, ja tie pieder Latvijas Republikas pilsoniem;

6) valsts un paSvaldibu augstskolas, kuru satversmes ir apstiprinatas likuma noteiktaja kartiba.

Ar 2014.gada 1.maiju Eiropas Savienibas dalibvalstu pilsoni un Eiropas Savienibas

dalibvalstis registrétas juridiskas personas zemi var iegiit IpaSuma ar tadiem paSiem
noteikumiem ka §a panta pirmaja dala minétie subjekti.

Parejas posma no 2004.gada 1.maija Iidz 2014.gada 30.aprilim zemi var iegiit Ipasuma
saskana ar Civillikumu un citiem likumiem:

1) Eiropas Savienibas dalibvalstu pilsoni, ja vini velas veikt uznémejdarbibu Latvija ka
pasnodarbinatie zemnieki un vismaz tris gadus nepartraukti dzivo Latvija, ka arl vismaz tris
gadus péc kartas Latvija aktivi nodarbojusies ar lauksaimniecibu;

2) pargjie Eiropas Savienibas dalibvalstu pilsoni un Eiropas Savienibas dalibvalstis registrétas
juridiskas personas, iznemot lauksaimniecibas un meza zemi.

Personas, kuras nav min&tas §a panta pirmaja dala, zemi var iegiit IpaSuma ar ierobezojumiem,
kas noteikti $a likuma 29.panta.”.
ST likuma 28.pants paredz, ka sakot ar 2014.gada 1.maiju Eiropas Savienibas dalibvalstu
pilsoni un Eiropas Savienibas dalibvalstis registrétas juridiskas personas zemi var iegit
Tpasuma ar tadiem paSiem noteikumiem ka Latvijas Republikas pilsoni.

Sada regulacija, neapsaubami, palielina lauksaimniecibas zemes pircgju loku. Tacu jaatzimé,
ka pastavosa regulacija stipri ierobezo fizisku personu — arvalstnieku lauksaimniecibas zemes
iegadi, bet neaizliedz arvalstu kapitalam caur SIA darboties lauksaimniecibas zemes tirgi.

Lai novertetu, kada apmera LIZ iegadata ar arvalstu kapitalu, javeic lauksaimniecibas zemes
ipasnieku SIA analize. Ka redzams LIZ sadalijuma p&c ipasnieku statusa (Attéls Nr.7), SIA
ipaSuma ir aptuveni 14% LIZ. Tas nozimé, ka pie nosacijuma, ka visos SIA ir §is arvalstu
kapitals, teorgtiski 14% no visas LIZ varétu piederét arvalstu kapitalam, bet 86% Latvijas
kapitalam.

Attels Nr.9 ilustré lauksaimniecibas zemes pasSnieku SIA kapitala struktiiru dalijuma péc
ipasnieku rezidentvalsts, saskana ar LR Uznémumu registra datiem. No att€la redzams, ka
nedaudz vairak ka puse ir SIA ar Latvijas kapitalu, talak ar jauktu kapitalu — Latvijas un
arvalstu. No redzama parstavéta arvalstu kapitala pirmaja vieta ir Danija, talak Zviedrija un
Vacija.

Jaatzimé, ka $aja dalijuma pilniba nevar konstatét patieso kapitala struktiru. Pieméram, ja
SIA dibinataji ir Latvija registrétas SIA, kuru ipasnieki ir arvalstnieki, tad Saja dalijuma tas



10

atspogulosies ka dalibnieki ir no Latvijas. Tapéc dala SIA, kas parstav Latvijas kapitalu,
patiesiba caur dibinatajiem var biit ar citu kapitala izcelsmi.

Attels Nr.9. SIA — lauksaimniectbas zemes ipaSniek\u kapitala struktiira dalijuma pa SIA dalibnieku
rezidentvalstim
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Paskaidrojums: LV — Latvija; DK — Danija; SE — Zviedrija; DE — Vacija;, US — Amerika; CY — Kipra;
AT — Austrija; EE — lgaunija

Attels Nr.10 parada lauksaimniecibas zemes 1pasSnieku SIA kapitala struktiiru dalfjuma pa SIA
dalibnieku rezidentvalstim Latvijas regionos. No attéla redzams, ka Danijas kapitals visvairak
ir Kurzeme un Zemgal€, Zviedrijas kapitals visvairak parstavets Latgal€, vismazak Zemgal@.

Attels Nr.10. SIA — lauksaimniecibas zemes ipasnieku kapitala struktiira dalijumda pa SIA dalibnieku
rezidentvalstim_planoSanas region0s
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4. Tirgus darijumu skaits, zemes platibu apjoms

Ka jau ieprieks tika minéts, ka LIZ var ietilpt gan lietoSanas mérku grupa ,,Lauksaimniecibas
zeme”, gan ,Mezsaimniecibas zeme un T1paSi aizsargajamas dabas teritorijas, kuras
saimnieciska darbiba ir aizliegta ar normativo aktu”, gan ,,Udens objektu zeme”. Attels Nr.11
ilustré darfjumu skaita dinamiku 2011.-2013.gada ar lauku zemi, ja uz tas ir ar1 LIZ dala.
Darfjumu atlasé ieklauti darfjumi, kuros pardots kaut viens ha LIZ. Jaatzimé, ka viena
darfjuma tiek pardots vai nu Vviss ipasums vai ta dala, ipaSuma var ietilpt ari vairakas zemes
vienibas. No attéla redzams, ka sadiem kritérijiem vairuma atbilst darfjumi ar
lauksaimniecibas zemi. Darfjumu skaits gan ar lauksaimniecibas, gan mezsaimniecibas zemi
2012.-2013. gada praktiski nav mainijies, tas ir nedaudz mazaks ka 2011.gada.

Attels Nr.11. Darijumu skaits ar lauku zemi
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Attéls Nr.12 ilustré LIZ platibu apjomu darijumos ar lauku zemi. No attéla redzams, ka
darfjumu apjoms ar LIZ gadijuma, ja darfjums notiek ar mezsaimniecibas zemi, ir salidzinosi
nenozimigs, salidzinajuma darfjumu apjomam ar lauksaimniecibas zemi. Tape&c turpmaka
tirgus darTjumu analize aprobezosies tikai ar darjjumu analizi ar lauksaimniecibas zemi.

Attels Nr.12. L1Z platibu apjoms darijumos ar lauku zemi, ha
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Attels Nr.13 un Attels Nr.14. ilustré darfjumu skaitu un darfjumu apjomu ar lauksaimniecibas
zemi Latvijas regionos. No attéliem redzams, ka gan no darfjumu skaita, gan no zemes platibu
apjoma darfjumos pirmaja vieta ir Latgale. Kurzemé darijumi notiek salidzino$i mazak, tacu
pardota zemes platiba ir vidgji lielaka.

Attels Nr.13. Dartjumu skaits ar lauksaimniecibas zemi planoSanas regionos 2011.-2013.9.
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Latgale 2012. un 2013.gada vérojams gan darfjjumu skaita, gan pardoto zemes platibu apjoma
kritums, salidzinajuma ar 2011.gadu. Kurzemé S$aja pasa laika perioda vérojama pret&ja
tendence — tiek pardotas vidgji lielakas zemes platibas.

Attels Nr.14. Darijumu apjoms ar L1Z planoSanas regionos 2011.-2013.9., ha
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5. LIZ pircgji

LIZ pirc&jus var iedalit trTs lielas grupas: fiziskas personas, zemnieku saimniecibas, SIA.

Attels Nr.15 ilustré iepriek§ minéto tirgus dalibnieku pirkto LIZ apjomu (platibas) Latvija. No
dinamikas redzams, ka laika posma no 2011.lidz 2013.gadam ka pirc€js domingé SIA,
nakamais — fiziskas personas, talak zemnieku saimniecibas. Taja pasa laika saskatama
viennozimiga tendence — SIA Tpatsvars samazinas, bet zemnieku saimniecibu Ipatsvars
palielinas.

Attels Nr.15. LIZ pirceju struktiira Latvija 2011.-2013.9, ha
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Attels Nr.16. lidz Attels Nr.20. parada tirgus dalibnieku pirkto LIZ apjomu Latvijas
planoSanas regionos. Latvijas kop&ja tendence kvalitativi saglabajas lidziga Latgalei un
Vidzemei: pircgju SIA Tpatsvars samazinas, pircgju — zemnieku saimniecibu Tpatsvars
palielinas, pircgju — fizisku personu Tipatsvars praktiski nemainigs, bet ar tendenci
samazinaties.

No Latvijas kopgjas tendences atSkiriga kvalitativa situacija ir Kurzeme, kur pircgju SIA
patsvars palielinas, bet Rigas regiona - pircju SIA Tpatsvars ir nemainigs.

Starp Latvijas planosanas regioniem ir atSkiriga ari kvantitativa tirgus situacija:

Visos regionos, iznemot Zemgali, 2013.gada pircgji — SIA pirka aptuveni divas reizes vairak
LIZ platibu neka zemnieku saimniecibas. Zemgale §i atSkiriba bija tikai 15%
(Attels Nr.20). Vislielakais SIA ka pircgju kritums ir Latgalé - no 14 000 ha 2011.gada lidz
4000 ha 2013.gada jeb kritums par 70% (Attels Nr.16).
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Attels Nr.16. L1Z pirceju struktira Latgales regiona 2011.-2013.9., ha
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Attels Nr.17. L1Z pirceju struktiira Kurzemes regiona 2011.-2013.9., ha
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Attels Nr.18. L1Z pirceju struktiura Rigas regiona 2011.-2013.9., ha
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Attels Nr.19. L1Z pirceju struktiira Vidzemes regiona 2011.-2013.9., ha
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Attels Nr.20. L1Z pirceju struktira Zemgales regiona 2011.-2013.9., ha
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Lai izprastu arvalstu kapitala ietekmi uz LIZ tirgu, tiek analizéta pircgju SIA dalibnieku
struktira, jo arvalstu kapitals tirgd ieplast caur SIA. Att€ls Nr.21 ilustre LIZ pircgju SIA
kapitala struktiiru dalfjuma pa rezidentvalstim 2011.-2013.gada.
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Attels Nr.21. L1Z pirceju - SIA kapitala struktira 2011.-2013.9., ha

mLV
B LV+arvalstu
mSE
B DK
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W EE

[ citas valstis

Paskaidrojums: LV — Latvija; SE — Zviedrija; DK — Danija; DE —Vacija; EE — lgaunija

No minéta attéla (Attéls Nr.21) redzams, ka LIZ pirc€ju SIA dalijuma péc kapitala struktiiras
dominé Latvijas kapitals, ka ar1 jaukts kapitals — Latvijas un arvalstu. SIA, kuras var
identific@t dalibnieku kapitala rezidentvalsti ir Zviedrija, Danija, Vacija, Igaunija.

Jaatzimé, ka, gadijuma, ja SIA ipasnieki ir Latvija registrétas kompanijas, ieprickSminéta
daltjuma Sie SIA Tpasnieki uzradas ka Latvijas rezidenti, tacu faktiska kapitala izcelsme ir
nezinama, jo SIA TpaSnieki — juridiskas personas var biit ar arvalstu kapitala izcelsmi.
Detalizetakai analizei biitu nepiecieSamas zinas par TIpasnieku 1pasniekiem.

Saja parskata netiek analizéti gadijumi, kad zemes tirdznieciba péc ekonomiskas bitibas
notiek ar zemes IpaSnieka SIA kapitala dalam.

Attels Nr.22 ilustré LIZ pirc&ju SIA nopirkto platibu dinamiku 2011.-2013.gada. No att€la
redzams, ka vislielakais kritums nopirkto platibu zina ir SIA ar Latvijas kapitalu, Latvijas
kopa ar arvalstu, Igaunijas. Dinamika praktiski izmainu nav starp LIZ pircgjiem SIA, kura
dibinataji ir no Zviedrijas, Danijas, Vacijas.

Attels Nr.22. L1Z pirceju - SIA kapitala struktira 2011.-2013.9., ha
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6. LIZ pardevgji

Attels Nr.23 ilustré LIZ pardev&ju struktiiru Latvija 2011.-2013.gada. Ari LIZ pardevéjus,
lidzigi ka LIZ pirc€jus, var sadalit tajas pasas grupas: SIA, zemnieku saimnieciba un fiziska
persona. Lai ari tirgus dalibnieki tie pasi, situacija radikali atSkiriga — pardevéji — zemnieku
saimniecibas pardod nenozimigu skaitu LIZ platibu. Lielakais platibu pardevéjs ir fiziska
persona, kura 2011.gada pardeva 43 000 ha, bet 2013.gada 35 000 ha LIZ. Salidzinot ar
fiziskam personam, aptuveni tris reizes mazak zemes platibas pardod SIA. P&c pardotam
platibam, abas grupas laika posma no 2011.lidz 2013.gadam ir samazinajums — SIA par
~30%, fiziskam personam par ~20%.

Attels Nr.23. L1Z pardeveju struktiira Latvija 2011.-2013.9., ha
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Attels Nr.24 1lidz Attéls Nr.28 ilustré LIZ pardev&ju pardotas zemes dinamiku Latvijas
planosanas regionos no 2011. lidz 2013.gadam. Regionos, lidzigi ka vidgji Latvija, doming
pardevgjs — fiziska persona. Regionos pastav arT atSkirigas tendences Latvijas situacijai.

Kurzemé un Rigas regiona pieaug SIA — LIZ pardotas platibas, savukart Latgalé tas
samazinas.

Attels Nr.24. L1Z pardeveéju struktiira Kurzemes regiona 2011.-2013.9., ha
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Attels Nr.25. L1Z pardeveju struktiira Latgales regiona 2011.-2013.9., ha
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Attels Nr.26. L1Z pardeveéju struktiira Rigas regiona 2011.-2013.9., ha
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Attels Nr.27. L1Z pardevéju struktiira Vidzemes regiona 2011.-2013.9., ha
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Attels Nr.28. LIZ pardevéju struktira Zemgales regiona 2011.-2013.9., ha
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7. Kopsavilkums par LIZ pircéjiem, pardevejiem, tirgus aktivitati

Tirgus dalibnieku — pirc€ju un pardevEju attiecibas paraditas zemak esosaja tabula
(Attels Nr.29) - LIZ pircgji un pardeveji dalfjuma péc juridiska statusa planoSanas region0s
laika perioda no 2011. Iidz 2013.gadam.

Attels Nr.29. LI1Z-pirceju /pardeveju struktiira planoSanas regionos 2011.-2013.9., ha

Pircéji
2011 2012 2013
sa [z | e sa [z | e SIA zs FP
SIA 1915 226 221 1080 297 210 1137 210 [ 5400
Zemgales|zs usG 23 [
FP 3610 1945 2902 3318 3760 2373 2433 2703 2369) 25413
SIA 1014 27 1789 340 210 2131 198 330f 627
Kurzemes|ZS |
FP 253 1051 2466 3637 2363 2447 3165 2462 1957 22071
§ SIA 4828 238 2684 24 676 1212 202 543( 10641
9 | Latgales |z5 258 315 I
8 FP 840 387 2902 1035 4098 288 1515 3925 30032
SIA 1212 277 1819 147 203 4 g
Rigas |25 |
FP 3760 492 1737 2789 750 2082 282 84 1583 16909
SIA 2904 218 265% 138 314 1453 160 266[
‘v’idl:lll:) ZS |
FP 5030 583 3052 3313 1052 2864 2842 1506 2229 22491f 30800
36263 5258 15515] 26482 10061 15512) 22324 10434 13627] 155475
B 570 B 5o B 46385 155475

ZS — zemnieku saimnieciba; FP — fiziska persona

Paskaidrojums tabulai: tabulas §linas att€lots kopgjais darfjumu apjoms hektaros starp pirc€jiem un pardevejiem
Latvijas planosanas regionos 2011.-2013.gada. Siinas ir iekrasotas krasas - no zila tona lidz sarkanam. Sarkanas
krasas tona intensitate raksturo pardotas zemes apjomu (jo spilgtaka krasa, jo pardots lielaks zemes apjoms),
pieméram 2011. gada Latgal@ no fiziskam personam SIA nopirka 9 021 ha LIZ. Zila krasa parada pirkto/pardoto
LIZ apjomu pret zemnieku saimniecibam (jo spilgtaka krasa, jo pirkts/pardots mazaks zemes apjoms).
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No tabulas redzams, ka zemnieku saimniecibas minimali pardod LIZ platibas, bet vairak tas
iegadajas. 2011.gada Latgal€ notikusies lielaka LIZ platibu pirksana, kur pircgjs bija SIA, bet
pardevéjs fiziska persona.

Ja salidzina pirktas/pardotas LIZ platibas ar platibam, kas ir attiecigaja regiona, tad var noteikt
tirgus aktivitati. Triju gadu laika dalijuma pa planoSanas regioniem ir $ads apgrozijums:

Latgales regions - 6.7%
Kurzemes regions - 6.5%
Vidzemes regions - 6.4%
Rigas regions - 7.8%
Zemgales regions - 6.8%

Salidzinot apgrozijumus, redzams, ka aktivakais LIZ tirgus p&dgjos trijos gados ir bijis Rigas
regiona, par¢jos aktivitate lidziga.

Tirgus dati uzrada, ka laika perioda no 2011. Iidz 2013.gadam aptuveni 20% darijjumu
gadfjumu ir darfjumi, kuros zemes vienibas tiek pardotas atkartoti. Tas var but $ados
gadijumos:

- Spekulativs darfjums, kad bez kadam izmainam ipaSums tiek tirgots atkartoti;

- Ipasnieks pardod platibas, kas vina biznesam nav nepiecieSamas, pieméram, zeme ir
pirkta apmezoSanai, tacu $ads biznesa projekts nav realizgjies;

- Zemes vienibu atdaliSana, apvienoSana, radot faktiski jaunu produktu — lielaku zemes
platibas paketi. Sadi produkti ir pieprasiti no lielo zemnieku puses, bet nav pieprasiti
no mazo zemnieku puses. Lidz ar to mazajiem zemniekiem ir gruti konkurét ar
lielajiem zemniekiem ka pircgjiem.

8. LIZ cenu izmainas

Liela interese un tirgus aktivitate LIZ segmenta izsauc ar1 cenu izmainas.

Attéls Nr.30 ilustré LIZ cenu dinamiku 2011.-2013.gada. No attéla redzams, ka $aja laika
perioda ir cenas pieauguma tendence — aptuveni 12% gada. Jaatzimé, ka dazados regionos
cenu izmainas dinamika ir atSkiriga, parsvara pieaugoSa, iznemot Zemgali, kur ta ir
nemainiga.

Attels Nr.31 - Attels Nr.35. ilustré LIZ cenu dinamiku Latvijas planoSanas regionos.



21

Attels Nr.30. LI1Z cenu dinamika Latvija 2011.-2013.9., EUR/ha
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Cenu pieaugumi plano$anas regionos ir §adi:
Latgales regions - 17%
Kurzemes regions - 22%
Vidzemes regions - 28%
Rigas regions - 17%
Zemgales regions - 0%

Jaatzime, ka iepriek§ minétie pieaugumi, ka ari turpmak noraditajos att€los ir atspoguloti
darfjumu vidéjo cenu pieaugumi un vidéjas darfjumu cenas. No ta automatiski neizriet
tiesi tada pati vertibu maina vai vidgjo raditaju attiecinaSana uz visiem LIZ tirgus segmentiem
kvalitativa/nekvalitativa zeme, liela/maza u.c.. Svariga ir struktiira ar kadiem zemes gabaliem
notiek darfjumi. Piemé&ram, Zemgalé vid€jo darjjuma cenu pieauguma nav, jo mainijusies
struktira — 2013.gada relativi biezak tika tirgoti zemakas kvalitates zemes gabali ka
2012.gada. Lidz ar to vidéja darfjuma cena nemainijas, kaut gan, ja salidzinatu darijumus ar
lidzigiem objektiem biitu pieaugums.

Lielakais pieaugums ir Vidzemé un Kurzemg, vienads picaugums ir Latgal€ un Rigas regiona.
Ja tiek runats par cenam, parasti eksperti dod cenu intervalu ,,no, Iidz”, ar to saprotot, ka maz
iesp&jams, ka darfjuma cena biis arpus nosaukta intervala. Sadus cenu intervalus uzrada ari
tirgus. Jaatzimé€, ka vid€jo cenu kapums saistits ar to, ka tirgli samazinas $is intervals -
maksimalas robezas gada laika praktiski nemainas, bet mainas apak$gjas robezas, vertibai
pieaugot.

Ka pédgja gada tendence minams arT tas, ka LIZ cenas aug pils€tu tuvuma, ko var skaidrot ar
to, ka pircgjs — investors cer nakotné to transformé&t par zemi apbuvei.
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Galvenie iemesli cenu pieaugumam minami atbalsta maksajumi, kredité$anas atbalsts, ka ari
pasaules tendence — partikas produktu cenu pieaugums. Tie ir ekonomiski pamatoti cenu
pieauguma faktori, tapéc LIZ tirgn sivi konkurg tirgus dalibnieki, ka rezultata kopuma cenas
aug.

Attels Nr.31. L1Z cenu dinamika Kurzemes regiona 2011.-2013.9., EUR/ha
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Attels Nr.32. L1Z cenu dinamika Latgales regiona 2011.-2013.9., EUR/ha
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Attels Nr.33. LI1Z cenu dinamika Zemgales regiona 2011.-2013.9., EUR/ha
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Attels Nr.34. L1Z cenu dinamika Vidzemes regiona 2011.-2013.9., EUR/ha
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Attels Nr.35. L1Z cenu dinamika Rigas regiona 2011.-2013.9., EUR/ha
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Piezime: vidéjas cenas balstas uz darijumiem, kas attiecigd perioda ir registréti Zemesgramata. Vidéjo cenu
analizé netika nemta vera zemes kvalitate, tirgota platiba, sezonalitate. Tas izskaidro videjo cenu svarstibas
atsevisku ménesu griezumd. llgaka laika perioda redzams, ka visos regionos, iznemot Zemgali ir pieaugoSa
tendence.

Ja Latvijas LIZ vidg&jas cenas salidzina ar Eiropas Savienibas (ES) valstu LIZ vidéjam cenam,
var apgalvot, ka tas aptuveni ir lidziga Iiment ka jaunas ES valstis, bet biitiski zemakas ka
vecajas ES valstis (Attéls Nr.36) (piezime: EUROSTAT datu bazé salidzinajums bija tikai lidz
2009.9.). Protams, 2009.gada cenas atSkiras no 2013.gada cenam, parsvara pieauguma
virziena, tacu pieaugums parsvara jaunajas Eiropas valstis parasti ir straujaks. Tas attiecas ar1
uz citiem nekustama Tpa$uma segmentiem. Sis attéls parada tikai orientgjosu vidgjo cenu
salidzinajumu un vidg€jo cenu Itmena izkliedi starp valstim.

Attels Nr.36. L1Z-cenas Eiropas valstis 2009.g., EUR/ha

NL 47 051
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Paskaidrojums: NL — Niderlande; DK — Danija; LU — Luksemburga; ES — Spanija; FI — Somija; FR — Francija;
SE — Zviedrija; CZ — Cehija; SK — Slovakija; LV — Latvija; LT — Lietuva

Avots: EUROSTAT
9. Cenu ietekméjoSie faktori

Ka LIZ cenu ietekméjoSus faktorus, pieauguma virziena, galvenokart jamin racionali jeb uz
ekonomiku balstiti faktori.

Viens no galvenajiem faktoriem ir dazada veida atbalsta maksajumi, saistiba ar lauku un
lauksaimniecibas zemi. Sie maksajumi ietekmé gan zemes apsaimniekotdja, gan Ipa$nieka
naudas pliismu tas pieauguma virziena. Tapec tam jaatspogulojas gan vértibas izmainas, gan
darfjuma cenas.

Attels Nr.37 ilustré Lauku atbalsta dienesta veiktas izmaksas uz hektaru regionala dalfjuma
2002.-2012.gados. No attéla redzams, ka augstakie maksajumi par hektaru zemes sanemti
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Zemgalé un Kurzemg. Sajos regionos ir arT augstakais cenu Iimenis. 2013.gada Zemgalé
vidg€jais darfjums bija ~ 2000 EUR/ha, bet Kurzemeé 1500 EUR/ha, tacu bija darijumi ari zem
vai virs Siem  Iimeniem. Fikséti  atseviski  darfjumi, kuros cena Dbija
4000 - 5000 EUR/ha, kas sniedzas Zviedrijas vai Francijas 2009.gada vidéjo cenu Iimeni
(Attels Nr.36). Vispargja tendence ir tada, ka atbalsta maksajumi pieaug, tapéc ir pamats
domat, ka Sis faktors darbosies arT nakotné.

Attels Nr.37. Lauku atbalsta dienesta izmaksas 2002.9-2012.q. planosSanas regionos, LVL/ha
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.SUS‘UO -1155.96

Avots LAD

Ka otrs racionalais jeb ekonomiski pamatotais faktors jamin pasaules vispargja tendence —
partikas cenu pieaugums pedejos gados. Latviju, ka mazu un atvértu ekonomiku §is cenu
izmainas ietekmé vistie$aka veida. Attels Nr.38 ilustré sausu kvieSu cenas dinamiku Eiropa.
No attéla redzams, ka cenas Latvija mainas sinhroni ar cenam Eiropa. Redzama pat tendence,
ka, ja 2003.-2004.gada Latvijas cenas bija Eiropas cenu zemaka liment, tad 2011.-2012.gada
tas jau bija Eiropas cenu vidgja Itmeni. Att€ls Nr.39 ilustré sausu kvieSu cenu izmainas
Latvija. No att€la redzama cenu pieaugoSa dinamika, ar pieaugumu ~10% gada.
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Attels Nr.38. Sausu kvieSu cenas dinamika Eiropa, EUR/100kg
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Attels Nr.39. Sausu kvieSu cenas dinamika Latvija 2010.-2012.q, EUR/100kg
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Atskiribas un ipatnibas dazados regionos, saistamas ar zemes kvalitati, atbalsta maksajumu
struktiru, doming€joSo lauksaimnieciskas darbibas veidu. Darjjumi notiek ar dal&ji aizlaistam,
aizauguSam teritorijam, kas visuma ir 1étakas ka iestradata zeme. Tapéc teritorijas, kur
darfjumu Tpatsvars ar $adam zemé&m ir augstaks, vid€ja cena attiecigi ir arT zemaka, piem&ram
Latgal@.
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Ja kada nekustama Tpasuma segmenta manams cenu pieaugums, tad, protams, $is segments ir
interesants spekulativam kapitalam. Ka iepriek$ tika minéts, ka ~20% LIZ platibas 2011.-
2013.gada tiek tirgotas atkartoti. Dala So darfjumu ir spekulativi, ar to saprotot, ka attiecigas
zemes vienibas bez izmainam tiek pardotas talak. Tacu dalu no Siem darfjumiem, ieprieks
mingta izpratn€, nevarétu nosaukt par spekulativiem, jo viena no tirgus aktivitatém ir iepirkt
mazakus zemes gabalus, toS apvienot paket€ un jau So lielo paketi pardot talak. Faktiski $adas
aktivitates rada jaunu produktu, kas ir pieprasits no lielo zemnieku puses, jo lielas
saimniecibas ekonomiski ir rentablakas. Tapéc S$adam apvienojumam arl ir ekonomisks
pamatojums.

Tas kas ir patiesiba mikroekonomiska Itmeni, var nebiit patiesiba socialekonomiska makro
Iimeni — jautajums cik labi ir lielas saimniecibas regiona attistibas, nodarbinatibas, lauku
ainavas un citu aspektu izpratné. Tapéc ari pastav intereSu konflikti starp lielam un mazam
saimniecibam, starpniekiem, Ipasniekiem, nomniekiem.

Atzistot, to ka dala ieplustosas naudas LIZ tirgt ir spekulativa, nevar apgalvot, ka $1 nauda ir
tirgu kroplojoSa, nekustama 1paSuma burbuli veidojoSa. Spekulativa nauda kroplo tirgu un
veido burbuli, ja cenu pieaugumu izsauc spekulativais kapitals. Saja gadijuma, ka ieprieks tika
minéts, vispargjai cenu pieauguma tendencei ir racionals ekonomisks pamatojums. To, ka
spekulativais kapitals vertibu bitiski neietekmé, raksturo ari, iepriek§ minéta vispargja
tendence, ka samazinas darfjumu cenu intervals, nemainoties augs€jai robezai, bet
paaugstinoties apaks€jai robezai. Pirc€ji — spekulanti visvairak ir ,,fizisko” personu grupa un
uz to norada arT salidzino$i zemakas darfjuma cenas. Taja pasa laika, atzistot, ka visuma
spekulativais kapitals LIZ vertibu neietekmé, atseviskos gadijumos, tiesi spekulativa kapitala
klatbiitne ir relativi augsta cenu limena skaidrojums. Tas attiecinams uz LIZ tuvuma pie
pilsétam, ka arT tdeniem, kas var€tu biit pirktas ar ceribu nakotn€ tas transforméet par apbiives
zemém. Dalgji to raksturo ari Rigas regiona vid€jo darfjuma cenu limenis — dala no
darjjumiem parsniedz attiecigas kvalitates LIZ Itmeni citas teritorijas.

10. Secinajumi

Lielaka dala LIZ pieder fiziskam personam - aptuveni 77%. Arvalstu kapitala kontroletam
kapitalsabiedribam pieder ne vairak ka 14% LIZ.

Pedgjo gadu LIZ cenu pieauguma tendences:
Vidgji Latvija - 12% gada
Vidgji Vidzemes regiona - 28% gada
Vidgji Latgales regiona - 17% gada
Vidgji Kurzemes regiona - 22% gada
Vidgji Rigas regiona - 22% gada

Vidgji Zemgales regiona - 0% gada jeb bez bitiskam izmainam.
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Ka LIZ cenu ietekméjoSus faktorus, pieauguma virziena, galvenokart jamin racionali jeb uz
ekonomiku balstiti faktori — atbalsta maksajumi, kredit€Sanas atbalsts, lauksaimniecibas
produkcijas cenu pieaugums

Spekulativa kapitala klatbiitne vairuma gadijumu vertibas neietekm@, nav jauna nekustama
ipaSuma burbula veidoSanas pazimes. Izn€mums ir — pilsétu tuvuma, kur spekulativais
kapitals cel vertibas, cerot, ka nakotné LIZ zemes var€tu biit transformétas par apbiives
zemem

Starp LIZ pardevejiem praktiski nav zemnieku saimniecibas, kas saistits ar to, ka visdrizak
zemnieku saimniecibas ir LIZ lietotaji, spekulativais kapitals LIZ tirgt iepliist caur SIA vai
fiziskam personam.



