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1. Problémas aktualitate

Dalai nekustama 1pasuma objektu, kas ir ikdienas lietoSana un tiek brivi tirgoti, ir
kulturas pieminekla statuss. EsoSie likumi paredz virkni ierobezojumu attieciba uz
kulttras piemineklu izmantoSanu un restauraciju, un Sie ierobezojumi ir kultdiras
pieminekla apgriitinajums.

Likuma regul€jums kulttiras pieminekla pasnieckam paredz ierobezojumus attieciba uz
ta izmantoSanu, un nekustama TpaSuma tirgus dalibnieku starpa nav vienots viedoklis,
vai un ka §ie ierobezojumi un kultiiras pieminekla statuss ietekmé tirgus vertibu. Ja
ietekmg, tad kada veida — vai pazemina vai paaugstina vertibu.

Lidz ar to aktuals ir jautajums par kultiras piemineklu masveida (kadastralo)
vertéSanu, kultiiras pieminekla statusa ka ietekméjosa faktora izvert€Sanu. Pasreizgjais
kadastralas vertésanas regulgjums paredz vertibu pazeminosu koeficientu lietoSanu
gadijuma, ja nekustamais Tpasums ir kultiiras piemineklis. Tadgl aktuals ir jautajums
par to ekonomisko pamatojumu.

2. Kultiiras pieminek]u definicija un fakti

Kulttiras piemineklu aizsardzibu regule likums ,,Par kultiras piemineklu aizsardzibu”
un saskana ar So likumu izdotie Ministru kabineta noteikumi NR. 474 | Noteikumi par
kultiiras piemineklu uzskaiti, aizsardzibu, izmantoSanu, restauraciju, un vidi
degradgjosa objekta statusa pieSkirSanu”.

Noteikumi defing, kas ir kulttiras pieminekli:

,Arhitektiras un pilsétbiivniecibas pieminek]i (nozimigas vietas, éku grupas, ékas un
konstrukcijas) — pilsetu vesturiskie centri, ciemi, darzi, parki, kultarvesturiskas ainavas, muizu
apbiive, tautas celtniecibas objekti, ékas un konstrukcijas, iekartas un priekSmeti, ieskaitot to
detalas un rotajumus, kas ir starptautiski vai nacionali nozimigi vesturisko stilu pieméri,
ievérojamu arhitektu darbi vai reti sastopamu tipu celtnes.”

Noteikumi nosaka kultliras pieminek]u grupas:

- objekti, kas noteikti atbilstosi UNESCO Konvencijai par pasaules kultiras un dabas
mantojuma aizsardzibu un ieklauti pasaules kultiras un dabas mantojuma objektu
saraksta,

- Valsts nozimes kultiiras pieminek]i;

- vietéjas nozimes kultiiras pieminek]i.

Saskana ar Valsts kultiiras piemineklu aizsardzibas inspekcijas datiem, Sobrid Valsts
aizsargajamo kultiiras pieminek]u saraksta ir 8584 pieminekli :

- 5183 valsts nozimes pieminekli, no tiem 3410 arhitektiiras pieminekli;
- 3401 vietgjas nozimes pieminekli, no tiem 2134 arhitektliras pieminekli;
- 7139 nekustamie pieminekli un 1445 kustamie pieminekli.

Kopuma piemineklu skaits palielinas un vairak objektu tiek ieklauts Piemineklu
saraksta, neka izslégts. Ieklautie objekti ir kulttrvesturiski nozimigi un to saglabasana
ir nepiecieS$ama nakamajam paaudzém.



Lielaka dala no Siem pieminekliem (gan valsts, gan vietgjas nozimes arhitektiiras
pieminekli) ir biives.

3. Ricibas ierobezojumi ar kultiiras pieminekliem

Noteikumi par kulttiras piemineklu uzskaiti, aizsardzibu, izmantosanu, restauraciju, un
vidi degradgjosa objekta statusa pieskirSanu nosaka arl kultiras piemineklu
izmantoSanu:

Kultiras pieminekli drikst izmantot kultiiras, izglitibas, zindtnes, tiurisma, saimnieciskiem vai
citiem merkiem ta, lai tiktu saglabats kultiiras piemineklis un kultirvésturiska vide kultiras
pieminekja teritorija un ta aizsardzibas zond.

Inspekcija izsniedz kultiiras pieminekla ipaSniekam (valditajam) kultivas pieminekla
izmantoSanas un saglabasanas nordadijumus, kas ir saistosi kultiiras pieminekju ipasSniekam
(valditdjam), nosaka kultiiras pieminekla, ta teritorijas un aizsardzibas zonas uzturéSanas
rezimu un saimnieciskds darbibas ierobezojumus, lai noverstu saglabajamo un aizsargajamo
kultiirvesturisko vertibu iznicinaSanu vai bojasanu. Minétos nordadijumus inspekcija izsniedz
kultiiras pieminekla 1pasniekam (valditdjam) divu ménesu laika péc objekta iekjausanas valsts
aizsargajamo kultiiras pieminekju saraksta.

Noteikumi paredz kultiiras piemineklu remonta, konservacijas, restauracijas un
rekonstrukcijas kartibu, kas ir ierobezojosa:

Kultiiras pieminekju remonta (bojato daju vai elementu identiskas atjaunoSanas, nomainas un
pastiprindsanas darbi, kas biitiski nepdrveido kultiras pieminekli un uzlabo ta tehnisko
stavokli), komservdacija (pieminekla vai td dalas bivnieciska, fizikala un kimiska
nostiprindsana), restaurdcija (pieminekla vai td dalas zindtniski pamatota atjaunoSana
sakotnéja veidola, saglabdjot vertigakos uzslanojumus) un rekonstrukcija (pieminekla vai ta
dalas parveidoSana, mainot apjomu, telpisko struktiru un planojumu) izvérté dazadu laiku
uzslanojumus un saglaba:

- ékam un biavem — originalo konstruktivo sistému un konstrukcijas, planojumu, apjomu,
materialus, apdari, vértigus interjera elementus, detajas, rotajumus, vesturiskdas iekartas un
komunikacijas;

- pilsétu un lauku éku grupam — vésturisko planojumu, reljefa, iidenstilpju un apzalumojuma
sistému, apbitves aréjo veidolu un kultirvésturiski vertigo labiekartojumu;

- nozimigam vietam — veésturisko planojumu, telpisko izveidojumu, siluetu, reljefu, iidenstilpju un
apzalumojuma sistemu, apbitves aréjo veidolu un kultiirvesturiski véertigo labiekartojumu;

- arheologiskajiem pieminekliem — reljefu, struktiiru un aréjo veidolu.

Ka redzams no iepriek§minétam likuma normam, kultiiras piemineklu tpasniekiem vai
to valditajiem ir virkne ierobezojumu attieciba uz kultiiras piemineklu izmantoSanu,
restauré$anu, rekonstrukciju, kas ir apgriitinajums.

4. Kultiiras piemineklu kadastrala (masveida) vértésana

Nekustama TpaSuma objektu — kultiiras piemineklu, lidzigi ka citu nekustama ipasuma
objektu masveida (kadastralo) vertésanu regulé Ministru kabineta 2006. gada 18. aprila



noteikumi Nr. 305 ,,Kadastralas vért€Sanas noteikumi” (turpmak teksta — VeértéSanas
noteikumi).

Sie noteikumi nosaka, ka bivju apgriitinajumus atbilstosi lietoSanas tiesibu
aprobezojumu vai saimnieciskas darbibas ierobezojumu ietekmei nosaka, analiz&jot
nekustama Tpasuma tirgus informaciju. Ka apgratinajumi var bit, piemeram, celi,
elektroparvades Iinijas, citas inzenierbiives, aizsargdjamas teritorijas. Lidzigs
apgritinajums ir arT kultiras pieminekla statuss.

Kops 2006. gada noteikts, ka jebkura tipa blivei, kas registréta ka valsts vai vietgjas
nozimes kultiiras piemineklis, kadastralo vertibu samazina par:

- 45 %, ja registréta ka valsts nozimes kultiras piemineklis;
- 35 %, jaregistréta ka viet€jas nozimes kulttiras piemineklis.

Tatad kultiiras pieminekli tiek vértéti ka analogiski nekustama ipasuma objekti,
kadastralo vértibu koriggjot ar ieprieckSminétiem koeficientiem.

5. Galvenie pienémumi un ierobeZojumi

Lai rastu atbildi uz ieprieks€ja 1. nodala definéto jautajumu, ka arT pemot véra to, ka
vislielaka nekustama TpaSuma objektu dala ir dzivokli daudzdzivoklu majas, analizes
objektu kopa tiek saSaurinata. Parskata tiek analizéti tirgus dati par dzivoklu
darjjumiem tirgus rajonos, kur ir statistiskai analizei pietieckams darfjumu skaits ar
dzivokliem daudzdzivoklu majas, kas gan ir, gan nav kultiiras piemineklis. Nemot
vera, ka lielaka dala kultiiras piemineklu atrodas Riga, teritoriali analize ierobezota ar
Rigas pils&tu.

Parskata ietverts ar1 2012. gada Valsts zemes dienesta (VZD) veikta masveida
vert€juma atbilstibas analize attieciba uz kultiiras pieminekliem, proti, tiek salidzinati
tirgus darTjumu dati ar aprékinato kadastralo vertibu.

Parskata tiek veikts tirgus darfjumu salidzinajums ar kadastralam veértibam, gadijumos,
ja dzivoklis ir €ka ar kultiiras pieminekla statusu, gan bez ta.

Bez tirgus datiem parskata tiek analiz€ts arT nekustama TpaSuma tirgus ekspertu
(kulttras piemineklu IpasSnieki, apsaimniekotdji, restauratori, vertetaji, arhitekti)
viedoklis.

6. Eku apgriitinajuma ,,Valsts vai vietéjas nozimes kultiiras piemineklis”
ietekme uz ekas kadastralo vertibu

1. tabula att€lots VZD kadastra informacijas sistéma registrétas €kas un kultiiras
pieminekla statusu dalfjums p&c statusa un atrasanas vietas. Savukart 2. tabula attelots
registrétas €kas un kultliras pieminekla statusu dalfjums p&c €kas tipa un atrasanas
vietas.



2. tabula redzams, ka dalfjuma péc €ku tipiem Latvija visvairak ir individualas
dzivojamas majas, kam ir kultiiras pieminekla statuss. Tacu, nemot v&ra, ka viena
daudzdzivoklu maja ir daudz dzivokli, lielakais nekustama Tpasuma objektu skaits, kas
ir apgritinati ar kulttiras pieminekla statusu, ir dzivokli daudzdzivoklu dzivojamas

majas.

1. tabula. Kadastra informacijas sistéma registrétas €kas ar kulttiras pieminekla statusu,
daltjuma péc statusa

Statuss kulturas = _ . Parejas Latvija

piemineklis Riga Jurmala Daugavpils | Jelgava teritorijas kopa

Valsts nozimes 470 108 46 22 1135 1781

Viet&jas nozimes 963 293 148 48 809 2261

UNESCO 2 0 0 0 0 2

Kopa 1435 401 194 70 1944 4044
2. tabula. Kadastra informacijas sistéma registrétas €kas ar kultairas pieminekla statusu,

daltjuma pec ekas tipa

= . - _ . Parejas Latvija

Eku tips Riga Jirmala Daugavpils | Jelgava teritorijas kopi

Individualas

majas,

saimniecibas €kas 122 275 14 15 767 1195

Daudzdzivoklu

majas 646 6 63 8 152 875

Kulta €kas,

muzeji, skolas,

biroji, citi 663 120 117 47 1025 1972

Kopa 1435 401 194 70 1944 4044

Ta ka 74% no visam valsti registrétajam daudzdzivoklu €kam ar kultlirvésturisko
statusu atrodas Riga (1. un 2. tabula), detaliz€taka kadastralas vertibas atbilstiba tirgus
cenam tiek analiz€ta dzivokliem daudzdzivoklu majas Riga. Analizei tika izveléti:
darfjumi ar dzivokliem daudzdzivoklu dzivojamas majas, ar lidzigu tehnisko stavokli,
Rigas klusaja centra, 2010. - 2011. gada.

Lai noteiktu kadastralo vértibu atbilstibu tirgus cenam, tiek noteikta vertibu attieciba,
kadastralo vertibu dalot ar darjjuma cenu (ja daljjums mazaks par ,,1” — kadastrala
vertiba mazaka neka darfjuma cena). Rezultati parada, ka kultirvesturiskajas €kas,
dzivoklu 1pasumu kadastralas vertibas ir ieveérojami zemakas attieciba pret tirgus
cenam, salidzinot ar €kam bez kultlirvésturiska statusa (1. att€ls).




1. attels Kadastralo vértibu_atbilstiba tirgus cenam,
piemeérojot kultirvesturisko statusu (tirgus darijumu attieciba pret kadastralo vertibu)
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Rigas klusa centra teritorija, kur atrodas daudz jiigendstila majas (piem&ram, Alberta,
Ausekla, Antonijas, Baznicas, Dzirnavu, Eksporta, Gertriides, Alunana, Skolas,
Strélnieku, Vilandes, Zala iela) 100m? licla dzivokla cenas kultiirvésturiskajas &kas
2010. - 2011. gada vidgji bija 95 000 Ls, bet kadastrala vértiba Siem paSiem dzivokliem
vidgji bija tikai 29 000 Ls. Sadiem dzivokliem &kas bez kultiirvésturiska statusa $aja
teritorija cena bija 94 000 Ls, bet kadastrala vértiba Siem pasSiem dzivokliem — vidgji
43 000 Ls.

Dzivokli kultiirvésturiskajas ekas, attieciba pret tirgus cenam, valstT vidgji ir noverteti
daudz zemak neka pargjie dzivokli (1. attels).

Nepiemerojot apgritinajuma korekcijas koeficentu (nesamazinot vertibu), kadastralas
vertibas  dzivokla TpaSumiem salidzinajuma ar dzivokliem, kas atrodas
kultiirvésturiskajas €kas, ir precizak novertétas (2. attels).

2. attels. Kadastralo vertibu atbilstiba tirgus cenam,
nepiemeérojot kultiirvesturisko statusu (tirgus darijumu attieciba pret kadastralo vertibu)
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7. Dzivok]u pirkuma darijumu analize Rigas centra

Ieprieksgja nodala tika veltita esoSas kadastralas veértibas atbilstibas tirgus situacijai
analizei, tacu netika analiz€tas dazadas vietas un dzivoklu pirkuma darfjjumu cenu
salidzinajums objektos ar kultiiras pieminekla statusu un bez ta. Saja nodala tiek
analiz8tas sakaribas starp cenu vispargjo Iimeni, &kas tehnisko stavokli un &kas
kulttras pieminekla statusu.

Saja nodala tiek analizéti dzivokla pirkuma darfjumi divas Rigas zonas laika posma no
2010. Iidz 2012. gadam:

- 008. vertibu zona, kur ietverts Dzirnavu ielas sakums, Klusais centrs,
Kri§jana Valdemara iela (no Elizabetes 1idz Bruninieku ielai) (3.att€ls);

- 018. vértibu zona, kur ietverts centrs no Dzirnavu un Ernesta Birznieka
Upisa ielu krustojuma lidz Gertriides un Aleksandra Caka ielu krustojumam
un centrs no Stabu Iidz Matisa ielai (ieskaitot) starp Brivibas un Aleksandra
Caka ielam (ieskaitot) (4. attels).

Sajas zonas ir pietickams darfjumu skaits ar dzivokliem gan majas ar kultiiras
pieminekla statusu, gan bez ta, statistiskas analizes veikSanai. Dzivoklu pirkuma
darfjumi zonas ietvaros tiek salidzinati, ja tie ir vai nav &ka ar kultiiras pieminekla
statusu.

3. attels 008. vertibu zona kadastra karte
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4. attels 018. vertibu zona kadastra karte
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5. att€la un 6. attéla ilustrétas dzivoklu pirkuma darfjuma vid€jas cenas (vidéjais-
medianas izpratné) cenas zonas Nr. 008 un Nr. 018 dalijuma — ir vai nav kulttras
piemineklis laika posma no 2010. Iidz 2012. gadam.

6. attela redzams, ka 008. vertibu zona darfjumi ar dzivoklu IpaSumu, kas ir kultiiras
piemineklos vid&ji notikusi par augstaku cenu salidzinajuma ar tiem darjjumiem majas,
kas nav kultiiras pieminekli. Tapat no attéla var secinat, ka majas, kas ir valsts nozimes
kultaras pieminekli, dzivoklu darfjumi notikusi par augstaku vidgjo cenu, salidzinot ar
darfjumiem ar dzivokliem viet€jas nozimes kultliras pieminekla majas. [zpémums ir
2012. gads, kad augstaka vidja cena ir bijusi objektu grupa, kas nav kultiiras
pieminekli.

Savukart 3. attela redzams, ka zona, kas ir talaja centra, situacija ir pretgja — dzivoklu
pirkuma darfjumu vidgja cena objektos, kas ir kultliras pieminekli, ir zemaka ka
objektos, kas tadi nav.
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5. antels. Darijumu ar dzivokliem vidéjas cenas 018. vertibu zond

(LVL/kv.m)
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6. attels. Darijumu ar dzivokliem videjas cenas 008. vertibu zona
(LVL/kv.m)
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Jaatzimg, ka dzivokla cena, pirmkart, ir atkariga no €kas novietojuma. Ja salidzina
objektus viena vertibu zona, tad Iidzigas ir zemes vertibas komponentes ietekme uz
dzivoklu vidgjam cenam. Cenu atSkiribas viena vértibu zona nosaka &kas komponente.
Ka svarigs cenu ietekm@joss faktors jaatzime €kas tehniskais stavoklis, ko nosaka ekas
buvésanas, rekonstrukcijas un restauracijas gads.

Ja salidzina 008. vertibu zonu ar 018. vértibu zonu, tad var apgalvot, ka 008. vértibu
zona &ku tehniskais stavoklis ir butiski labaks neka 018. vértibu zona. Daudzam ¢kam
nesen ir veikts remonts, tas renoveétas vai rekonstruétas.
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6. att€la redzams, ka visuma augstakas darjjuma cenas ir ar dzivokliem, kas atrodas
majas, kas ir kulttiras pieminekli. Turklat augstakas cenas ir tad, ja €ka ir valsts
nozimes kultiiras piemineklis. Izneémums ir cenu sadalijums 2012. gada, kad dartfjumu
ar dzivokliem vidgjas cenas ekas, kas nav kultiiras piemineklis, parsniedza cenas
darfjjumos ar dzivokliem &kas, kas ir kultiiras piemineklis. Tas skaidrojams ar to, ka
2012. gada tika realizéts liels darfjumu skaits ar dzivokliem jauna projekta &ka
Antonijas iela, kas iespaidoja vid€jas cenas Saja klasg.

No Siem datiem secinams, ja €ka ir laba tehniska stavokli, kultiiras pieminekla statuss
ir vertibu paaugstinoss, ne pazeminoss faktors.

Atskiriga situacija ir 018. vertibu zona (5. attéls), kur €ku tehniskais stavoklis visuma ir
sliktaks neka 008. vértibu zona. Saja tirgus rajona vispargjais cenu un vértibu limenis
gan zemei, gan &kam ir zemaks neka 008. vértibu zona. Saja vértibu zona darfjumu
cenas ar dzivokliem, kas ir €kas ar kultiiras pieminek]a statusu, kopuma ir zemakas,
salidzinot ar dzivoklu cenam &kas, kas nav kultiiras pieminekli. Saja zona visparégja
cenu (vertibu) Iimena dél, kas nosaka dzivoklu pardoSanas cenu, &ku restauréSana,
renovacija ir mazak motivéjosa.

Pamatojoties uz iepriekSminé€to, var papildinat jau iepriekS izsecinato, ka kultiiras
pieminekla statuss vairuma gadjjumu ir vertibas paaugstinoss faktors, ja €ka ir laba
tehniska stavokli, bet veértibu pazeminoss faktors, ja €ka ir slikta tehniska stavokli.

8. Nekustama ipaSuma tirgus dalibnieku viedoklis attieciba uz
kultiiras pieminekliem

Tirgus cenu (vertibu) nosaka tirgus dalibnieku attiecksme pret darjjuma objektu, kas var
biit gan racionala, gan iracionala. Katra konkréta gadijuma ta bis subjektiva, bet, Siem
atseviskiem gadijumiem statistiski summgjoties, veidosies tirgus vértiba. Tap&c svarigi
ir zinat tirgus dalibnieku viedokli par nekustama ipasuma objektiem, kas ir kultiiras
pieminekli.

2002. gada Latvijas Zinatnpu akadémijas Ekonomikas institiits LR Kultliras ministrijas
uzdevuma veica pétijumu par ,,Kultiiras pieminek]u pasnieku attiecksme pret kultiiras
pieminek]u statusu ka apgritinajumu”.

Jaatzim@, ka p@tjjums tapis pirms vairak neka 10 gadiem, tapéc secinajumos, kas
attiecinami uz miisdienam, vajadzétu veikt korekcijas. Sajos gados valsts pardzivoja
ekonomikas ciklu — izaugsme, kritums, izaugsme. P&c IKP apméra Latvija Sodien ir
2005.-2006. gada Iimen1, p&c vispargjam nekustama ipasuma cenam — aptuveni 2006.
gada ltmeni. Tadel varétu pienemt, ka daudzas pétijjuma atzinas var bit aktualas ari
Sodien.

Viens no pétijuma atzinumiem ir — ekonomiski attistitas valstis kultiras objektu
prestizs ir augstaks neka Latvija. Tap&c var prognozet, ka 1idz ar ekonomikas izaugsmi,
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aug ar1 kultiiras piemineklu prestizs, kas izraisa ar vertibas pieaugumu, kam vajadz&tu
atspoguloties ar1 kadastralas vertibas. Taja pasa laika jaatzist, ka laika faktors strada
divéjadi — pieaugosa virziena, jo gaidama ekonomikas izaugsme, un samazinaSanas
virziena, ja pasniekam triikst finansu lidzeklu majas renovacijai, rekonstrukcijai vai
vismaz konservacijai.

Visparinot pétijuma aptaujato kultiiras piemineklu 1pasnieku atbildes, var apgalvot, ka
¢kas kultiiras pieminekla statuss ir drizak pozitivs neka negativs vertibas ietekmgjoss
faktors.

Uz jautdjumu, vai ipaSnieks vai apsaimniekotdjs izjit kultiiras pieminekla statusu ka
apgriitindjumu, atbildes dalas: 38% - Ja, 56% Neé, 7% - Nezinu.

98% kultiiras pieminekju ipasnieku atzist, ka kultiiras pieminek]i biitu saglabajami nakamam
paaudzem.

89% aptaujato kultiiras pieminekju ipasnieku atbild, ka ir vairak apmierindti nekda
neapmierinati, ka ir kultiiras pieminek]a ipasnieki.

Saskana ar pétijuma secinajumiem, kultiras piemineklu Ipasnieki uzskata, ka valsts
atbalsts ir nepietiekoss piemineklu saglabasana vai restaurésana. Galvenais trikums
kulturas piemineklu uzturésana Latvija ir tas, ka likumdoSana paredz mazus nodoklu
atvieglojumus, ka arT ir mazs atbalsts no valsts budzeta.

Kultiiras pieminekJu uzturéSand vai restaurdcija traucé valsts un pasvaldibu institiiciju
birokratija (jaatzime, ka attieciba uz kultiras pieminekJiem reguldcija attieciba uz bitvniectbu
ir daudz komplicétaka neka citos gadijumos).

Biezi ipasniekam triikst finansu lidzek]i kultiiras pieminekla uzturéSanai vai restaurdcijai.

98% kultiiras pieminekju ipasnieku uzskata , ka viniem piendktos kompensacija no valsts par
sava pieminekla uzturésanu.

Lieldka daja respondentu uzskata, ka nodokju atvieglojumi ir nepietiekosi.
Restaurejot kultiiras pieminekli, visvairak birokratiju izjit pasvaldibu iestades.

Ja salidzina valsts atbalstu kultiras piemineklu uzturéSanai attistitas valstis un Latvija,
tad saskana ar petjjumu, var apgalvot, ka lielaks atbalsts ir attistitas valstis. Lidz ar to
varétu sagaidit, ka ekonomikai attistoties valsts vai pasvaldibu atbalsts kulttiras
piemineklu uzturéSanai var€tu tikai augt, kas ar7 ir vertibu paaugstinoss faktors.

Parskata ietvaros tika apkopoti un analiz€ti nekustama ipasuma tirgus dalibnieku —
ekspertu viedokli attieciba uz kultliras pieminekla statusa esamibu daudzdzivoklu
dzivojamo maju gadijuma, attieksmi pret apgriitinajumiem un to ietekmi uz vertibu.

Apkopojot un visparinot atbildes secinams, ka kultiiras pieminekla statuss, p&c tirgus
dalibnieku domam parsvara paaugstina objekta vertibu. Veértibu paaugstina ar1 likuma
paredzeéto kultiras piemineklu apsaimniekoSanas, renovacijas, restauracijas
ierobezojumi, jo tie ir racionali, un Ipasnieks tos ieverotu ar1 bez 1pasas regulacijas.
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Taja pasa laika jaatzist, ka ierobezojumu d&l bitiski palielinas renovacijas vai
restauracijas izmaksas, salidzinajuma ar Iidzigiem objektiem, kas nav kultiiras
pieminekli.

Objekta vertiba péc restauracijas picaug vairak neka renovacija vai restauracija izteréta
naudas summa. Tadeél gadijumu kultiiras pieminekla Ipasnickam vai restauratoram
rikojoties racionali, t.i. lai ieghitu lielaku labumu, likuma noteiktas ierobezojosas
normas nav traucgjosas. Lidz ar to var secinat, ka likumos paredzetie apgriitinajumi
attieciba uz kultiiras pieminekliem nav vértibu pazeminosi.

9. Galvenie secinajumi

Esosa regulacija attieciba uz kultiras piemineklu izmantoSanu, renovaciju un
restauraciju kultiiras pieminekla pasniekam paredz virkni ierobezojumu, tomeér nevar
apgalvot, ka to esamiba un izpilde samazina €kas vertibu. Vairuma gadijumu likuma
noteiktie ierobezojumi ir racionali un pieminekla Tpasniekam tos ir izdevigi izpildit ar1
bez speciala reguléjuma, tadejadi iegtistot labaku objekta izmantojamibu un augstaku
vertibu.

Paslaik speka esosie VerteSanas noteikumi nosaka, ka biivju apgritinajumus atbilstosi
lietoSanas tiesibu aprobezojumu vai saimnieciskas darbibas ierobezojumu ietekmei,
kadastralo vertibu samazina par:

- 45 %, ja registréta ka valsts nozimes kultiras piemineklis;
- 35 %, jaregistréta ka viet€jas nozimes kulttiras piemineklis.

Sads regulgjums neatbilst tirgus situacijai un VérteSanas noteikumos noteiktie
samazinajumi drizak pilda nodoklu atvieglojuma funkciju, ne masveida (kadastralas)
vertéSanas funkciju, ka rezultata kadastralai vértibai biitu jatuvinas tirgus vertibai.

Starp &kas kultiiras pieminekla statusu un &kas tirgus vertibu nav viennozimiga
sakariba. Vairuma gadfjumu var uzskatit, ka €kas kulttiras pieminekla statuss ir vértibu
paaugstinoss faktors, ja €ka ir laba tehniska stavokli un vertibu pazeminoss faktors, ja
¢ka ir slikta tehniska stavoklt.
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