Parskats par kadastralo veértibu bazes 2011.gadam izstradi

Saskana ar Kadastra likuma 66.pantu nekustamo 1paSumu kadastralo
vertesanu, t.sk. kadastralo vertibu bazes izstradi, veic VZD. Kadastralas verteSanas
kartibu nosaka VeérteéSanas noteikumi.

P&c Veértesanas noteikumu spéka stasanas, kadastralo vertibu bazi, t.sk. vértibu
zongjumus, izstrada vienoti zemei un €kam vienlaicigi visa valsts teritorija pa cetram
nekustamo paSumu grupam — lauku, dzivojamas apbives, ripniecibas apbiives,
komercdarbibas un sabiedriskas apbiives. Vertibu zongjumu kartes, nepiecieSamibas
gadijuma mainot vertibu zonu robezas, parskata cikliski — ik p&c Cetriem gadiem,
savukart, kadastralo veértibu bazes raditajus (bazes vertibas, standartplatibas,
standartapjomus un korekcijas koeficientus) sakot ar 2010.gadu, nepiecieSamibas
gadijuma aktualizé katru gadu. Ja izmainas nav nepiecieSamas, bazes raditaji tiek no
jauna apstiprinati. Saskana ar Vert€Sanas noteikumos noteikto izstrades -ciklu,
2010.gada no jauna izstradajami veértibu zong&jumi lauku nekustamo IpaSumu grupai
(lauksaimnieciba izmantojamas zemes un meza zemes veértibu zongjumi).

Kadastra likuma 68.pants nosaka, ka kadastralo vertibu bazi apstiprina
Ministru kabinets lidz 15.jtnijam. Lai ievérotu likuma noteikto apstiprinasanas
terminu, 2011.gada kadastralo vértibu bazes izstrade pabeigta 2010.gada 1.ceturksni.
Kadastralas vértibas aprékinam apstiprinata kadastralo vertibu baze tiek piemérota no
nakama gada 1.janvara.

Pamatojoties uz Kadastra likumu un ievérojot Vertésanas noteikumu prasibas,
ir sagatavots normativa akta projekts. Izstradata kadastralo vertibu baze ir apspriesta
ar Latvijas Tpasuma vertétaju asociacijas, Latvijas nekustamo Ipasumu darfjumu
asociacijas, Latvijas darba dev@u konfederacijas un Latvijas tirdzniecibas un
rupniecibas kameras parstavjiem.

NepiecieSamas izmainas kadastralo vertibu baze

Vertesanas noteikumu 15.2 punkts nosaka, ka gadijumos, kad nekustama
ipaSuma tirgus informacija par pédeja gada periodu valsti uzrada cenu krituma
tendenci, tad, nosakot bazes vértibas, pienem, ka nekustama IpaSuma tirgus cenu
(turpmak — tirgus cenas) krituma tendence saglabasies arT nakamaja gada, un nosakot
bazes vertibas, izverté tirgus cenu izmainu prognozi uz nakama gada 1.janvari pa
vertibu zonam attiecigajai nekustama pasuma grupai.

Lai novertétu situaciju nekustama IpaSuma tirgii, atbilstosi VertéSanas
noteikumu 15.2 punktam, noteikti cenu indeksi attieciba pret 2008.gada 1.pusgadu,
izmantojot Nekustama IpaSuma valsts kadastra informacijas sist€mas (turpmak —
Kadastra IS) nekustama ipaSuma tirgus datu bazeé registréto informaciju. Vidgjas
izmainas valsts méroga redzamas 1.attela.



1.attels. 2009.gada nekustama IpaSuma cenu izmainu tendence
valsti attiectba pret 2008.gada 1.pusgadu
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Ta ka cenu indeksi vid&ji valstt uzrada tirgus cenu kritumu ~32%, izstradajot
kadastralo vertibu bazi, biitu janem vera $1 tendence un, nosakot bazes vértibas uz
2011.gada 1.janvari, japrognoz€ to apmérs ieverojot kritumu. Tome&r $ada prasiba —
izvertét cenu krituma prognozi un ievert€t to bazes vertibas — bija jau speka
2009.gada. Lidz ar to, nemot véra, ka bazes vertibu izmainas uz 2010.gada 1.janvari
bija ar kritumu vidg&ji valstt 30%, 2009.gada tirgus cenu kritums ir nemts véra un
ievertets speka esosajas bazes vertibas.

Bez tam, aplukojot tirgus cenu izmainas 2009.gada 2.pusgada pret 2008.gada
2.pusgadu — periodu, kura vértibu Iimenis tika nemts véra, izstradajot spéka eso$as
bazes vertibas, jasecina, ka nekustama ipaSuma tirgi vérojama stabilizacija —
2009.gada 2.pusgada laika tirgus cenu kritums vidgji valsti ir Iidz 10% (2.attels).

2.attels. 2009.gada nekustama ipaSuma cenu izmainu tendence
valstl attieciba pret 2008.gada 2.pusgadu
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Lidz ar to, masveidiga bazes vértibu samazinasana, pamatojoties uz tirgus
cenu kritumu 2009.gada, nav nepiecieSama. Tomer, ta ka tirgus cenu izmainas valsts
teritorija ir atSkirigas, lai izvert€tu vai kadas teritorijas atseviSkam nekustamo
IpaSumu grupam nav nepiecieSama bazes vertibu aktualizacija, javeic tirgus cenu
izmainu analize ar1 pa teritoriju grupam.

Teritoriju grupas noteiktas, nemot véra lidzibas nekustama Ipasuma tirgus
attistiba, nekustama paSuma vertibu ietekméjosos faktorus un individualo dzivojamo
maju apblives zemes maksimalas bazes vértibas. Rezultata, ieverojot teritoriju
savstarp&jo salidzinajumu, valsts sadalita §adas teritoriju grupas:

e Republikas pilsétas:

1) Riga;

2) Jurmala;

3) Jelgava, Ventspils, Liepaja;

4) Daugavpils, Rézekne, Valmiera, Jekabpils.

e Pargjas pilsetas:

5) pilsétas, kuras individualo dzivojamo maju apbiives bazes vértiba parsniedz
5.0Ls/m? (Aizkraukle, Bauska, Cg&sis, Grobina, Ikskile, Balozi, Ogre, Olaine,
Pavilosta, Salaspils, Saulkrasti, Sigulda, Tukums);

6) pilsetas, kuras individualo dzivojamo maju apbiives bazes vértiba ir robezas 1.0 —
5.0Ls/m? (Aliiksne, Balvi, Gulbene, Kuldiga, Saldus, Brocéni, Talsi, Aizpute, Dobele,
Limbazi, Madona, Livani, Preili, Kraslava, Ludza, Salacgriva, Valka, Smiltene,
Vangazi, Baldone, Kegums, Lielvarde);

7) pilsétas, kuras individualo dzivojamo maju apbiives bazes veértiba neparsniedz
1.3Ls/m? (piemé&ram, Durbe, Mazsalaca, Piltene, Auce, Aizpute, Karsava, Subate).

e Lauku teritorijas:

8) Pierigas lauku teritorijas (,,dargas” Pierigas paSvaldibas — Adazu, Carnikavas,
Garkalnes, Marupes, Stopinu novadi un Babites, Kekavas, Salaspils, Saulkrastu
pagasti);

9) lauku teritorijas, kuras individualo dzivojamo maju apbiives bazes vértiba
parsniedz 3.0Ls/m? un pargjas bijusa Rigas rajona lauku teritorijas — (Malpils, S&jas
novadi un Engures, Lapmezciema, Tintizu, Ogresgala, Ozolnieku, Baldones,
Incukalna, Krimuldas, Daugmales, Olaines, Ropazu, Allazu, Siguldas, Salas pagasti);
10) piejuras lauku teritorijas (Jurkalnes, Kolkas, Liepupes, Medzes, Mérsraga, Nicas,
Rojas, Rucavas, Sakas, Skultes, Targales, Uzavas, Veérgales pagasti);

11) lauku teritorijas, kuras individualo dzivojamo maju apbiives bazes vértiba ir
robezas 1.2—-3.0Ls/m? (pieméram, Aizkraukles, Drabesu, Valmieras, Codes, Sérenes,
Svetes, Jumpravas, Ligatnes, Kocénu, Priekulu pagasti);

12) lauku teritorijas, kuras individualo dzivojamo maju apbiives bazes vértiba ir
robezas 0.5-1.1Ls/m? (pieméram, Nitaures, Vecsaules, Burtnieku, Rencénu, Liksnas,
Rankas, Rumbas, Aronas, Gibulu, Slampes, Skaistkalnes pagasti);

13) lauku teritorijas, kuras individualo dzivojamo maju apbiives bazes vertiba
neparsniedz 0.50 Ls/m? (pieméram, Aglonas, Ciravas, Kalvenes, Asares, Garsenes,
Alsungas, Jaunannas, Markalnes, Gaujienas, TilZas, Skrudalienas pagasti).

Tirgus cenu izmainas pa teritoriju grupam apkoptas 3. un 4. attélos.



3.attéls. 2009.gada nekustama ipaSuma cenu izmainu tendence
attieciba pret 2008.gada 2.pusgadu pilsétas
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Noteiktie cenu indeksi pa teritoriju grupam uzrada ne parak lielas, tomer
atSkirigas cenu krituma tendences. Tapéc papildus veikta speka esoSo bazes vértibu un
darfjumu cenu attiecibu analize 2009.gada otraja pusgada registrétajiem darijumiem.
Atbilstibas analize veikta, analiz€jot vertibu attiecibas, kas noteiktas dalot darjjuma
objekta kadastralo vertibu 2010.gadam ar attieciga objekta darfjuma summu (turpmak
— vértibu attieciba). Tapat veikta nomas informacijas analize par €kam un telpu
grupam, kuru, VZD saskana ar Kadastra likuma 84.panta ceturto dalu, sniedza 57
pasSvaldibas — kopuma par 2531 nomas darfjjumiem.



Valstt vidgja vertibu attieciba ir 0.8, kas nozimég, ka tirgus cenas 2009.gada
2.pusgada vidgji valstt ir vél par ~ 20% augstakas neka 2010.gadam noteiktas
kadastralas vértibas. Nemot veéra, ka art 2.pusgada turpingjas cenu kritums (~ 10%),
uz 2010.gada janvari noteiktas kadastralas vértibas ir par ~ 10% zemakas neka
vidéjais nekustama ipaSuma tirgus cenu Iimenis.

Veértibu attiecibu analize, atkariba no darfjumu skaita, veikta gan pa vertibu
zonam, gan pa dazadiem Ipasuma veidiem (neapbiivéta zeme, zeme kopa ar biivém,
dzivokli), gan pa teritoriju grupam. Lauku teritoriju un mazo pilsétu grup&ums
saglabats lidzigs ka pie cenu izmainu analizes, bet republikas pilsétas aplikotas
atseviski.

Analiz€jot vertibu attiecibas atseviSki darfjumiem ar neapbiveétu zemi un
darjjumiem ar dzivokliem, konstatets, ka kadastralas vertibas ir jaaktualize art Riga un
Jurmala, kur darfjumu ar zemi vertibu attieciba ir 1.15, savukart, Jekabpili un
Valmiera ir jaaktualizé tikai €ku kadastralas veéribas, jo zemes darfjumu vértibu
attieciba ir zem 0.9. Atseviskas vertibu zonas zeme jaaktualizé arT Daugavpill un
Rezekné.

Vidgji visas teritoriju grupas kadastralas vertibas ir zemakas neka darfjumu
cenas. Tai pat laika, vertibu attiecibas darfjumiem ar dzivokliem uzradija, ka
kadastralas vértibas ekam ir jaaktualize tadas pilsétas ka Aizkraukle, Ludza, Balvi un
Livani.

Kopuma izanalizgjot vertibu attiecibas konstatéts, ka uz 2010.gada 1.janvari
prognoz&tais cenu kritums atbilst faktiskajai situacijai nekustama Tpasuma tirgii. Lai
nodrosinatu kadastralo vértibu objektivitati un savstarp&jo salidzinamibu visa valsts
teritorija, ka armT nemot véra 2009.gada 2.pusgada notikuSo cenu stabilizaciju,
kadastralo veértibu samazinajums pielaujams tikai konkrétas veértibu zonas
atbilstoSi jaunakajai nekustama ipasuma tirgus informacijai.

Tapat, cenu izmainu un veértibu attiecibu analizei izmantota informacija liecina
par biitisku nekustama TpaSuma tirgus aktivitates samazinasanos (5.attels).

S.attels. Darfjumu skaita izmainas, sakot no 2008.gada janvara
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Darfjumu skaits 2009.gada 2.pusgada visa valstt ir ~16700, no kuriem
lielakais 1patsvars péc darfjuma objekta sastava ir darfjumi ar neapbiivétu zemi un
darfjumi ar dzivokliem (6.attéls). Savukart, 63% no nekustama IpaSuma darfjjumiem ar
neapbivetu zemi, ir darjjumi ar lauksaimniecibas zeme&m (7.attels).



6.attels. Péc 2009.gada 1.jilija notikuso
darijumu skaita sadalijums péc darijjuma objekta sastava
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7.attéls. Péc 2009.gada 1.jilija notikuSo darfjumu ar neapbiivétu zemi
skaita sadalijums pa IpaSumu grupam

B Lauku zemes
H Dzivojamas apbiives zemes

Pargjas apbiives zemes

Kadastralo vértibu bazes izmainas 2011.gada.
DZIVOJAMAS APBUVES NEKUSTAMO IPASUMU GRUPA

Dzivojamas apbtives nekustamo ipaSumu grupai atbilst pieci nekustama
ipaSuma lietoSanas mérki (turpmak — lietoSanas meérkis) no individualas dzivojamo
maju apbiives zemes un daudzdzivoklu maju apbiives zemes lietoSanas mérku
grupam. Savukart, no €ku tipiem nekustamo Ipasumu grupa ietilpst individualas,
daudzdzivoklu dzivojamo maju tipu grupas, ka art paligekas — kopuma 15 eku tipi.
Lai novertétu dzivojamas apbiives nekustamo pasumu grupas objektus, tiek izmantots
dzivojamo maju apbiives zon&ums, kas izstradats 2007.gada. Veértibu zon&ums
sastav no 1302 vertibu zonam.



Zemes vertibu baze

Visiem lietoSanas mérkiem tiek noteikta bazes vertiba, savukart,
standartplatiba — tikai lietoSanas mérkim ,Individualo dzivojamo maju apbiive”
(turpmak ar1 — individualas apbiives zeme). Pilsétas un bijusa Rigas rajona lauku
pasvaldibas standartplatiba ir 1500m?. Lielakaja dala lauku pasvaldibu standartplatiba
ir 2000m? (Nicas, Rucavas, Sakas Vérgales, Jurkalnes un UZavas pagastos — 5000m?,
Kolkas, Mérsraga un Rojas pagastos — 3000m?, Baldones un Krimuldas pagasta —
2500m?). Zemes vienibas platibai, kas parsniedz standartplatibu, piemérojamie
standartplatibu korekcijas koeficienti ir diapazona no 0.4 — 0.8. Standartplatibas un
standartplatibu korekcijas koeficienti uz 2011.gadu netiek mainiti.

Individualas apbiives zemes bazes vertibas, salidzinajuma ar speka esosajam,
valstl vid€ji samazinas par 4%. No 1302 veértibu zonam 882 zonas zemes bazes
vertibas nemainas. 198 vértibu zonas zemes bazes veértibu samazinajums ir [idz 10%,
187 vertibu zonas samazindjums ir no 10 — 15% un tikai 35 vértibu zonas
samazinajums ir robezas no 15%-25%. 8.att€la paradits dzivojamo maju apbuves
zongjuma vertibu zonu procentualais sadalijums atkariba no individualas apbitives
zemes bazes vertibu izmainu apmera.

8.attels. Vértibu zonu sadalijums atkariba no individualas apbiives
zemes bazes veértibu izmainam

H lzmainu nav

® Samazinajums lidz 10%
Samazinajums 10% - 15%
Samazinajums 15%- 25%

Individualas apbiives zemes bazes vertibu samazinajums, atbilstosi nekustama
TpaSuma tirgus informacijai un noteiktajam vertibu attiecibam, no republikas pilsétam
ir Riga (izpemot atseviSskas zonas, pieméram — Vecrigu, ,,Kluso” centru, arénas
,,Riga” rajonu, Kipsalas piekrastes zonu), Jirmala (iznemot piekrastes zonas ar bazes
vértibu virs 45.00 Ls/m?), Jelgava (iznemot centru), visa Liepaja, tris Ventspils zonas
un Rézeknes centra zonas.

Pilsétu grupa, kur maksimala zemes bazes vértiba ir virs 5.0Ls/m? zemes
bazes vertibu samazinajums ir Salaspili, Saulkrastos, Sigulda, Tukuma un Grobina, ka
ar1 divas Aizkraukles un BaloZu zonas, un viena Ogres zona.

Pils&tu grupa, kur maksimala zemes bazes vértiba ir no 1.3-5.0Ls/m?, zemes
bazes vertibu samazinajums ir Vangazos un atseviskas zonas Gulbengé, Madona un
Lielvarde (pamata pilsétas nomales zonas). Saldus pilséta vertibas samazinajums ir ar1
pilsétas centra zona.

Pilsgtu grupa, kur maksimala zemes bazes vértiba ir zem 1.3Ls/m?, zemes
bazes veértibu samazinajums ir Aizput€, Brocénos, Durb€, Kandava, Pilteng, Priekulg,
Valdemarpili, Sabileé, Skrunda, Stend€, Subaté, Plavinas, Jaunjelgava, Iliksteé un
Ligatne.



Lauku teritorijas visvairak zemes bazes veértibas samazinas Pierigas lauku
teritorijas, kur izaugsmes laika bija visaktivakais nekustama Ipasuma tirgus un Sobrid
ir vislielakais apbiives zemes piedavajums. Tapat ar1 veértibu samazinajums ir lauku
teritoriju zonas, kas robezojas ar citam republikas pilsétam, ka arT ar bijusajiem rajonu
centriem, kur kritoties pieprasijumam pé&c apbiives zemém pie esoSa piedavajuma
Itmena, cenas samazinas. Savukart, piejiiras lauku teritorijas zemes bazes vértibas
samazinas no jiras attalakajas zonas, bet piekrasté — saglabajas esosaja veértibu limen.
9.attela paradits dzivojamo maju apbiives zongjuma vertibu zonu Tpatsvars, kuras ir
individualas apbiives zemes bazes vertibu samazinajums, pa lauku teritoriju grupam.

9.attéls. Zonu 1patsvars, kuras ir individualas apbuves zemes bazes vértibu
samazinajums, pa lauku teritoriju grupam
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Analizgjot dazadiem lietoSanas meérkiem atbilstoSu zemju vértibu ITmenu
savstarp€jas sakaribas nekustama TpaSuma tirgi, starp dzivojamas apbiives nekustamo
IpasSumu grupas lietoSanas mérkiem noteiktas $adas likumsakaribas:

e lictoSanas mérka ,,Vienstava un divstavu daudzdzivoklu maju apbiive” zemes
vertibu ltmenis gan pilsétas, gan lauku teritorijas ir vienads ar individualas apbiives
zemes vertibu [Tment;

e lictoSanas mérka ,,Tris, Cetru un piecu stavu daudzdzivoklu maju apbiive” zemes
veértibu Itmenis pilsétas parsvara ir par 15% augstaks neka lietoSanas mérkim
,Individualo dzivojamo maju apbiive”;

e lietoSanas mérka ,,SeSu lidz seSpadsmit stavu daudzdzivoklu maju apbtve” zemes
vertibu Itmenis pilsétas ir par 10% augstakas neka lietoSanas mérkim ,,TrTs, ¢etru un
piecu stavu daudzdzivoklu maju apbiive”;

e lauku ciematos ar izteiktu daudzstavu dzivojamo apbiivi lietoSanas meérka ,,Tris,
¢etru un piecu stavu daudzdzivoklu maju apbtive”, ka arT ,,SeSu lidz seSpadsmit stavu
daudzdzivoklu maju apbiive” vertibu limenis ir par 15% augstakas neka individualas
apbiives zemei;



e pargjas lauku teritorijas, nemot véra apbiives raksturu, daudzdzivoklu maju apbiives
zemes vertibas ir vienadas ar individualas apbtives zemes vertibu lIimeni.

10.attela paradits pasvaldibu sadalijums vertibu zonas ar atbilstoSam individualas
apbiive zemes bazes vertibam, grupgjot tas 14 vertibu intervalos (11.attels).

10.attels. Individualas apbuves zemes bazes vértibu
valsts parskata karte

11attels. Individualo apbiive zemes bazes vértibas (Ls/m?)

B 020030 4.00-8.00
B o35055 8.50-12.00
"] 060085 13.00-18.00
0.90-1.25 19.00-28.00
B 130180 30.00-48.00
B 190250 50.00-75.00
B 260350 80.00-350.00

Individualas apbiives zemes bazes vértibu diapazons valsti ir no 0.20 Ls/m?
lidz 350.00 Ls/m? (Vecriga). Jirmala maksimala zemes bazes vértiba ir Lielupg un
Dzintaros (piejiiras teritorija ar pirmo apbiives Iiniju) — 90.00 Ls/m?2, savukart, Riga —
Mezaparka —65.00 Ls/m?.

LietoSanas mérka ,,Tr1s, Cetru un piecu stavu daudzdzivoklu maju apbiive” bazes
vértibu diapazons valsti ir no 0.20 Ls/m? Iidz 400.00 Ls/m? (Vecriga).



Eku vértibu baze

Tapat ka zemei, arT €kam bazes vertibas tiek noteiktas visiem €ku tipiem, bet
standartapjoms un vertibu samazinoSais korekcijas koeficients platibas dalai, kas
parsniedz standartapjomu, noteikts atseviskiem €ku tipiem: ,,Individualas dzivojamas
majas un vasarnicas ar koka arsienam un darza majas ar kop¢jo platibu, lielaku par 40
m?” — standartapjoms 140 vai 160 m?, korekcijas koeficients attiecigi 0,7 vai 0,8 un
¢ku tipam ,,Individualas dzivojamas majas un vasarnicas ar miura un mira—koka
arsienam” — standartapjoms 180 vai 270 m? korekcijas koeficients 0,9.
Standartapjoms un vértibu samazinosais korekcijas koeficients platibas dalai, kas
parsniedz standartapjomu, mainiti netiek.

Vidgjais €ku tipa ,,Individualas dzivojamas majas un vasarnicas ar miira un
mira — koka arsienam” (turpmak — individualas dzivojamas majas) bazes veértibu
samazinajums, salidzinajuma ar spéka esoSajam bazes veértibam, ir ~2%. 12.attela
paradits dzivojamo maju apbives zon&juma vertibu zonu procentualais sadalijums
atkariba no individualo dzivojamo maju bazes vértibu izmainu apmera.

12.attels. Vértibu zonu sadalijums atkariba no individualo
dzivojamo maju bazes vertibu izmainam

1.2% 0.5%

H [zmainu nav

= Samazmaums idz 10%

B Samazmapums 10% - 15%
Samazimajums 13% - 22%

Republikas pilsétas individualo dzivojamo maju bazes vertibas samazinas
praktiski visas pilsétas, iznemot Rigu. No pargjam pilsétam lielakais bazes vértibu
samazinajums (15 -22%) ir Balvos, Ludza un Livanos. 13.att€la paradits pasvaldibu
sadalfjums vértibu zonas ar atbilsto§am individualo dzivojamo maju bazes veértibam,
grupgjot tas 13 vertibu intervalos (14.attels).



13.attéls. Individualo dzivojamo maju bazes vértibu
valsts parskata karte

14.attéls. Individualo dzivojamo maju bazes vertibas (Ls/m?)

. 16.00-25.00

. 26.00-35.00 . 125.00-150.00
. 36.00-45.00 . 155.00-175.00
D 46.00-55.00 - 180.00-200.00
. 60.00-65.00 - 205.00-265.00
- 70.00-95.00 . 270.00-330.00
. 100.00-120.00 . 335.00-525.00

Individualo dzivojamo maju bazes vértibu diapazons valsti ir no 16.00 Ls/m?
lidz 525.00 Ls/m? (Vecriga). Jirmala maksimala bazes vértiba ir Lielupg, Dzintaros,
Dubultos, Majoros (piejiiras teritorija ar pirmo apbiives Itniju) — 385.00 Ls/m?2. Riga —
Mezaparka — 315.00 Ls/m?.

Vidgjais &ku tipa ,,Daudzdzivoklu 3-5 stavu majas” (turpmak — daudzdzivoklu
maja) bazes veértibu samazinajums, salidzinajuma ar spéka esoSajam, lidzigi ka
individualam dzivojamam majam, ir 2%.

No 1302 vertibu zonam 1089 zonas bazes vertibas nemainas. 169 veértibu zonas bazes
vertibu samazinajums ir [idz 10%, 31 vértibu zonas samazinajums ir no 10 — 15% un
13 vertibu zonas samazinajums ir no 15 — 22%.



15.att€la paradits dzivojamo maju apbiives zon€uma vertibu zonu
procentualais sadaltfjums atkariba no daudzdzivoklu maju bazes vertibu izmainu
apmera.

15.attels. Vertibu zonu sadalijums atkariba no daudzdzivoklu
maju bazes vértibu izmainam

2% 1%

¥ [zmainu nav
# Samazmajmns lidz 10%
Samazimajums 10% - 15%

Samazmajums 13% - 22%

Atbilstosi nekustama TpaSuma tirgus informacijai (darfjumi ar dzivokliem) un
noteiktajam veértibu attiecibam, daudzdzivoklu maju bazes vértibas par 10%
samazinas visa Liepaja, Ventspili, Jelgava un Valmiera. Rézekn€ visa pilséta bazes
vertiba samazinas no 10 - 15%. Jekabpili un Jurmala samazinajums ir tikai atseviskas
vertibu zonas (Jurmala — Sloka un Kauguri). Riga un Daugavpili daudzdzivoklu maju
bazes vertibas nesamazinas.

Pargjas pilsetas vislielakais bazes vertibu samazinajums ir pils€tu grupa, kur
maksimala zemes bazes vértiba ir no 1.3-5.0 Ls/m?. Sajas teritorijas daudzdzivoklu
maju bazes vertibas vairak neka par 15% samazinas Balvos, Ludza, Livanos. Bazes
vertibas samazinas ar Aluksne, Kuldiga, Madona, LimbaZzos, Preilos, Saldi, Talsos,
Smilteng& un Valka. Ar1 pargjo mazpils€tu grupas daudzdzivoklu maju bazes vértibu
samazinajums ir vairak neka pusé no zonam pilsétu grupa, kur maksimala zemes
bazes vértiba ir virs 5.0 Ls/m?, bet pilsétu grupa, kur maksimala zemes bazes vértiba
ir zem 1.3 Ls/m?, samazinajums ir ~ 1/3 no visam vértibu zonam.

Lauku teritoriju grupas daudzdzivoklu maju bazes vertibu samazinajums ir
tikai atseviSkas vertibu zonas (2% -13% no visam zonam) — parsvara piepilsétu zonas,
kuras bija vérojams izteikts cenu kapums 2006.gada.

Daudzdzivoklu maju bazes vértibu diapazons valsti ir no 13.00 Ls/m? lidz
475.00 Ls/m? (Vecriga).

Analizgjot dazado €ku tipu biivniecibas izmaksu sakaribas un nekustama
Ipasuma tirgus informaciju starp dzivojamas apbiives nekustamo Tpasumu grupas &ku
tipiem ir noteiktas $adas likumsakaribas:

e gku tipu ,,Individualas dzivojamas majas un vasarnicas ar koka arsienam un darza
majas ar kop&jo platibu, lielaku par 40 m?” un ,,Dvinu, rindu un atsevisku divdzivoklu
majas” vertibas ir aptuveni 10% zemakas neka individualo dzivojamo maju veértibas;

e &ku tipa ,,Darza majas ar kop&jo platibu lidz 40 m? (ieskaitot)” vértibas ir aptuveni
20% zemakas par individualo dzivojamo maju vertibam.

Attiecigi, min€to &ku tipu bazes vertibas izmainitas tikai tajos gadijumos, ja
attiecigaja zona samazinajusies individualo dzivojamo maju bazes vertiba.

Tapat vertibu zonas, kuras samazinas daudzdzivoklu maju bazes vértiba, samazinas
art pargjo daudzdzivoklu dzivojamo maju tipu un dazadu socialo grupu



kopdzivojamas majas tipa bazes vértibas — saglabajot samazinajuma proporciju.
Paligéku bazes vertibas netiek mainitas.



KOMERCDARBIBAS UN SABIEDRISKAS APBUVES
NEKUSTAMO IPASUMU GRUPA

Komercdarbibas un sabiedriskas apbtives nekustamo tpaSumu grupai atbilst 12
lietoSanas mérki — viens lietoSanas mérku grupa ,, Komercdarbibas objektu apbuves
zeme”, astoni lietoSanas mérku grupa ,,Sabiedriskas nozimes objektu apbiives zeme”
un tris lietoSanas mérku grupa ,,Dabas pamatnes un rekreacijas nozimes zeme”.
Savukart, no eku tipiem nekustamo Tpasumu grupa ietilpst kopuma 16 €ku tipi no €ku
tipu grupam — ,,Viesnicu &kas”, ,,Citas Tslaicigas apmesSanas €kas”, ,,Biroju €kas”,
,Vairumtirdzniectbas un mazumtirdzniecibas ¢kas”, ,[Ekas plaSizklaides
pasakumiem”, ,,Muzeji un bibliot€kas”, ,,Skolas, universitates un =zinatniskajai
pétniecibai paredzetas ckas”, ,,Arstniecibas vai veselibas apriipes iestazu ckas”,
»Sporta ekas”, ,,Kulta €kas” un ,,Citas, ieprieks neklasificétas, €kas”.

Lai novértetu komercdarbibas un sabiedriskas apbiives nekustamo 1pasumu
grupas objektus, tiek izmantots komercobjektu apbiives zon&jums, kas izstradats
2009.gada. Veértibu zongjums sastav no 1117 vertibu zonam.

Zemes vertibu baze

Lietosanas mérka ,Komercdarbibas objektu apbuve” (turpmak —
komercobjektu apbiives zeme) zemes standartplatiba pils€tu teritorijas noteikta
4000m?, bet lauku teritorijas 5000m?. Platibai, kas parsniedz standartplatibu tiek
piemérots vertibu samazinoss koeficients. Komercobjektu apbiives zemes samazinos$o
koeficientu diapazons ir no 0.7 11dz 0.8.

LietoSanas meérku grupas ,,Sabiedriskas nozimes objektu apbives zeme”
zemes standartplatiba gan pilsétas, gan laukos noteikta 10000m? visiem lieto$anas
mérkiem, iznemot lietoSanas mérki ,,Kaps€tu teritorijas un ar tam saistito ceremonialo
€ku un krematoriju apbiive”. LietoSanas mérku grupas ,,Sabiedriskas nozimes objektu
apbiives zeme” korekcijas koeficientu diapazons pilsétu teritorijas ir no 0.15 lidz 0.5,
bet lauku teritorijas no 0.05 lidz 0.45.

LietoSanas meérkiem no lietoSanas meérku grupas ,,Dabas pamatnes un
rekreacijas nozimes zeme” standartplatibas nav noteiktas.

Standartplatibas un standartplatibu korekcijas koeficienti nevienam no lietoSanas
meérkiem komercdarbibas un sabiedriskas apbives nekustamo IpaSumu grupa uz
2011.gadu netiek mainiti.

Komercobjektu apbiives zemes bazes vertibas, salidzinajuma ar spéka
esoSajam, valstl vid€ji samazinas par 3%. No 1117 vértibu zonam 781 zonas zemes
bazes vertibas nemainas, 143 vertibu zonas zemes bazes vertibu samazinajums ir [idz
10%, 155 vertibu zonas samazinajums ir no 10 — 15% un 38 vértibu zonas
samazinajums ir no 15 — 25%. 16.att€la paradits komercobjektu apbiives zonguma
vertibu zonu procentualais sadalijums atkariba no komercobjektu apbiives zemes
bazes vertibu izmainu apmera.



16.attels. Vértibu zonu sadalijums atkariba no komercobjektu apbiives
zemes bazes vértibu izmainam
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B Samazinajums lidz 10%
B Samazinajums 10% - 15%

Samazinajums 15% - 25%

Atbilstosi nekustama ipaSuma tirgus informacijai un noteiktajam vertibu
attiectbam, komercobjektu apbiives zemes bazes vértibu samazinajums republikas
pilsétas vislielakais ir Liepaja (visas zonas), Riga vertibas samazinas 85% no visam
zonam, Ventspill — 64%, Jirmala un R&zekné 60%, Jelgava — 50%, Daugavpili
vertiba samazinas viena vertibu zona (pils€tas nomalg€), bet Valmiera un Jekabpili
komercobjektu apbiives zemes bazes vértibas nemainas.

Pargjas pilsétas komercobjektu apbiives zemes bazes vértibu samazinajums
visvairak ir to pilsétu grupa, kur minéta lietoSanas mérka zemes bazes vértibas ir
visaugstakas — proti grupa, kur maksimala zemes bazes vértiba ir virs 5.0 Ls/m? —
samazinajums ir tadas pilsétas ka, pieméram, Aizkraukle, Salaspili, Saldd,
Saulkrastos, Tukuma, Vangazos.

17.attela paradits komercobjektu apbiives zon&uma veértibu zonu Ipatsvars,
kuras ir komercobjektu apbiives zemes bazes vertibu samazinajums, pa pilsétu
grupam.

17.attéls. Zonu 1patsvars, kuras ir komercobjektu apbuives zemes bazes vertibu
samazinajums, pa pilsétu grupam
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Lauku teritorijas komercobjektu apbiives zemes bazes vértibas, tapat ka
individualas apbiives zemes bazes veértibas, visvairak samazinas Pierigas lauku
teritorijas, lauku teritoriju zonas, kas robezojas ar citam republikas pilsétam un
bijuSajiem rajonu centriem, ka ar1 Piejliras lauku teritorijas. 18.att€la paradits
komercobjektu apbiives zon&juma veértibu zonu Tpatsvars, kurds ir komercobjektu
apbiives zemes bazes vertibu samazinajums, pa lauku teritoriju grupam.

18.attéls. Zonu 1patsvars, kuras ir komercobjektu apbiuives zemes bazes vertibu
samazinajums, pa lauku teritoriju grupam
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Analiz€jot dazado lietoSanas mérku zemes veértibu savstarpgjas sakaribas
noteikts, ka lietoSanas mérkiem no lietoSanas mérku grupas ,,Sabiedriskas nozimes
objektu apbiives zeme”, iznemot lietoSanas meérki ,,Kaps€tu teritorijas un ar tam
saistito ceremonialo €ku un krematoriju apbiive”, zemes vértiba ir ~ puse no attiecigas
vértibu zonas zemes vértibas komercobjektu apbiives zemei. LietoSanas mérka
,»Kapsetu teritorijas un ar tam saistito ceremonialo €ku un krematoriju apbiive” zemes
bazes vertiba pilsétas noteikta ka attiecigas vertibu zonas lietoSanas mérka ,,Dabas
pamatnes, parki, zalas zonas un citas rekreacijas nozimes objektu teritorijas, ja tajas



atlauta saimnieciska darbiba nav pieskaitama pie kada cita klasifikacija noradita
lietoSanas mérka” zemes bazes vertiba, bet laukos — attiecigas lauku teritorijas
augstakas kvalitates grupas (VI) lauksaimnieciba izmantojamas zemes bazes vértibai.
Lietosanas mérkiem no lietoSanas meérku grupas ,,Dabas pamatnes un rekreacijas
nozimes zeme” zemes bazes vertiba pilsétas atbilst lietoSanas mérka ,,Zeme, uz kuras
galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba” zemes bazes vertibai, bet laukos —
attiecigas lauku teritorijas augstakas kvalitates grupas (VI) lauksaimnieciba
izmantojamas zemes bazes veértibai. 19.att€la paradits pasvaldibu sadalijums vértibu
zonas ar atbilstoSam komercobjektu apbiives zemes bazes vertibam, grupgjot tas 14
vertibu intervalos (20.attls).



19.attels. Komercobjektu apbiives zemes bazes vertibu
valsts parskata karte
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Komercobjektu apbiives zemes bazes vértibu diapazons valsti ir no 0.20 Ls/m? lidz
500.00 Ls/m? (Vecriga). Jiirmala maksimala bazes vértiba ir — 80.00 Ls/m?.

Eku vértibu baze

Komercdarbibas un sabiedriskas apbiives nekustamo Ipasumu grupa pieciem
€ku tipiem: ,,Viesnicu €kas”, ,Biroju €kas”, , Tirdzniecibas €kas”, ,Izglitibas un
zinatniskas pétniecibas iestazu €kas” un ,,Arstniecibas un veselibas apriipes iestazu
€kas” ir jau noteikts standartapjoms un vertibu samazinoSs korekcijas koeficients
platibas dalai, kas parsniedz standartapjomu. Visiem pieciem minétajiem €ku tipiem
standartapjoms noteikts 5000m? un samazinosais korekcijas koeficients noteikts 0,8.
Noteiktais standartapjoms un veértibu samazinoSais korekcijas koeficients platibas
dalai, kas parsniedz standartapjomu, mainiti netiek.

Papildus uz 2011.gadu ir noteikts standartapjoms &ku tipam ,,Atpiitas ekas”
(ir€jamas €kas atpitai un brivdienu pavadiSanai, tiristu apmetnes, bérnu vai gimenu
brivdienu apmetnes un kempingi). Atbilstosi Kadastra IS informacijai, §1 tipa €kas



sastopamas ar platibu 1idz 40 m?, tai pat laika ir registrétas $ada veida &kas ar platibam
no 200 — 300 m?. Lai korekti novértétu gan mazas, gan lielas &kas, standartplatiba
noteikta 40 m?, bet samazinosais korekcijas koeficients platibas dalai, kas parsniedz
standartapjomu noteikts 0.5.

Atbilstosi vertibu attiecibu analizei un jaunakajai nekustama IpaSuma tirgus
informacijai, uz 2010.gadu prognozetais vertibu kritums ir bijis atbilstoS§s un cenu
kritums jau ir ietverts kadastralajas vertibas. Nemot véra nekustama 1paSuma tirgus
stabilizaciju 2009.gada 2.pusgada, 916 vertibu zonas (no 1117 zonam) bazes vertibas
uz 2011.gadu komercdarbibas un sabiedriskas apbiives nekustamo Ipasumu grupas
eku tipiem netiek samazinatas.

Vidgjais €ku tipa ,,Biroju &kas” (turpmak — biroju €ka) bazes veértibu
samazinajums, salidzinagjuma ar spéka esoSajam bazes vertibam, ir ~2%. 21.attéla
paradits komercobjektu apbiives zon€uma veértibu zonu procentualais sadalijums
atkariba no biroju €ku bazes vértibu izmainu apméra.

21.attels. Vertibu zonu sadalijums atkariba no
biroju €ku bazes vertibu izmainam
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Komercdarbibas un sabiedriskas apbiives nekustamo ipaSumu grupa €ku tipu
bazes veértibu samazinajums visas vertibu zonas ir tadas republikas pilsétas, ka
Liepaja, Rézekne, Ventspils un Jelgava. Riga un Jirmala bazes vértibu samazinajums
ir ~ 50% zonu, bet Daugavpili, Jekabpill un Valmiera — samazinajuma nav.

No citam pilsétam visvairak zonu, kur samazinas komercdarbibas un
sabiedriskas apbiives nekustamo Tpasumu grupas €ku tipu bazes vertibas, ir pils€tu
grupa, kur maksimala zemes bazes vértiba ir virs 5.0Ls/m? tas ir pieméram, Bauska,
Cesis, Saulkrasti, Sigulda, Pavilosta, Grobina.

Lauku teritoriju grupa visvairak zonu ar veértibu samazinajumu ir Pierigas
pasvaldibas un lauku teritorijas, kuras individualas apbiives zemes bazes vertiba ir
robezas 1.2-3.0Ls/m? (parsvara bijuso rajonu centru pilsétam piegulo§as zonas).

22 .attela paradits pasvaldibu sadalijums vertibu zonas ar atbilsto§am biroju €ku bazes
vertibam, grupgjot tas 13 vertibu intervalos (23.attels).



22.attels. Biroju eku bazes vertibu
valsts parskata karte

23.attels. Biroju eéku bazes vertibas(Ls/m?)

B 14001500 B 65.00-80.00
B 16.00-2000 [ 85.00-100.00
0] 21002500 B 1050012500
26003000 [l 130.00-150.00
L] 31003500 B 1550017500
] 36.0040.00 B 180.00-22000
B 4004500 B 230.00-300.00
B 50006000 B 32000-480.00

Biroju &ku bazes vértibu diapazons valstl ir no 14.00 Ls/m? lidz 480.00 Ls/m?
(Vecriga).

Pargjo komercdarbibas un sabiedriskas apbtives nekustamo Tpasumu grupas €ku tipu
bazes vertibas noteiktas proporcionali biroju eku bazes vertibu samazinajumam.



RUPNIECIBAS APBUVES NEKUSTAMO IPASUMU GRUPA

Riipniecibas apbuives nekustamo Ipasumu grupai atbilst 15 lietoSanas mérki no
lietoSanas meérku grupam ,RaZoSanas objektu apbuves zeme”, ,,Satiksmes
infrastruktiiras objektu apbtives zeme”, ,,Inzeniertehniskas apgades tiklu un objektu
apbiives zeme” un “Derigo izraktenu ieguves teritorijas”. Savukart, no €ku tipiem
nekustamo TpaSumu grupa ietilpst kopuma 27 &ku tipi no &ku tipu grupam
,~Ripnieciskas razoSanas €kas” (10), ,,Sakaru &kas, stacijas, terminali un ar tam
saistitas €kas” (5), ,,Garazu ekas” (3), ,,Rezervuari, bunkuri, silosi un noliktavas”(9).

Lai noveértétu riipniecibas apbiives nekustamo Tpasumu grupas objektus, tiek
izmantots ripnieciskas razoSanas objektu apbiives zong&jums, kas izstradats 2008.gada
un sastav no 783 veértibu zonam.

Zemes vertibu baze

LietoSanas mérkiem ,,Riipnieciskas razoSanas uznémumu apbuve” (turpmak —
razo$anas objektu zeme), ,,Noliktavu apbive”, ,Atkritumu apsaimnickosanas
uznémumu apbiive”, ,, Transporta lidzeklu garazu apbtve” un ,,Atseviski nodalitas
atklatas autostavvietas” ir noteiktas standartplatibas. Noteiktas standartplatibas ir
Sadas:

. Riga, Jiirmala, Liepaja, Ventspili, Jelgava un Daugavpili — 3000 m?;

. pargjas pilsétas, bijusa Rigas rajona lauku paSvaldibas (iznemot Mori),
piejiiras pasvaldibas — no Kolkas Iidz Skultei, Tniizu pagasta, Cenu un Ozolnieku
pagastos— 5000 m?;

. paréjas lauku pagvaldibas — 10000 m?.

Platibai, kas parsniedz standartplatibu, tiek piem&rots vertibu samazinos$s koeficients.
Bazes vertibu un standartplatibas korekcijas koeficienta skaitlisko lielumu galvenas
likumsakaribas paraditas 24.attela.

24.attels. RaZoSanas objektu zemes standartplatibas
korekcijas koeficients pie dazadam bazes vertibam

Standartplatibas m?
3000 | 5000 | 10000

Bazes vertibu

amplitiida = .
Korekcijas koeficients
0,20-0,35Ls - 0,80 0,50
0,35-0,85Ls — 0,75 0,45
0,80-1,60 Ls 0,80 0,70 0,40
1,40-2,80 Ls 0,70 0,60 0,30
1,60 - 4,80 Ls — 0,55 —
2,40 - 5,50 Ls 0,65 - _
4,80 - 8,00 Ls 0,60 0,50 -

6,50 - 12,00 Ls 0,50 0,40 -
12,00 - 20,00 Ls 0,45 - -
20,00 - 32,00 Ls 0,40 - -
35,00 - 60,00 Ls 0,35 - -
65,00 - 90,00 Ls 0,32 - -
180,00 - 280,00 Ls 0,20 - -

Standartplatibas un standartplatibu korekcijas koeficienti uz 2011.gadu netiek mainiti.



RaZoSanas objektu zemes bazes vertibas, salidzinajuma ar spéka esoSajam,
valsti vid€ji samazinas par 4%. No 783 vértibu zonam 522 zonas zemes bazes
vertibas nemainas, 105 veértibu zonas zemes bazes vértibu samazinajums ir Iidz 10%,
130 vertibu zonas samazinajums ir no 10- 15% un 26 vertibu zonas samazinajums ir
no 15 - 30%. 25.att€la paradits rupnieciskas razoSanas objektu apbiives zon&juma
vertibu zonu procentualais sadalijums atkariba no razoSanas objektu zemes bazes
vertibu izmainu apmeéra.

25.attels. Vertibu zonu sadalijums atkariba no razoSanas objektu
zemes bazes vértibu izmainam

3%

B [zmainu nav
® Samazmajums lidz 10%
Samazmayums 10% - 15%

Samazinajums 15% - 30%

RazoSanas objektu zemes bazes vértibu samazinajums republikas pilsétas
vislielakais ir Liepaja (visas zonas), Riga veértibas samazinas 92% no visam zonam,
Jurmala — 82%, Ventspili un Rézekné — 75%, Jelgava — 50%, viena vértibu zona
vertiba samazinas Daugavpilt (pils€tas nomal€) un Jekabpilt (vecpilsétas teritorija),
bet Valmiera zemes bazes vertiba nemainas.

Pilsgtu grupa, kur maksimala zemes bazes vértiba ir virs 5.0 Ls/m?, zemes
bazes veértibu samazinajums ir Salaspili, Saulkrastos, Sigulda, Tukuma, Grobina,
Aizkrauklg un Pavilosta.

Pilsétu grupa, kur maksimala zemes bazes vértiba ir no 1.3-5.0 Ls/m?, zemes
bazes vértibu samazinajums visa pilséta ir Vangazos, Madona, Kuldiga, Talsos un
Saldi, savukart, Gulbené — viena veértibu zona.

Pilsgtu grupa, kur maksimala zemes bazes vértiba ir zem 1.3 Ls/m?, zemes
bazes veértibu samazinajums ir Aizput€, Brocénos, Durb€, Kandava, Pilteng, Priekulg,
Valdemarpili, Sabil€, Skrunda, Stend€, Subate un Ligatné.

Lauku teritorijas procentuali visvairak zonas (69%) zemes bazes veértibas
samazinas Pierigas lauku teritorijas. Piejiiras lauku teritorijas zemes bazes vertibas
samazinas no Rucavas l1dz Kolkai visas zonas, savukart no Rojas Iidz LapmeZciemam
— no juras attalakajas zonas. 26.attela paradits ripnieciskas razoSanas objektu apbiives
zongjuma Vvertibu zonu Ipatsvars, kuras ir raZoSanas objektu zemes bazes vertibu
samazinajums, pa pils€tu grupam un 27.attela — pa lauku teritoriju grupam.



26.attels. Zonu 1patsvars, kuras ir raZzoSanas objektu zemes bazes vertibu
samazinajums, pa pilsetu grupam

50%

50% 17
45% 1~
40% 1
35%
30% +
25% 1 -
20% 17
15% 17~
10% ¥~
0% +- . .
Pilsétas virs 5.0 Pilsétas 1,3-5.0 Pilsétas zem 1.3
Ls/m2 Ls/m2 Ls/m2

27.attels. Zonu Ipatsvars, kuras ir raZoSanas objektu zemes bazes vértibu
samazinajums, pa lauku teritoriju grupam

70% - 69%
60% -
47%
50% A
40% - 34%
30% A
’ 19% 20%
17%
20% A
10% A
0% T T T T T T
Pierigas Piejiiras Lauku Lauku Lauku Lauku
lauku lauku teritorijas  teritorijag  teritorijas  teritorijas
teritorijas  teritorijas  virs 3,0 1,2-3,00 0,5-1.1 zem 0,5
Ls/m2 Ls/m2 Ls/m2 Ls/m2

Analiz€jot dazado lietoSanas mérku zemes veértibu savstarp&jas sakaribas
noteikts, ka lietoSanas mérkiem ,,Noliktavu apbiive”, ,,Dzelzcela staciju, autoostu,
civilo lidostu un upju ostu apbiive”, ,, Transporta lidzeklu garazu apbiive”, ,,Atseviski
nodalitas atklatas autostavvietas” un ,,Daudzstavu autostavvietu apbiive” zemes
vertiba atbilst razoSanas objektu zemes veértibam.

LietoSanas mérka ,,Derigo izraktenu ieguves teritorijas” zeme derigo izraktenu
ieguves vietas (zemes dzilu veértiba netiek nemta véra) ir lidzvertiga apkartgjai
neapgiitai teritorijai, kas pec vertibas atbilst lauksaimnieciba izmantojamai zemei.
Zemes bazes veértiba pilsétas atbilst lietoSanas meérka ,.Zeme, uz kuras galvena
saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba” zemes bazes vertibai, bet laukos — attiecigas



lauku teritorijas augstakas kvalitates grupas (VI) lauksaimnieciba izmantojamas
zemes bazes vertibai.

LietoSanas meérku ,Lauksaimnieciska rakstura uzp€mumu apbiive” un
,Zivsaimniecibu un zivjaudzetavu apbiive” uzn@mumi parsvara izvietoti lauku
apvidi, kur teritorija nav blivi apbuvéta. Lauksaimnieciska rakstura uzn€mumiem
nepiecieSsamas lielakas platibas (laukumi izejvielu un produkcijas uzglabasanai,
tehnikas novietoSanai), kas netiek tik intensivi izmantotas ka zeme razoSanai. Zemes
vertiba korelé ar lauksaimnieciba izmantojamo zemi un riipnieciskas razoSanas
apbiives zemi — ar tendenci, ka zemes vértiba ir tuvaka lauksaimnieciba izmantojamas
zemes vertibai. Zemes bazes vertiba minétajiem lietoSanas merkiem pilsétas noteikta
divreiz augstaka ka lietoSanas mérka ,,Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir
lauksaimnieciba” bazes vertiba, bet laukos — divreiz augstaka ka attiecigas lauku
teritorijas augstakas kvalitates grupas (VI) lauksaimnieciba izmantojamas zemes
bazes vertiba.

LietoSanas mérka ,,Atkritumu apsaimniekoSanas uznémumu apbiives zeme”
apbuivetai teritorijas dalai atbilst ripnieciskai razoSanai. Lielas platibas, kur atrodas
izgaztuves teritorijas, atbilst neapgiitam teritorijam. Zemes bazes vertiba noteikta
atbilsto$i razoSanas objektu zemes bazes vertibam, piemerojot katrai teritorijai
atbilstoSo standartplatibu. Platibai, kas parsniedz standartplatibu, vértiba atbilst
lauksaimnieciba izmantojamas zemei.

LietoSanas mérku ,,Zeme dzelzcela infrastruktiiras zemes nodalijuma josla un
celu zemes nodalfjuma josla”, ,,Lidlauku apbive”, ,,Ar magistralajam elektroparvades
un sakaru linijam un magistralajiem naftas, naftas produktu, kimisko produktu, gazes
un tdens caurulvadiem saistito biivju, idens nemsanas un notekiidenu attiriSanas
biivju apbtive” un ,,Upju un kanalu, Gidens uzkraSanas, tidens reguléSanas un krastu
nostiprinasanas biivju apbiive” zemes bazes vertiba pils€tas atbilst lietoSanas mérka
»Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba” zemes bazes
vertibai, bet laukos — attiecigas lauku teritorijas augstakas kvalitates grupas (VI)
lauksaimnieciba izmantojamas zemes bazes vertibai.

LietoSanas mérka ,,Juras ostas un jiras ostu terminalu apbiive” zemes vertiba
korelé gan ar razoSanas gan ar komercialo apbiivi, atkariba no ostu piestatnu
dzilumiem un ostas specializacijas (kravu parvadajumi, zvejnieciba, jahtu tlrisms).
Zemes bazes veértibas zonas, kur nav lietoSanas mérkim ,,Juras ostas un jiras ostu
terminalu apbiive” atbilstoSas zemes, bazes vertiba noteikta ka razoSanas objektu
zemes virsstandarta viena kvadratmetra vertiba.

Riipniecibas apbiives nekustamo ipaSumu grupai atbilstoSajiem lietoSanas
mérkiem, zemes bazes vertibu izmainas ir attiecigi proporcionalas razoSanas objektu
zemei vai lietoSanas meérka ,.Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir
lauksaimnieciba” samazinajumam.

28.attela paradits pasSvaldibu sadalijums vertibu zonas ar atbilstoSam razoSanas
objektu zemes bazes vertibam, grupgjot tas 17 vertibu intervalos (29.attels).



28.attels. RazoSanas objektu zemes bazes vertibu
valsts parskata karte

29. attels. LietoSanas mérka ,,Riipnieciskas raZzoSanas uznémumu apbiive” zemes
bazes vértibas (Ls/m?)

[ | 020030 B 510600
B 035050 B 630-7.50
B 060075 ] 7.80-10.00
B 08009 B 1001500
] 1.00-1.50 B 16.00-2000
[ 160250 B 22003200
2.60-3.00 B 35.00-52.00
B 320400 Bl 60.00-280.00
B 450500

Razosanas objektu zemes bazes veértibu diapazons valstT ir no 0.20 Ls/m? Iidz 280.00
Ls/m? (Vecriga).



Eku vértibu baze

Riipnieciskas razoSanas apbiives nekustamo ipasumu grupa 11 €ku tipiem ir
noteikti standartapjomi un standartapjoma korekcijas koeficients (30.attéls)
standartapjomi un standartapjoma korekcijas koeficienti uz 2011.gadu netiek mainiti.

30.attels. Riipniecibas apbiives grupas €ku tipu standartapjomi
un standartapjoma korekcijas koeficienti

Standartapjoma
Tipa nosaukums Standartapjoms korekcijas
koeficients

Dzelzcela transporta apkopes €kas 1000 m? 0,85
Dzelzcela, lidostu, auto un Gidenstransporta
pasazieru staciju €kas 2500 m? 0,8
Sakaru nodalu, radiostaciju un televizijas
centru—studiju ekas 2500 m? 0,8
Smagas tehnikas garazas 5000 m? 0,75
Vieglo automobilu daudzstavu un pazemes
autostavvietas 5000 m? 0,75

Razos$anas €kas, kuras lielakas telpas (p&c
platibas kvadratmetros) augstums ir lidz 6 m
(ieskaitot) 5000 m? 0,75
Razosanas €kas, kuras lielakas telpas (p&c
platibas kvadratmetros) augstums ir lielaks

par 6 m 5000 m? 0,75
Katlumajas 2500 m? 0,8
Udens attiri$anas, filtré$anas un

nostadinaSanas staciju €kas 5000 m? 0,75
Saldetavu €kas, iznemot lauksaimniecibas

saldétavas 10000 m® 0,8
Noliktavas 10000 m® 0,8

Atbilstosi Ministra kabineta 2009.gada 22.decembra noteikumiem Nr.1620
»Noteikumi par buvju klasifikaciju” (turpmak — Biivju klasifikacijas noteikumi), eku
tipu grupas ,,Sakaru €kas, stacijas, terminali un ar tam saistitas €kas”, ,,Riipnieciskas
razoSanas €kas”, ,,Rezervuari, bunkuri, silosi un noliktavas” ar 2010.gada 1.martu
pievienoti jauni €ku tipi, kuri ieprieks tika klasificéti ka inZenierbiives. Bazes vértibas
kadastralas vertibas aprékinam 2010.gadam pievienotajiem tipiem tika noteiktas ar
Ministra kabineta 2010.gada 23. februara noteikumiem Nr.191 ,,Grozijumi Ministru
kabineta 2006.gada 18.aprila noteikumos Nr.305 "Kadastralas vertésanas noteikumi”.
Izstradajot bazes vertibas 2011.gadam, €ku tipiem ,,Naftas produktu, kimisko vielu
val maisijumu un radioaktivo atkritumu rezervuari un tvertnes” (Cetri tipi atkariba no
biivtilpuma) bazes vértibas (25.0 — 70.0 Ls/m®) ir samazinatas ~ 9% nemot véra bazes
vertibu noteikSanas precizitates soli.

Pargjiem riipniecibas apbiives nekustamo IpaSumu grupa esoSajiem tipiem,
nemot vera to, ka izstradajot vertibu bazi 2010.gada iesp&jamais cenu kritums ir jau
nemts vera, ka ar1 izvertejot vertibu savstarpgjas attiecibas, €ku tipu bazes vertibas uz
2011.gada 1.janvari netiek mainitas.



Eku tipa ,,Razo$anas ekas, kuras lielakas telpas (péc platibas kvadratmetros)
augstums ir Iidz 6 m (ieskaitot)” bazes vértibu diapazons valstT ir no 8.00 Ls/m? Iidz
58.00 Ls/m? (Vecriga). 31.attéla paradits pasvaldibu sadalijums vértibu zonas ar
atbilstosam ¢&ku tipa ,RazoSanas &kas, kuras lielakas telpas (p&c platibas
kvadratmetros) augstums ir Iidz 6 m (ieskaitot)” bazes veértibam, kas grupétas 9
vertibu intervalos (32.attéls).

31.attéls. Eku tipa ,,RaZoSanas ekas, kuras lielakas telpas (péc platibas
kvadratmetros) augstums ir Iidz 6 m (ieskaitot)” bazes vertibu valsts parskata
karte

32.attéls. Eku tipa ,,RaZoSanas ekas, kuras lielakas telpas (péc platibas
kvadratmetros) augstums ir Iidz 6 m (ieskaitot)” bazes vértibas

| 8.00-1000

B 12001400 w34 003600
B 16002000 B 0004500
L] 25002600 B 5000-55.00
| 29003100 [ 56.00-58.00

LAUKU NEKUSTAMO IPASUMU GRUPA

Lauku nekustamo ipaSumu grupai atbilst 6 lietoSanas mérki no lietoSanas
mérku grupam , Lauksaimniecibas zeme”, ,,MeZsaimniecibas zeme un Ipasi
aizsargajamas dabas teritorijas, kuras saimnieciska darbiba ir aizliegta ar normativo
aktu” un ,,Udens objektu zeme”. Savukart, no eku tipiem nekustamo IpaSumu grupa
ietilpst 9 €ku tipi no €ku tipu grupas ,,Lauku saimniecibu nedzivojamas ekas”.

Lai noveértetu lauku nekustamo ipasumu grupas objektus, tiek izmantoti divi
vertibu zon&umi — lauksaimnieciba izmantojamas zemes zon€jums un meza zemes



zongjums, kurus, atbilstosi Veért€Sanas noteikumos noteiktajam zon&jumu izstrades
ciklam, izstrada 2010.gada. Saskana ar Vert€Sanas noteikumu 12.punktu, zongjumu
veértibu zonu robezas nosaka pa republikas pilsétu, novada pilsétu un novadu pagastu
robezam. Lauksaimnieciba izmantojamas zemes zon&uma, atbilsto§i izmainam
administrativo teritoriju robezas, noteiktas 587 vértibu zonas.

Zemes vertibu baze

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes bazes vertibu noteikSanai lauku
teritorijas apvieno vertibu Itmenu grupas. Vienai lauksaimnieciba izmantojamas
zemes vertibu limena grupai atbilst lauku teritorijas ar lidzigu lauksaimnieciba
izmantojamas zemes III kvalitates grupas cenu limeni. Izstradajot lauksaimnieciba
izmantojamas zemes vértibu zongjumu, esoSo 12 vertibu Iimenu vieta ir noteikts 21
vertibu [imenis (14 vertibu Itmeni lauku teritorijas un 7 veértibu limeni pilsétas).

No 511 lauku teritorijam 48 teritorijas paliek esoSaja vertibu Iimeni. (bazes vértibas
nemainas). Pargjas lauku teritorijas bazes vértibas samazinas vidgji par 10% - vidgjas
kvalitates zem&m.

No 76 pilsetu teritorijam 39 pils€tas paliek esosaja vertibu limeni (pie bazes
vértibam 0.10 un 0.15 Ls/m?). Bazes vértibas paréjas pilsétas samazinas vidéji par
47%. Bazes vertibas par 30 — 33% samazinajusas 9 pilsétas (taja skaita — Riga). Bazes
vertibas par 50% samazinajusas 25 pilsétas (taja skaita — Jiarmala, Daugavpili,
Ventspili). Bazes vertibas par 63 — 70% samazinajusas Jelgava, Liepaja un Rézekng.
Papildus, kadastralas vértibas 2011.gada, aptuveni treSdala gadijumu, samazinasies
tam lauku zemes vienibam, kurds ir registréta dzivojama maja, jo 1000 m? $ados
gadijumos tiek piemérota individualas apbiives zemes bazes veértiba, un tas, ka
ieprieks minéts, samazinas 32% no visam vértibu zonam.

33.att€la paradits paSvaldibu sadalijums verttbu zonas atbilstosi
lauksaimnieciba izmantojamas zemes Vertibu Itmeniem. Lauksaimnieciba
izmantojamas zemes bazes vertibas pa vertibu Iimeniem lauku teritorijas paraditas
34.attela, bet lietoSanas meérka ,,Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir
lauksaimnieciba” bazes vertibas pilsétas 35.attela.

33.attels. Lauksaimnieciba izmantojamas zemes valsts parskata karte




34.attels. Lauksaimnieciba izmantojamas zemes bazes vertibas (Ls/ha)
lauku teritorijas

Vértiba I kvalitates | II kvalitates | III kvalitates | IV kvalitates | V kvalitates | VI kvalitates
Krasa Bnssic grupa grupa grupa grupa grupa grupa
[1;19] [20:30] [31:40] [41;50] [31;60] [61;...]
14 130 170 190 230 290 360
13 160 210 230 270 330 410
12 190 240 260 300 370 450
11 210 270 300 340 410 470
I 10 240 300 340 390 450 500
9 280 340 380 440 500 570
8 320 390 420 490 550 630
7 360 430 460 530 600 670
6 410 480 510 580 650 720
5 450 510 560 630 700 760
4 500 550 620 680 750 810
3 550 600 670 730 800 880
2 600 650 720 780 850 950
1 650 700 760 830 920 1000

35.attels. LietoSanas mérka ,,Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir
lauksaimnieciba” bazes vértibas (Ls/m?) pilsétas

BV
0.05
0.10
0.15
0.20
0.30
0.50
0.70

Meza zemes bazes vertibas uz 2011.gadu nemainas, jo galvenais meza zemes
vértibu noteicosais raditajs — kokmaterialu vid&jas iepirkuma cenas Ls/m3, atbilstosi
Zemkopibas ministrijas iesniegtajai informacijai un Centralas statistikas parvaldes
informacijai ir vidgji par 20% augstakas neka 2005.-2006.gada iepirkuma cenas, no
kuram noteiktas pasreiz spéka eso$as meza zemes bazes vertibas.

36.attela paradits pasvaldibu sadalijums veértibu zonas atbilstoSi meza zemes
vertibu ITmeniem. Meza zemes bazes veértibas pa vertibu [tmeniem lauku teritorijas
paraditas 37.att€la, bet lietoSanas meérka ,,Zeme, uz kuras galvena saimnieciska
darbiba ir mezsaimnieciba” bazes vertibas pilsétas 38.attela.



36.attels. Meza zemes valsts parskata karte

37.attels. Meza zemes bazes vértibas (Ls/ha) lauku teritorijas

vertibu 1;9 10; ¢ 36;50
e [ [ T [ TR [ O] PR
5 30 50 100 150
4 35 60 115 175
3 40 65 130 195
2 45 70 145 215
1 50 80 160 240

38.attels. LietoSanas mérka ,,Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir
meZsaimnieciba” bazes vertibas (Ls/m?) pilsétas

Keisa | Jorfou | gy
12 | 0.02
11 0.04
10 | 0.05
9 0.06
8 0.10
7 0.15
6 | 020

Eku vértibu baze

Atbilstos§i Biivju klasifikacijas noteikumiem, &ku tipu grupa ,Lauku
saimniecibu nedzivojamas €kas” ar 2010.gada 1.martu noteikti divi jauni €ku tipi —
,Nojumes kazokzveru sprostu izvietoSanai” un ,,Kiitsme&slu un vircas kratuves”. Bazes
vertibas 2010.gadam min&tajiem tipiem noteiktas ar Ministra kabineta 2010.gada 23.



februara noteikumiem Nr.191 ,,Grozijumi Ministr kabineta 2006.gada 18.aprila
noteikumos Nr.305 "Kadastralas vérté€Sanas noteikumi™” (,,Nojumes kazokzvéru
sprostu izvietoSanai”1.50 — 12.00 Ls/m? un ,,Kitsméslu un vircas kratuves” 1.70 —
9.00 Ls/m?).

Bazes vértibu Iimenis lauku nekustamo Ipasumu grupas €ku tipiem ir zems —
pieméram, €kas tipam ,,.Lauksaimniecibas Skiini ar kop&jo platibu, lielaku par 60
kvadratmetriem” bazes vértibas ir no 0.40 — 2.50 Ls/m?, bet tipam ,.Kiitis ar kop&jo
platibu, lielaku par 60 kvadratmetriem” no 3.00 -18.00 Ls/m?. Nemot v&ra vértibu
attiecibu analizi, ka arT zemo veértibu limeni (izmainas 10% apmera sastada parsvara
santtimus), lauku nekustamo Ipasumu grupai atbilstoSo €ku tipu bazes vertibas netiek
mainitas.

INZENIERBUVES

Inzenierbiivju bazes veértibas izstradatas 2010.gada sakuma un apstiprinatas ar
Ministru kabineta 2010.gada 23.februara noteikumiem Nr.192 , .Grozijumi Ministru
kabineta 2009.gada 18.augusta noteikumos Nr.948 , Noteikumi par kadastralo vértibu
bazi 2010.gadam™”’. Bazes vertibas izstradatas, nemot v&ra jauno Buvju klasifikacijas
noteikumos ietverto buvju klasifikaciju (87 inZenierbtivju tipi) un izmantojot:

. informaciju par inZenierbiives tieSajam biivizmaksam,;
. Centralas statistikas parvaldes publicétos buvniecibas izmaksu indeksus;
. tieSo biivizmaksu un ripniecibas €ku vidgja valsts cenu Iimena attiecibu.

Ta ka bazes vertibas izstradatas 2010.gada sakuma (stajas speka no 2010.gada
1.marta), tas uz 2011.gadu netiek mainitas.

KADASTRALO VERTIBU KOPSUMMU IZMAINU TENDENCE

Provizoriska kadastralo veértibu kopsummu izmainu tendence aprékinata
izmantojot uz 2010.gada 13.aprili Kadastra IS registréto informaciju par kadastra
objektus raksturojoSiem datiem. Kopsummu izmainu tendence apkopota pa
nekustamo Tpasumu grupam atseviSki zemei un €kam republikas pilsétas un novados,
ka ar1 kopa valstt (39.-43.atteli).

Nekustama ipasuma grupas ieklauti visi VeértéSanas noteikumu 3.pielikuma
noteiktie attiecigajai grupai atbilstoSie nekustama lietoSanas mérki un &kas tipi.

39.attéls. Dzivojamas apbiives nekustamo ipasumu grupas zemes un éku*
kadastralo vértibu kopsummu (Ls) izmainas

Kadastralo veértibu kopsummu izmainas
Teritorijas ZEME S — EKAS S P
Speka Projekts amaz(:/'; ajums Speka Projekts amazg/'; ajums
Republikas | 2173580 | 2005637 6 123 649
pilsetas 754 332 6 560 | 0045703968 .
953 385 899 906 2472430
Novados 195 595 8 953 2 415 523 896 2
- | 3126966 | 2905543 8 596 080
Valsti kopa 249 927 7 515 8 461 227 864 2

*Dzivojamas apbiives nekustamo tpasumu grupas €ku kopsumma nav ieklautas

paligékas.

Paligeku kopsummu izmainas paraditas 40.attela.




40.attels. Paligeku kadastralo vertibu kopsummu (Ls) izmainas

Kadastralo vertibu kopsummu
izmainas

Teritorijas EKAS

Speka Projekts Samaz;; ajums
Republikas | 102896 | 100 428 9
pilsétas 514 585
Novados 1651 4%70 1520(335 2
Valsrkopa | 224257 | 89064 [

41.attéls. Komercdarbibas un sabiedriskas apbiives nekustamo ipaSumu grupas
zemes un ¢ku kadastralo vertibu kopsummu (Ls) izmainas

Kadastralo vértibu kopsummu izmainas
Teritorijas ZEME S — EKAS S P
Speka Projekts amazol/l; ajums Speka Projekts amaz(}/l; ajums
Republikas | 1613066 | 1447914 10 1907968 | 1879823 1
pilsétas 968 575 149 152
Novados 175 049 164 621 5 339173 330 308 3
678 851 519 757
-, | 1788116 | 1612536 2247141 | 2210131
Valsti kopa 646 426 10 668 909 2
42.attels. Rupniecibas apbiives nekustamo IpaSumu grupas zemes un eéku
kadastralo vértibu kopsummu (Ls) izmainas
Kadastralo vertibu kopsummu izmainas
Teritorijas ZEME S — EKAS S —
Speka Projekts amaz;; ajums Spéka Projekts amaz(;; ajums
Republikas | 778 524 694 109 11 708 562 700 614 1
pilsétas 034 617 788 199
Novados 215 465 206 463 4 289 232 287 495 1
325 249 765 304
-~ | 993989 900 572 997 795 988 109
Valstrkopa | 35q 866 o 553 503 !

43.attels. Lauku nekustamo Iipasumu grupas zemes un éku
kadastralo vértibu kopsummu (Ls) izmainas

Kadastralo vertibu ko

summu izmainas

ZEME

EKAS




Speka Projekts Samaz;/r(: ajums Speka | Projekts Samaz(:/l; ajums
1519045 | 1328045 13 92 294 92 294 0
954 085 310 310

Kadastralo vértibu kopsummu izmainas grafiski paraditas 44.attela.

44.attels. Zemes un €ku kadastralo vertibu kopsummu (Ls, miljardi) izmainas
valstt

12.2 12.0
140 7 - S -

12.0 4
10.0 +
8.0 1 W Spéka

W Projekta

Ekas Zeme

Izmainas zemes un €ku kadastralo vértibu baze nav viennozimigi saistamas ar
nekustama 1pasuma nodokla apméru un nekustama TpaSuma nodoklu ien@mumiem
pasvaldibas, jo sakot ar 2008. gadu (lidz 2010. gadam) nodokla apmérs vairs nav
saistits tikai ar zemes un €kas kadastralo vértibu, bet ar ar ieprieks€ja gada noteikto
nekustama TpaSuma nodokla apme&ru konkr&tam objektam.

Samazinajums nodokla maksajumos varétu skart tos nodoklu maksatajus, kas
teritorijas, kuras 2011.gada prognozgjams kadastralo vertibu samazinajums, jau Sobrid
(2010.gada) veic maksajumus likuma ,,Par nekustama 1pasuma nodokli” noteiktas
pamatlikmes apmera, ka art tas varétu skart maksajumus par majokli, pie nosacijuma,
ka 2011.gada saglabajas nemainigs likmes apmers.

Kadastralo vertibu atbilstiba nekustama ipaSuma darijuma cenam

Kadastralas veértibas atbilstibu nekustama 1paSuma tirgus cenu [imenim uzrada
nekustama Tpasuma pardevumu cenas dalijums ar darjjuma objekta kadastralo vertibu.
Krito$a nekustama 1paSuma tirgus situacija, veicot §adu analizi, noteikti ir janem véra
darfjuma datums. Nemot véra, ka 2009.gada otraja pusgada nekustama ipaSuma tirgii
ir vérojama cenu stabilizacija (kritums zem 10%), atbilstibas parbaudei izmantoti tikai
tie darfjumi, kas notikusi 2009.gada otraja pusgada. Att€los 45.-50.paradita darjjumu
cenas un kadastralo veértibu vidgja attieciba pa pasSvaldibam tris darfjumu veidu
grupas: darjumi ar zemi, darjjumi ar dzivokliem, darjjumi ar apbuvétu zemi.
Apkopojuma uzraditas tas paSvaldibas, kuras attiecigo darfjjumu grupa ir vismaz 8
darfjumi. Darfjumi, kuru sastava ir meZaudze, analiz€ nav ieklauti, jo kadastralaja
vertiba mezaudzes vertiba netiek ieverteta.
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45.attels. Dzivoklu kadastral
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46.attels.

Dzivoklu kadastralas vértibas un darijjumu

vidéja attieciba novados
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47.attels. Apbuives zemes kadastralas veértibas un darijjumu cenas vidéja
attieciba republikas nozimes pilsétas
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48.attels. Apbuives zemes kadastralas vertibas un darijjumu cenas
videja attiectba novados
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49.attels. Apbuvetas zemes kadastralas veértibas un darijjumu cenas vidéja
attieciba republikas nozimes pilsétas
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50.attels. Apbuivetas zemes kadastralas vertibas un darijjumu cenas
videja attiectba novados
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