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COVID-19 pandémijas krize Latvija

Pandémijas izraisita krize un tas izplatibas ierobezojoSie pasakumi pirmreizgji tika ieviesti
no 2020.gada 12. marta lidz 2020. gada 9. junijam. 2020. gada vasaras méneSos ekonomika
iezImgjas stabilitates pazimes un kopg€jais noskanojums caurmera bija pozitivs lidz septembrim, kad
aizsakas pandémijas "otrais vilnis". Nemot véra straujo COVID-19 izplatiSanos un picaugo$o
veselibas nozares parslodzes risku, 2020. gada 6. novembri Ministru Kabinets atkartoti izsludinaja
visa valsts teritorija arkart€jo situaciju (Ministru kabineta 2020. gada 6. novembra rikojums Nr. 655
"Par arkartéjas situacijas izsludinasanu™) no 2020. gada 9. novembra. Arkarteja situacija velak tika
atkartoti pagarinata, ievieSot vél stingrakus ierobezojumus. 2021. gada 2. februari valdiba pienéma
lémumu arkart&jo situaciju Latvija pagarinat lidz 6. aprilim. ArT pec arkartas situacijas atcelSanas
daudzi ierobezojumi tika saglabati, jo epidemiologiska situacija valsti joprojam bija nestabila.
2021. gada vasaras sakuma lidzigi ka ieprieks situacija uzlabojas, tomér 2021. gada jiilija beigas
aizsakas COVID-19 pandémijas "tresais vilnis". 2021. gada 7. oktobri, nemot véra infekcijas straujo
izplatiSanos un pieaugoso veselibas nozares parslodzi, arkartgja situacija tika izsludinata medicinas
nozar€, péc kuras secigi valdiba arkart€jo situaciju uz trim ménesiem izsludinaja ari visa valsti sakot
no 11. oktobra, ieviesot jaunas epidemiologiskas drosibas prasibas.

Makroekonomiskie raditaji valsti

Nekustama 1paSuma tirgus (turpmak — NI) funkcioné cie$a kopsakariba ar notiecko$ajiem
ekonomiskajiem procesiem valstt. Tadel svarigi ir apzinat galvenos makroekonomiskos raditajus
valsti. Ka butiskakie vertibu raksturojosie un ietekmgjosiec makroekonomiskiem faktori, kas skatami
kopsakariba ar NI tirgus raditajiem ir:

- lekszemes kopprodukta (turpmak — IKP) izmainas,

- Ekonomiskas izaugsmes raditaji,

- Bezdarbs,

- Istenota bezdarba ietekmes mazinosa valsts atbalsta politika,
- Darba vides formu parkartosanas (attalinatais darbs).

1. attéls. IKP izmainas salidzinamajas cenas (%0)!
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! Oficialais statistikas portals - https:/stat.gov.lv/Iv/statistikas-temas/valsts-ekonomika/ikp-istermina/preses-relizes/6566-iekszemes-kopprodukts-
2021 (skatits 12.10.2021.)
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https://stat.gov.lv/lv/statistikas-temas/valsts-ekonomika/ikp-istermina/preses-relizes/6566-iekszemes-kopprodukts-2021

Straujs IKP kritums (skatitl. att.) tika noveérots 2020. gada sakuma, 1pasi otraja ceturksn,
kad IKP nokrita Iidz — 8,6 % atzimei, kas butiba sakrit ar Ministra kabineta 2020. gada 12. marta
rikojuma Nr. 103 "Par arkartgjas situacijas izsludinasanu" darbibas laiku. 2020. gada 3. ceturksni
arkartgja situacija valsti tika atjaunota, bet novérotais IKP kritums, salidzinot ar iepriek$&jo gadu,
bija mérenaks - 2,8 %. 2020. gada ceturto ceturksni un 2021. gada pirmaja ceturksni IKP kritums,
salidzinot ar iepriek$&jo gadu, neparsniedza 2 procentpunktu atzimi, bet 2021. gada otro ceturksni,
salidzinot ar 2020. gada otro ceturksni, iekS§zemes kopprodukts péc sezonali un kalendari
korigétajiem datiem salidzinamajas cenas bija palielinajies par 10,8 %. Salidzinot ar ieprieks&jo
ceturksni, IKP palielinajas par 4,4 %.

2. attels. Faktiska bezdarba limenis un registréta bezdarba limenis iedzivotajiem pa
méneSiem (%, sezonali neizlidzinats)?
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Ka liecina Centralas statistikas parvaldes Darbaspéka apsekojuma dati, 2021. gada
septembri faktiska bezdarba limenis Latvija bija 6,4 % (skatit 2. att.). Salidzinot ar pagajusa gada
juliju, faktiska bezdarba Iimenis samazinajies par 1,6 procentpunktiem, bet registréta bezdarba
Iimenis — par 1,7 procentpunktiem, turklat tik zems faktiska bezdarba limenis valsti nav novérots
kops 2019. gada decembra (6,6 %).

3.attéls. Konfidences raditaji (sezonali izlidzinati dati, saldo,%)3

-~ Riapniedba -+~ Buvniedba -8 Mazumtirdznieciba -+ Pakalpojumu sektors

2 Oficialais statistikas portals - https://stat.gov.Iv/Iv/statistikas-temas/darbs/bezdarbs/preses-relizes/6366-bezdarbs-2021-gada-
septembri?themeCode=NBBA (skatits 27.10.2021.)

8 Oficialais statistikas portals - https:/stat.gov.Iv/Iv/statistikas-temas/valsts-ekonomika/covid/7494-covid-19-ietekme-uznemumu-noskanojuma-
raditaji?themeCode=COVID (skatits 12.10.2021.)
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Uznéméjdarbibas konfidences raditaji raksturo vispargjo situaciju nozaré un tiek iegiiti,
veicot riipniecibas, buvniecibas, mazumtirdzniecibas un pakalpojumu nozaru konjunktiiras
apsekojumus. Ja raditajs ir virs nulles, uznémégjdarbibas vide ir pozitiva, ja zem nulles — uznémgju
noskanojums ir negativs. No 2020. gada marta lidz jinijam tika noveérots izteikts uznéméju
noskanojuma kritums, kas, pateicoties valsts istenotajiem atbalsta pasakumiem un arkartgjas
situacijas partraukSanai, vasaras méneSos atkal paaugstinajas, tac¢u tas nesasniedza 2019. gada
limeni. 2020. gada oktobri, nemot vera atjaunotos ierobezojumus, uznéméeju konfidences raditaji
atkartoti samazinajas, ipasi mazumtirdzniecibas un pakalpojumu sektoros (Skatit 3. att.), bet
2021. gada sakuma uzne€méeju noskanojums atkal uzlabojas.

Nekustama ipaSuma tirgus izmainu izvertéjums

Valsts zemes dienests ir izveértejis COVID-19 pand€mijas izraisitas ekonomiskas krizes
ietekmi uz nekustama ipaSuma tirgu, balstoties uz nekustama ipaSuma pirkuma — pardevuma
dartjumu datiem par laika periodu no 2019. gada 2. jilija lidz 2021. gada 31. augustam. Saja laika
perioda Nekustama TpaSuma valsts kadastra informacijas sistémas nekustama ipasuma tirgus datu
baze (turpmak — tirgus datu baze) registréti ap 120 000 darijumi.

1. Darijumu skaita (apjoma) izmainas valstt

Kopgjas darfjumu skaita izmainas 2019. gada (pa visu gadu — 53 870 darfjumi) un
2020. gada (pa visu gadu — 53 730 darfjumi) ir vért§jamas ka nebutiskas. Tomér 2020. gada
griezuma iezimg&jas lielakas darfjumu skaita svarstibas — 1pasi no februara lidz aprila vidum, kad
nekustama TpaSuma tirgd bija vérojams strauj$ darfjumu skaita kritums (skatit 4.,5. att.). To izraisija
vispargja ekonomiskas aktivitates samazinasanas valstl pandémijas del, apjukums iedzivotajos, kas
savukart izpaudas nogaidosa pirc€ju un pardevéju attiecksmé. Tapat izsludinata arkartas stavokla dél
bija apgrutinats ipasuma registracijas process, ko izraisija zemesgramatas darbibas parkartoSanas —
Klienti netika apkalpoti klatiené.

P&c pirma arkartas stavokla beigam (2020. gada 9. junijs) nebija vérojams darjjumu skaita
samazinajumam proporcionals pikveida skaita pieaugums, tas drizak atgriezas iepriek$€jo ménesu
Iimeni. 2021. gada janvari un februari redzamais darfjumu skaita straujais kritums ir saistams ar
Zemesgramata registrétu datu pievienos$anas procesa gaitu tirgus datu bazei, kas notiek ar zinamu
laika nobidi. 2021. gada marta darfjumu skaits strauji pieauga, bet turpmakajos méneSos novérots
neliels darfjuma skaita samazinajums. 2021. gada pirmajos astonos ménesos salidzinajuma ar tadu
pasu periodu 2019. un 2020. gada, kop€jais darfjumu skaits ir pieaudzis par ~10 %.

Teritoriali izteiktakas darfjumu skaita izmainu svarstibas ir vérojamas valstspilsétas un blivi
apdzivotajas teritorijas, savukart nenozimigi pieaugumi ir teritorijas, kur parasti ir vérojams mazs
darfjumu apjoms. lesp€jams, ka Sadas teritorialas izmainas ir veicinajusi ari darba vides
parkartosanas — attalinata darba iespgjas.
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4. attels. Darljumu skaita izmainas
no 2017. gada 1. janvara lidz 2021. gada 31. augustam

X

’ \ \
5000 P O A {\ . INY \ A “~
4500 [ \} " v v

ana0 y \ y v D W o '\7 #

5. attels. Nekustama IpaSuma tirgus darfjumu skaita izmainas
no 2017. gada 1. janvara lidz 2021. gada 31. augustam
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Arvalstnieku aktivitate 2020. gada novérota darfjumu skaita sarukuma tendence (skatit
6. att.), ko, visticamak, veicinaja uz laiku ieviestic celoSanas un valsts robezu S$k&rsoSanas
nosactjumi, ka arT nogaidosa pirc€ju atticksme. Kopuma arvalstnieku veikto darjumu skaits
2020. gada samazinajas par 18 %, salidzinot ar ieprieksgja gadu, bet 2021. gada pirmajos astonos
ménesos arvalstnieku veikto darfjumu skaits, salidzinot ar ieprieks€jo gada atbilstoSo periodu, ir

pieaudzis par 24 % un tas ir loti tuvs 2019. gada saja perioda notikuso darfjumu skaitam.
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6. attéls. Arvalstnieku veikto darijumu skaits
no 2019. gada 1. janvara lidz 2021. gada 31. augustam
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2. Darijumu cenu izmainas valstt

Valsts zemes dienests nekustama ipasuma tirgus analizei izmanto Laspeiresa cenu indeksu,
kas atspogulo vid€jas cenu svarstibas valsti parskata perioda salidzinajuma ar atskaites periodu. Ka
atskaites periods izmantots 2012. gada pirmais pusgads — laiks, kad NI tirgus bija stabilizgjies p&c
ekonomiskas krizes, un 2019. gada pirmais pusgads — laiks, uz kuru tika izstradats Ministru kabineta
noteikumu projekts "Noteikumi par kadastralo vértibu bazi 2022., 2023., 2024. un 2025. gadam"”, ar
kuru Valsts zemes dienests iepazistinaja sabiedribu 2020. gada. Sis noteikumu projekts nav stajies
speka.
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7. attéls. Cenu izmainu tendence valsti pret 2012. gada pirmo pusgadu®
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Nekustamo TpaSumu cenu izmainu tendence valsti uzrada nelielu cenu pieaugumu. Ta ka
cenu indekss ir saméra svarstigs lielums, tendences likné (Skatit 7. att.) ir redzamas sezonalas
svarstibas, kas ir dabiskas NI tirgum, ta¢u kopuma cenu indeksam ir augo$a tendence. Ari skatoties
pret 2019. gada otro pusgadu ir vérojams neliels cenu pieaugums (skatit 8. att.). Lidz ar to kopuma

valsti Sobrid nav vérojama COVID-19 pandémijas izraisita darfjumu cenu samazinasanas
nekustama TpaSumu tirgi.

4 Plasak par valsts cenu indeksu noteikSanu - https://www.vzd.gov.lv/lv/cenu-indekss-valsti
8
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3. Savrupmaju ipaSumi

Darfjumu skaita izmainas — iezim&jas sezonalitate, ziemas mé&nesos darfjumu skaits zemaks.
Savstarpgji salidzinot 2019. gada un 2020. gada kopg€jo darfjumu skaitu, tas ir samazinajies
nebitiski 1 % apmera, savukart 2020. gada aprili, salidzinajuma ar 2019. gada aprili, darfjumu
skaita samazinajums jau vairak neka 40 %. To ietekm&jusi nogaidosa attiecksme no pirc€ju un
pardev&ju puses, ka arT banku piesardzibas pasakumi majoklu kredité$anas joma (Skatit 9. att.). No
2020. gada otra pusgada, salidzinot ar 2019. gada tadu pasu periodu, vérojama darijumu skaita
pieauguma tendence, neskatoties uz ieviestiem stingrakiem pandémijas ierobezojumiem. Tas
skaidrojams ar to, ka darijumu dalibnieki ir pielagojusies ieilgusajiem pandémijas ierobezoSanas
pasakumiem un lidztekus strauji attistijusies ari e-vide. 2021. gada pirmaja pusgada darijumu skaits
ar savrupmajam parsniedz 2019. gada pirmas puses raditajus.

9. att€ls. DarTjumu skaits ar savrupmajam
no 2017. gada 1. janvara Iidz 2021. gada 31. augustam

Darfjumu cenu izmainas — sakoties pandémijai (2020. gada pirma ceturk$na beigas otra
ceturkSna sakums) cilvékiem bija nogaidosa attiecksme, tacu pé€c ierobezojumu mazinaSanas
(2020. gada tresaja ceturksni) Pieriga bija novérojams straujakais cenu pieaugums savrupmajam ar
platibu no 80 — 150 m? (skatit10. att.). lemesls cenu pieaugumam varétu biit COVID-19 pandémijas
raditie jaunie apstakli - pieprasijums péc papildus platibam dzivesvieta un vélmes izvairities no
lielakam cilvéku plusmam. Pargja valsts teritorija maza lidz vid€ja apjoma savrupmajam darfjumu
summas, sakoties pandémijas ierobezojumiem, arT nedaudz samazinas (2020. gada otraja ceturksni),
bet turpmak uzrada pieaugo$u tendenci. Iznémums ir Latgales planoSanas regions, kura jau
vesturiski ir novérojamas zemakas darfjumu cenas un novérojama tendence cenam nedaudz
samazinaties.

TMzino_111121_COVID



10.attels. Vidéjas savrupmaju (80-150 m?) darTjumu summas regionos (EUR)
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Aktiva Pieriga: Adazu, Kekavas (Balozi, Kekavas pag.), Marupes (Babites, Marupes pag.) un Ropazu (Garkalnes,
Stopinu pag.) novadi; Pierigas apkartne: Kekavas (Baldones, Daugmales pag., Baldone), Marupes (Salas pag.),
Olaines, Ropazu (Ropazu pag., Vangazi), Salaspils, Siguldas un Saulkrastu novadi.

Savrupmajam ar lielakam platibam (no 150 — 220 m?) jau pirms pandémijas sakuma tika
noverotas cenu svarstibas, zemako punktu vairakos regionos sasniedzot pandémijas sakuma
(2020. gada pirma ceturksna beigas, otra ceturk$na sakums). Turpinoties pandémijai, gandriz viS0S
planosanas regionos, iznemot Latgali, vérojama neliela vidgjo cenu picauguma tendence, Sobrid
cenam jau parsniedzot 2019. gada otra ceturk$na limeni (skatit11. att.).

11. attels. Vidéjas savrupmaju (150-220 m?) darTjumu summas regionos (EUR)
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Aktiva Pieriga: Adazu, Kekavas (BaloZi, Kekavas pag.), Marupes (Babites, Marupes pag.) un Ropazu (Garkalnes,
Stopinu pag.) novadi; Pierigas apkartne: Kekavas (Baldones, Daugmales pag., Baldone), Marupes (Salas pag.),
Olaines, Ropazu (Ropazu pag., Vangazi), Salaspils, Siguldas un Saulkrastu novadi.

Darfjumu cenu pieaugums savrupmaju segmenta liecina, ka sabiedriba attalinatais darbs un
e-vides attistiba tiek uztverta ka zinama norma un svariga nakotnes tendence. ledzivotaji ir
novert&jusi majokla un telpas nozimi ilgtermina, un arvien vairak izvélas iegadaties savrupmajas.
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Pieprasijums péc savrupmajam ir radijis cenu pieaugumu, turklat ar vél joprojam salidzinosi
pieejamiem komercbanku majoklu kredit€Sanas nosacijumiem, iedzivotaji ir gatavi par
savrupmajam maksat lielaku darfjuma cenu.

4. Dzivoklu ipasumi

Darfjumu skaita izmainas — 2020. gada attieciba pret pirmajiem diviem m&ne$iem, no marta
lidz junijam ir nov€rojams bitisks darfjumu skaita kritums (skatit 12. att.), ko bija izraisijis
apgritinats Tpasumu registracijas process, ka ari pirc€ju nogaidosa attiecksme. Lielaks darijumu
skaita kritums noverots ar s€rijveida dzivokliem. 2020. gada pirmaja pusgada teritoriali lielakais
darfjumu skaita samazinajums ir liclajas pilsétas (Liepaja, Valmiera, Daugavpili, Jekabpili). Péc
pandémijas izplatibu ierobeZojoso pasakumu mazinasanas, 2020. gada otraja pusgada ir novérojams
darfjumu skaita pieaugums, un tas ir lidzigs ka attiecigaja perioda 2019. gada. Atkartots darijjumu
skaita kritums novérots 2021. gada janvari un februari, kas skaidrojams ar 2020. gada beigas
ieviestiem stingrakiem COVID-19 virusa izplatibu ierobezojosiem pasakumiem, tacu péc tam atkal
veérojams darfjumu skaita pieaugums.

12. attels. DarTjumu skaits ar dzivokliem
no 2017. gada 1. janvara Iidz 2021. gada 31. augustam

2600

1800 ’

Darijumu cenu izmainas — Riga s€rijveida dzivokliem cenas, salidzinot ar 2019. gadu,
uzradijuSas nelielas svarstibas. Sakot no 2019. gada jalija Iidz 2020. gada aprilim ir novérojams
mérens Cenu samazinajums, savukart, sakot no 2020. gada maija mérens cenu pieaugums
(sk.13.att.). Vidgjas darijumu cenas sérijveida dzivokliem paslaik uzrada augstaku cenu Iimeni,
salidzinot ar 2019. gada pirmo pusgadu.
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13.attels. Serijveida dzivoklu darijumu skaits un vidéja cena Riga
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Dzivokliem jaunajos projektos Riga (Skatitl4.att.) ir vérojamas izteiktakas cenu svarstibas
salidzinajuma ar s€rijveida dzivokliem. Vidg€jas darjjumu cenas 2020. gada vasara samazinajas,
savukart, 2021. gada vasara pieauga caurméra par 5 %, salidzinot ar 2019. gada vasaru. 2020. gada
nogal€ un §t1 gada pirmaja pusgada darijjumu cenas dzivokliem jaunos projektos svarstas intervala
ap vienu veértibu un neuzrada zemaku cenu limeni, salidzinot ar 2019. gada pirmo pusgadu.

14.attels. Jauno projektu dzivoklu darijumu skaits un vidéja cena Riga

2000 ~ 350
1950 / 100
1900 A v " ,
= f_\ I\ ) > |
T 1850 o R /) A e n F V| 250
- o f\ I \9 /| 1 { 1\ @ I
o 1800 ATy =~ k] b —x I 4 IRA\VAR 8
s AW R | / o | \¥ R 200 %
% 1750 " s /avi\\/ » . AT Y W W \ f\ Y 3
: 1700 -/ . \ /" ‘ o X \ '.I / . - \ O, ‘\ '.' E
g \g Y \\/ 5 S L S 150 2
‘3. 1650 o ». 8 o \ s 3
2 1600 * = \/ - 100
\/
1550 50
1500
1450 o
c.i:.:.:.i.ﬁagggc RO L NS B R B R T O O 3
@ 5T B cis i ¥ &% ST RBREH 8 9 BB @ BT R EH
3335355888833 35253388¢88238525833
4 8 < 2 o X dd 8 a8 < J o X 3 0 8 5 < 2
- ‘2 <T %0 5 o - ‘2 < 40 g g - & <<
5] 24 3 2
2019 2020 2021
—o—Vidéja cena, EUR/m2 (JP) —o— Darijumu skaits (JP)

Pierigas ietekmes pilsétas (Baldone, Balozi, Olaine, Vangazi, Salaspils, Ikskile, Kegums,
Lielvarde, Sigulda, Saulkrasti) arvien ir vérojama cenu pieauguma tendence un cenas uzrada
augstaku vertibu Iimeni par 2019. gada pirmo pusgadu. Savukart, pilsétas ar vidéji augstu vertibu
limeni cenas ir aptuveni 2019. gada pirma pusgada limeni. Pilsétas ar zemaku vértibu limeni
dzivoklu cenu limenis kopuma ir nemainigs pédgjos 10 gadus (skatit 15. att.).
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15. attels. Dzivoklu vidéjas darijumu cenas pilsétas ar videji augstu vertibu Iimeni,
Pierigas ietekmes pilsétas un pilsétas ar zemaku veértibu limeni (EUR/m?)
Ekas bivétas pirms 2000.g. >
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+ Pierigas ietekmes pilsétas —+- Pilsétas ar vidéji augstu vértibu limeni —+ Pilsétas ar zemaku vértibu limeni

-------- laiks, uz kuru izstradata spéko esoso kadostralo vértibu baze
-------- lolks, uz kuru lzstradata projektéta kadastralo vértibu baze

Ogre, Valmiera un Jelgava vidgjas darfjumu cenas uzrada straujaku pieauguma tendenci,
salidzinot ar citam valstspilsétam (Ventspils, Liepaja, Daugavpils, Rézekne, Jekabpils) un vidgjas
darfjumu cenas neuzrada zemaku vértibu Iimeni, salidzinot ar 2019. gada pirma pusgadu (skatit
16. att.). Darfjumu cenu samazinajums nav vérojams neviena valstspilséta.

5 Plasak par vidéjam darfjuma cenam dzivokliem, ka ar par izmantoto teritoriju sadalijumu - https://www.vzd.gov.Iv/lv/videjas-
darijumu-cenas-dzivokliem
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16. attels. Dzivoklu vidéjas darTjumu cenas valstspilsétas (EUR/m?)
Fkas bitvetas pirms 2000. gada
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Kopuma dzivoklu ipaSumu tirgi COVID-19 pandémijas negativa ietekme nav vérojama, un
dzivoklu cenas nesamazinas.

5. Lauksaimniecibas zemes ipaSumi

Darfjumu skaita izmainas — pandémija nav radijusi samazinoSu ietekmi uz darfjjumu skaitu
ar lauku grupas zemém. Darfjumu skaita dinamika pa regioniem ir bez krasam svarstibam ar
tendenci palielinaties, atbilstoSa teritorijam un IpaSumu skaitam. Raksturigi, ka tiesi katra gada
ceturtaja ceturksni veikti visvairak darjjumu (skatitl7. att.). Ari 2020. gada ceturtais ceturksnis nav
iznémums, kad sasniegts lielakais darjjumu skaits pédgjo Cetru gadu posma. Skaitliski lielaka
nekustama TpaSuma tirgus aktivitate ir vérojama Vidzemé& un Latgal€, kuras pamata ir lielais
darfjumu skaits ar meZa zemi vai lielu meza zemes ipatsvaru tajos. Savukart zemaks kopg€jais
darfjumu skaits ir noveérots Zemgales regiona, kura ir loti augsts pieprasijums, bet vienlaikus mazs
piedavajums. Vairak ka puse darfjumu tiek veikti ar ipasumiem ar lielu meza un pargjo zemju
ipatsvaru (Skatit 17. att.).
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17. attéls. Darifjumu skaits ar lauku grupas zemi regionos pa ceturk$niem °
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Darijumu cenu izmainas — lauksaimniecibas zemju segmenta kops 2013. gada valsti kopuma
verojams darfjumu cenu pieaugums. PaSreiz tas ir izlidzinajies un vairs nav ar tik lielu tendenci
pieaugt (skatit 18. att.). Cenu svarstibam pa ceturkSniem pamata ir atSkiriga zemes kvalitate un
konkréta teritorija, kur atrodas darijumu objekti. Darijumu cenas atspogulotas planosanas regionu
griezuma. Iznémums ir Zemgales planosanas regions, kura teritorija ir atSkirigas vidéjas darjjumu
cenas un to ietekmgjoSie faktori, tapéc atseviski izdaliti Zemgales un Sé&lijas regioni.
Lauksaimniecibas zemes segmenta pieprasijums joprojam parsniedz piedavajumu un tas veicina
darfjumu cenas pieaugosu tendenci.

18. attels. Lauksaimniecibas zemes vidéjas darijumu cenas regionos
pa ceturkSniem (EUR/ha)
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® Plasak par vidéjam darfjuma cenam lauksaimniecibas zemei - https://www.vzd.gov.Iv/Iv/videjas-darijumu-cenas-
lauksaimniecibas-zemei
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6. Komerceku un komerctelpu ipaSumi

Darfjumu_skaita izmainas — komercéku segmenta kopuma darfjumu skaits 2019. un
2020. gada palicis nemainigs, registréjot nedaudz vairak ka 260 darfjjumu gada laika, savukart
2021. gada pirmajos divos ceturk$nos vérojams darfjumu skaita picaugums, registr&jot jau vairak ka
150 darfjumus. 2020. gada otraja ceturksni darfjjumu skaita samazinajums skaidrojams ar visu veida
juridisko darbibu parneSanu uz e-vidi, kas savukart veicingja darfjumu skaita nobidi laika.
2020. gada tresaja ceturksni darijumu skaits saka pieaugt, turpinot lidzigu tendenci lidz pat gada
beigam. 2021. gada turpingjas darjjumu skaita pieaugums, tacu vairs ne tik strauj$ ka 2020. gada
treSaja un ceturtaja ceturksni.

19.attels. DarTjumu skaits ar komercekam pa ceturkSniem
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DarTjumu skaits ar komerctelpam 2020. gada attieciba pret 2019. gadu ir samazinajies ap 10 %
(skattt 20.att.). Tirgus darfjumu skaita dinamika 2020. gads iezim&jas ar zemaku aktivitati visa gada
garuma, savukart 2021. gads kopuma uzrada tendenci darjjumu skaitam turpmak pieaugt. Salidzinot
ar 2020. gada treSo un ceturto ceturksni, darfjumi ar tirdzniecibas telpam veido apméram 10 %
pieaugumu. Savukart biroju telpu segmenta 2021. gada veérojama darijumu skaita samazinasanas,
salidzinot ar 2020. gada treso un ceturto ceturksni samazinajums ir ~5 % robezas, tacu nav zemaks
par 2019. gada pirma pusgada limeni.
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20. attels. DarTjumu skaits ar komerctelpam pa ceturkSniem
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Samera nelielas izmainas nekustama ipaSuma tirgi komercéku un komerctelpu ipasumiem
biitu skaidrojamas ar uzn€meju sp&ju pielagot savu biznesu arkartas situacijas apstakliem, ka ar1
iesp&jas veikt izmainas regularo maksajumu laika grafikos.

Saisttba ar arkartas situacijas turpinasSanos un neskaidro nakotni tirdzniecibas un
pakalpojumu sektora, komercobjektu piedavajums ir samazindjies, kam pamata ir situacijas
nenoteiktiba, nezina par potencialo pircg€ju/nomnieku, ka arT uznémeéju sp&ja segt savu IpaSumu
uzturéSanas izmaksas un nevélésanas pardot nekustamo Ipasumu par neizdevigu cenu. Beidzoties
arkartas situacijai 2020. gada, uzn€mgeji, lai ar piesardzigi, tomer saka aktivak izmantot sava
biznesa iespgjas, kas neliela méra atdzivinaja nekustama Tpasuma tirgu.

21. attels. Komerctelpu videjas darijumu cenas Riga un
valstspilsétas pa ceturk$niem (EUR/m2)
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Darfjumu cenu izmainas - komerctelpu tirgli Riga vérojamas cenu svarstibas pa ceturksniem.
Rigas centra un mikrorajonos vél pirms pandémijas sakuma, no 2019. gada otra pusgada vérojams
cenu kritums lidz pat 2020. gada pirmajam ceturksnim. Rigas centra sakot no 2020. gada pirma
ceturkSna var noveérot cenu stabiliz€Sanos, bet jau 2020. gada nogal€ tirgus uzrada pieaugumu
tendenci. Savukart Rigas mikrorajonos, sakot ar 2020. gada otro ceturksni, cena stabiliz&jusas.
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Valstspilsétas zemakais punkts tika sasniegts 2020. gada pirmaja ceturksni, un turpmakajos
ceturk$nos darfjumu cenas uzradija méreni pieaugosu tendenci. Kopuma 202 1. gada otraja ceturksni
minétajos teritoriju griezumos vid€jas darjjumu cenas nav zemakas ka 2019. gada otraja ceturksni.

7. RazZo$anas objektu ipasumi

Darijumu skaita izmainas — COVID-19 pandémijas ietekmé& 2020. gada valst1 ar razoSanas
apbiives TpaSumiem kopuma bija vérojams darTjumu skaita samazinajums ap 20 % (skatit22. att.).
Lielakais darfjumu skaita kritums bija vérojams 2020. gada otraja ceturksni — pandémijas sakuma,
velak atgriezoties gada sakuma Itmeni, tom&r nesasniedzot 2019. gada Iimeni. Darfjuma skaita
izmainas pa regioniem bija atSkirigas — Kurzemes, Latgales un Rigas regiona darfjumu skaits
samazinas par 30 %, Vidzemes par 20 %, savukart Zemgales regiona darfjumu skaits pat nedaudz
pieauga. Lielakais darfjumu skaita samazinajums valsti vérojams lauku teritorijas.

2021. gada pirmaja ceturksni razoSanas objektu nekustamo ipasumu sektora darijumu skaits
saglabajies ap 2020. gada pirma ceturk$na Iimeni, tacu 2021. gada otraja ceturksni ir vérojams
darfjumu skaita pieaugums, sasniedzot 2019. gada otra ceturkSna Iimeni. Vasaras méneSos
uzn€méju noskanojums bija pozitivs un darfjumu skaits pieauga ievérojamak. Straujais darjjuma
skaita samazinajums 2021. gada augusta ménesi saistams ar Zemesgramata registrétu datu
pievienoSanas procesa gaitu tirgus datu bazei, kas notiek ar zinamu laika nobidi.

22. attels. RaZoSanas objektu ipaSumu darijjumu skaits pa méneSiem
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Neskatoties uz darfjumu skaita svarstibam, pieprasijums ir saglabajies nemainigs lielo
razoSanas objektu segmenta — katru gadu notiku$i caurméra ap 60 darjjumi ar objektiem, kuros
ietilpst vairak ka piecas €kas. Vidg€ja pardota razoSanas objekta zemes gabala platiba gan 2019. gada,
gan 2020. gada ir ~1.3 ha. Vertgjot notikuso darijumu objektu struktiiru, netiek giits apliecinajums,
ka pandémijas ietekm€ razotaji biitu spiesti optimiz€t savu darbibu un iegadaties mazakus objektus.
Izvertgjot darfjumos iesaistito razoSanas €ku struktiiru, ir vérojams, ka 2021. gada turpina pieaugt
pieprasijums péc noliktavu €kam, kas skaidrojams ar tieSsaistes tirdzniecibas apjoma pieaugumu,
ka arT nepiecieSamibu pandémijas apstaklos nodroSinat, lai piegades k&des darbotos vienmerigi un
nepartraukti.
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DarTjumu cenu izmainas — darfjumu skaits ir parak mazs un teritoriali loti izklied&ts, lai
konstatétu cenu izmainu tendences, tomér nedaudz iezim&jies cenu samazinajums Latgales un
Vidzemes regionos, savukart Kurzemes regiona ir pat neliels cenu picaugums. Saistiba ar pandémiju
razoSanas apjoma kritums rada situaciju, ka sava biznesa pardoSanai Sis laiks ir nepiemerots.
2021. gada turpinas cenu picaugums razoSanas objektu segmenta Kurzemes regiona, savukart
Latgales un Vidzemes regionos cenas atgriezusas 2019. gada pirma pusgada Iiment.

Rigas un Zemgales regiona nekustama ipasuma tirgus cenas razo$anas segmenta uzskatamas
par stabilam — pa gadiem svarstas 5 % robezas.
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Secinajumi

- Valstl nekustama ipaSumu tirgi nav izteikta COVID-19 pandémijas izraisita
darfjumu cenu samazinasanas — tas nav zemakas par 2019. gada 1. jalija Itmeni.

- 2021. gada nekustamo TpaSumu cenu izmainu tendence valst1 turpina uzradit nelielu
cenu pieaugumu.

- Darfjumu skaits valsti 2021. gada pirmajos astonos meéneSos ir palielinajies
salidzinajuma ar 2019. un 2020. gada attiecigajiem periodiem.

- DarTjumu skaits lielajas pils€tas samazinas, bet nedaudz pieaug ap tam.

- Savrupmaju segmenta — pieaug darfjumu skaits un cenas savrupmajam Rigas
planosanas regiona, ka ari teritorijas pie lielajam valsts nozimes pilsétam.

- Riga sérijveida dzivokliem un dzivokliem jaunajos projektos ir tendence cenam
pieaugt, paslaik tas ir augstakas par 2019. gada pirma pusgada Iimeni.

- Lauksaimniecibas zemém darijumu skaits un cenas stabiliz&jusas, tam vairs nav tik
liela tendence pieaugt.

- Komercobjektu un razo$anas segmenta valsti vérojams darfjumu skaita pieaugums.

- Komerctelpam Riga un pargjas valsts nozimes pilsétas darfjumu cenas 2021. gada
pirmaja pus€ nav zemakas par 2019. gada pirma pusgada cenu limeni.

- Razo$anas objektiem Latgales un Vidzemes regionos cenas atgriezusas 2019. gada
pirma pusgada limeni, bet Kurzemes regiona vérojams neliels cenu pieaugums.

- Saglabajoties COVID-19 ierobezojumiem, nekustama TpaSuma tirgus monitorings ir
turpinams.

Nosléegums

Sabiedribas informé&Sanas noliikos Valsts zemes dienests 2021. gada 19. maija rikoja
tieSsaistes diskusiju "Ka COVID-19 pandémija ietekm&jusi nekustama ipasuma tirgu?", kura
informgja par cenu izmainam un tendenc@m nekustamo IpaSumu joma, kas iegiitas analizgjot
nekustama Tpasuma tirgus datu bazes informaciju. Diskusija ar saviem novérojumiem dalijas ari
eksperti no biedribas "Latvijas IpaSumu Vertétaju asociacija", "Nekustamo TpaSumu attistitaju
alianses” un Latvijas Biivuznéméju partneribas. Butiskakie secinajumi no ekspertu puses — strauji
attistoties e-komercijai, pozitiva attistiba logistikas un noliktavu telpu segmenta, cenas pieaug
majokliem, jo arvien biivé jaunas daudzdzivoklu dzivojamas majas un izsniegto biivatlauju skaits
pieaug, savukart biroju un tirdzniecibas platibu segmenta nomas maksam tendence samazinaties, jo
virkne tirdzniecibas centru slégti un attalinata darba iesp&ju dél biroju telpam nav pieprasijuma.
Nemot véra prognoze€to izaugsmi biivniecibas nozare, sagaidams ikgad€js biivniecibas izmaksu
pieaugums un tas ari var atstat ietekmi nekustamo Ipasumu tirgus cenam.

Valsts zemes dienests informaciju par nekustamo TpaSumu tirgus datu bazé uzkratajiem
tirgus darfjumiem gan apstradata veida (vidgjas darfjumu cenas dzivokliem, lauksaimniecibas
zemel, savrupmajam), gan neapstradata veida (automatizeta darfjumu statistika) kops §1 gada aprila
publiskojis Latvijas Atvérto datu portala www.data.gov.lv.

Ministru prezidenta biedrs,
tieslietu ministrs Janis Bordans
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