Vertibu zonas apraksta nosacijumi

Tematiskaja karté “Vertibu zonu apraksti” par katru apbiives vertibu zon€juma zonu
noradits:
= zonas identifikatori — zonas numurs, nosaukums;
= zonas novietojums — administrativas teritorijas nosaukums, zona ietvertais
apgabals;
» infrastruktiiras raksturojums apbiives teritorijas (apkopots 2022.gada);
= Kadastra informacijas sistémas statistika — registréto apbiives zemes vienibu un
€ku skaits (dati uz 10.09.2024);
Kadastralo vértibu (KV) bazes izstrad€ izmantoto nekustama tpaSuma pirkuma

darfjumu skaits un vid€jas darjjumu cenas (2019.g. 1.janvaris Iidz 2022.g. 1.julijs, kas
registréti Nekustama TpaSuma tirgus informacijas sistéma lidz 2022.g. 1.oktobrim).

Zonas numurs - unikals zonas apzZim&jums, ko veido apbiives vertibu zongjuma kods
— 3, administrativi teritorialo vienibu klasifikacijas kods un veértibu zonas kartas
numurs.

Zonas nosaukums - zona ietverta apgabala geografiskais apzim&jums administrativa
teritorija.

Novietojumu raksturo zona ietvertais apgabals:

= centrs — pils€tu, novadu, pagastu centri ar administrativa centra statusu,

= lokals centrs — ciems arpus pagasta centra, centrs kada apkaimé vai mikrorajona
ar pieejamu infrastrukturu;

= nomale - teritorija pilséta vai ciema, kas var biit atdalita ar dabigiem vai
maksligiem SkérSliem un kura apbiive un infrastruktiiras pieejamiba atSkiras no
paré€jas pilsétas vai ciema teritorijas;

= viendabigas apbiives teritorija - blivas savrupmaju, darza maju, raZoSanas
apbiives teritorijas u.tml., kas nav uzskatamas par lokalo centru;

= teritorija starp atSkirigam izmantoSanam - teritorija, kas atrodas starp centru,
lokalo centru un citiem ieprieks uzskaititajiem zonas ietvertajiem apgabaliem,;

» lauku teritorija - pagasta teritorija, kur apbiive nav primara izmanto$ana;

* ciema teritorija viena zona - viendabiga ciema teritorija, kas nav sadalita
vairakas zonas;

= dabas teritorija - rekreacijai paredz&tas teritorijas pilsétas, dabas liegumi, dabas
parki;

= teritoriala vieniba viena zona - visa pagasta teritorija, ieskaitot ciemus, vai
mazas pilsétas teritorija viena zona.

Infrastruktiras raksturojuma ietverts celu seguma raksturojums, centraliz&to
inZeniertehnisko komunikaciju, vides infrastruktiiras un socialas infrastruktiiras
nodro$inajums.

Celu segums atspogulo doming&joso cela segumu veértibu zona:
= cietais segums — lielakaja dala cieta seguma celi (asfalta, bruga, betona plaksnu
segums u.c.);



= parsvara cietais segums - domin€ cieta seguma celi, bet ir ar irdena (grants,
Skembas u.c.) seguma celi;

= parsvara irdenais segums - domin€ irdena seguma celi;

= irdenais segums - irdena seguma celi.

Centralizéto inZeniertehnisko komunikaciju nodroSinajums - centralizéta idensvada
un centraliz€tas kanalizacijas pieejamiba:
» nodroS$inats - ir pieejamas centralizéta idensapgade un centralizéta kanalizacija
(var nebit pieslegts);
= dalg&ji nodrosinats — dal€ji nodroSinata centralizéta tidensapgade un centralizeta
kanalizacija,
® nav nodroSinats - centralizéta fidensapgade un centralizéta kanalizacija nav
pieejama.

Vides infrastruktiiras nodroSinajums - ielu apgaismojuma un ietvju picejamiba:
= nodroS$inats — ir ielu apgaismojums un ietves;
= dalg&ji nodroSinats — ir ielu apgaismojums, dala teritorijas ir ietves;
» nav nodroSinats — ielu apgaismojums neliela dala teritorijas, ietves nav.

Socialas infrastruktiiras nodroSinajums - publisko objektu (tirdzniecibas objekti,
publiskas parvaldes iestades, veselibas apriipes, kultiiras, sporta iestades), izglitibas
iestazu (skolas, pirmsskolas izglitibas iestades) un sabiedriska transporta pieejamiba.
Ta atspogulota atSkirigi pilsétas, ciemos, apbives teritorijas lauku apvida un lauku
teritorijas.

* nodrosinats — pilsétas, ciemos un apbuves teritorijas lauku apvidi publiskie
objekti, izglitibas iestades un sabiedriskais transports pieejams lidz 1 km
attaluma, pagasta lauku teritorija pieejams Iidz 10 km attaluma;

= daleji nodroSinats — pilsétas - tirdzniecibas objekti un kada no izglitibas
iestadém pieejamas no 1-2 km attaluma, sabiedriskais transports pieejams
no 1-2 km attaluma, ciemos, apbiives teritorijas lauku apvidi pamatskola
vai pirmsskolas izglitibas iestade un sabiedriskais transports pieejams 2-10
km attaluma, pagasta lauku teritorija vismaz 1 publiskais objekts pieejams
lidz 10 km attaluma, sabiedriskais transports pieejams 2-10 km attaluma.

= nav nodroSinats — pils€tas, ciemos, apbives teritorijas lauku apvida
tirdzniecibas objekti, sabiedriskais transports pieejams vairak ka 2 km
attaluma, pagasta pargja teritorija, ja publiskie objekti nav pieejami pagasta
centra vai pieejami vairak ka 10 km attaluma.

= neizverte - izteiktas razoSanas, komercapbiives un specializétas teritorijas
(piem. SEZ, jiiras ostas u.tml.).

Kadastra IS statistika

Zemes vienibu skaits - vértibu zona esosas apbiives zemes vienibas, kam
registrétais/tie nekustama ipasuma lietoSanas mérkis/i no individualo dzivojamo maju,
daudzdzivoklu maju, komercdarbibas objektu, sabiedriskas nozimes objektu, razoSanas
objektu apbuives zemes grupas.

Eku skaits — kopgjais &ku skaits un sadalijums pa &ku lietosanas veidiem:
* savrupmajas - atseviskas savrupmajas un savienotas savrupmajas (dvinu, rindu
un atseviSku divu dzivoklu majas),



» daudzdzivoklu majas (ietver art daudzdzivoklu majas ar koka arsienam),

» komerc€kas - restorani, kafejnicas un citas sabiedriskas €dinasanas &kas,
atpiitas, biroju, tirdzniecibas €kas un tirdzniecibas kioski un segtie stendi

* publiskas €kas - apjumtas estrades, izklaides, muzeju, biblioteku, izglitibas,
medicinas un sporta &kas,

= razoSanas ekas un noliktavas - razoS$anas €kas, noliktavas, saldétavu ékas,

= darza majas,

= paligékas — saimniecibas &kas, garazas, Siltumnicas, $kiini, nojumes.

KYV bazes izstrade izmantoto pirkuma darijjumu raksturojosa informacija:

Zemesgramata sniedz un VZD Nekustama ipasuma tirgus informacijas sistéma registré
informaciju par visiem registrétajiem pirkuma darfjumiem, bet ne visi ir izmantojami
kadastralo vertibu bazes noteikSana. KV bazes noteikSana izmantoti specialistu izskatiti
un izanaliz&ti pirkuma darijumi, kas atbilst nekustama ipasuma tirgum un tipiskajam
objektam konkrétaja zona (turpmak -TD). TD sagrupéti péc darfjuma objekta sastava:
dzivoklu TD, TD ar zemi un €kam, TD ar neapbtvetu zemi.

TD skaits ar dzivokliem - darfjumi ar dzivojamam telpu grupam, kas atrodas
daudzdzivoklu dzivojamajas majas vai daudzfunkcionalajas ekas, kas sadalitas
dzivoklu 1pasumos.
TD skaits ar zemi un ekam:
v' dzivojamas apbiives darijumi, kur primara bave ir no savrupmaju €ku grupas,
v' darfjumi ar dzivokliem, kas atrodas dzivoklu ipaSumos nesadalitas majas,
v nedzivojamas apbiives darfjumi, kur primara biive ir no pargjam €ku grupam
— komercekas un publiskas apbiives ekas, razoSanas, sakaru, garazu un
noliktavu €kas u.c.
TD skaits ar neapbiivétu zemi - apbiives zemes un lauku zemes darijumi, kur pirkta
neapbiivéta zeme ka atseviski izmantojama zemes vieniba nevis ka biivju vai dzivokla
Ipasuma sastavdala.

TD informacija par cenu un objekta platibu ir paradita zonas, kur ir vismaz 4 darfjumi,
kas atbilst nosacijumiem.
TD ar dzivokliem un savrupmajam paraditi divas grupas pa €ku biivniecibas periodiem:
v' &kas, kas buivétas 1idz 2000.gadam;
v’ &kas, kas buivétas no 2001.gada.

Par Dzivokliem paradita no TD aprékinata viena kvadratmetra cena izvéleta intervala
atbilstosi vidéjam cenu grupam (EUR/m?) un dzivoklu vidéja platiba (m?).

Par savrupmajam paradita vidéja darfjumu summa izvéléta intervala (EUR),
savrupmaju vidgja platiba (m?), zemes vidgja platiba (m?). Mingtie raditaji aprékinati
no darfjumiem, kas atbilst nosacijumiem:

* primara €ka ir savrupmaja, dvinu maja, rindu maja vai atsevisku divu dzivoklu

maja;

» savrupmajas kopplatiba 40 - 400 m?;

= zemes gabala kopplatiba 100 — 4000 m?;

= ¢gkas tehniskais stavoklis atbilst nolietojumam Iidz 60%.



Par individualo apbiives zemi paradita zemes vid€ja viena kvadratmetra cena
izveleta intervala atbilstosi vidéjam cenu grupam (EUR/m?) un zemes vidéja platiba
(m?). Min&tie raditaji aprekinati no TD ar neapbiivétu zemi, kam:

= noteikts lietosanas mérkis individualo dzivojamo maju apbiive (kods 0601);

» zemes kopplatiba ir lielaka par 200 m?.

Lauksaimniecibas zemes darfjumiem paradita vidéja 1 ha zemes cena izvéléta
intervala atbilstosi videéjam cenu grupam (EUR/ha) un vidgja platiba (ha), kas aprékinati
no TD ar neapbiivétu zemi, kam:

» noteikts lietoSanas mérkis lauksaimniecibas zeme (kods 0101);

= zemes kopplatiba nav mazaka par 5000 m? (1/2 ha);

» Jauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba ir vairak ka 50% no kopplatibas;

* meza platiba ir mazak par 20% no kopplatibas;

* krlimi un purvi ir mazak par 50% no kopplatibas.
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Zonas numurs

Zonas nosaukums

l.Iimena administrativa teritorija

2.Iilmena administrativa teritorija

Zona ietvertais apgabals

Celu segums

Centraliz&tas inZeniertehniskas komunikacijas

Vides infrastruktura

Sociala infrastruktira

Zemes vienibu skaits
Eku skaits

Savrupmaju skaits

Daudzdzivoklu maju skaits

Komercéku skaits
Publisko €ku skaits
Razo8anas €ku un noliktavu skaits

Darza maju skaits

Paligeku skaits

Tirgus darfjumu (TD) skaits ar dzivokliem

TD skaits ar zemi un €kam

TD skaits ar neapbiivétu zemi

Dzivoklu (I1dz 2000.g) TD vidgja cena
Dzivoklu (Iidz 2000.g) TD vidgja platiba
Dzivoklu (no 2001.g) TD vidgja cena
Dzivoklu (no 2001.g) TD vidgja platiba
Savrupmaju (Iidz 2000.g) TD vid&ja summa

Savrupmaju (I1dz 2000.g) TD &kas vidgja platiba

Savrupmaju (I1dz 2000.g) TD zemes vidgja platiba
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Savrupmaju (no 2001.g) TD vidgja summa

Savrupmaju (no 2001.g) TD &kas vidgja platiba

Savrupmaju (no 2001.g) TD zemes vidgja platiba

Individualas apbiives zemes vidgja cena TD

Individualas apbiives zemes vidgja platiba TD

Lauksaimniecibas zemes vidgja cena TD

Lauksaimniecibas zemes vidgja platiba TD




