Kadastralo vertibu bazes universalas kadastralas vertibas
aprékinam parskats
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Normativais reguléjums (tiesiskais pamatojums)

Nekustama 1paSuma valsts kadastra likuma (turpmak - Kadastra likums) parejas
noteikumu 43.1 punkta Valsts zemes dienestam dots uzdevums no 2025. gada 1. janvara
Nekustama ipaSuma valsts kadastra informacijas sisttma (turpmak - Kadastra
informacijas sist€éma) katram kadastra objektam aprékinat un registrét divas spéka
esoSas kadastralas vertibas: fiskalo kadastralo vertibu un universalo kadastralo vertibu.
Kadastralo vertibu baze izstradata atbilstosi Nekustama 1pasuma valsts kadastra likuma
parejas noteikumu 43.2 punktam - Ministru kabinets 2024. gada apstiprina kadastralo
vertibu bazi universalas kadastralas vertibas aprékinam.

Kadastralo vertibu baze universalas kadastralas veértibas aprékinam izstradata atbilstosi
planotajiem Ministru kabineta 2020. gada 18. februara noteikumu Nr. 103 "Kadastralas
vertéSanas noteikumi" (turpmak — VeértéSanas noteikumi) grozijumiem, ar tajos
noteiktajiem metodikas papildinajumiem.

Kadastralo vértibu baze universalas kadastralas vertibas aprékinam stajas speka no
2025. gada 1. janvara un nodroSina universalo kadastralo vertibu aprékinu, kas
neparsniedz 80 procentus no vidéja nekustamo TpaSumu cenu limena 2022. gada
Kadastralo veértibu bazi universalas kadastralas veértibas aprékinam no tas
apstiprinasanas briza pieméro atsavinaSanas cenu aprékinaSanai atbilsto$i Piespiedu
dalita TpaSuma privatizeétajas daudzdzivoklu majas izbeigSanas likuma Parejas
noteikumiem - no Ministru kabineta noteikumu par kadastralo vértibu bazi 2025., 2026.,
2027.un 2028. gadam apstiprinasanas briza lidz 2024. gada 31. decembrim — atbilstosi
Valsts zemes dienesta aprékinatajai un publicgtajai informacijai par zemes vienibas un
zemes vienibas dalas prognoz&tajam kadastralajam veértibam, kas noteiktas atbilstosi
nekustamo TpaSumu darjjumu informacijai uz 2022. gada 1. jiliju.



Visparéja informacija

Kadastralo vertibu baze universalas kadastralas vertibas aprékinam (ar situaciju NI tirgi
uz 2022.gada 1.jiliju) ir izstradata atbilstoSi planotajiem kadastralas veérteSanas metodikas
papildinajumiem Vértésanas noteikumos. VeértéSanas metodika ietverto izmainu ievieSanas
principi skaidroti kadastralo vértibu bazes izstrades metodikas un teorijas aprakstos, kas
publicéti VZD majas lapa.

Saja kadastralo vértibu izmainu parskata ietverta informacija par kadastralo vértibu
bazes izstradi apbiives grupas ipasumiem un lauksaimniecibas zemei ar tirgus (salidzinamo
darfjumu) pieeju. Ar izmaksu pieeju noteikta kadastralo vertibu baze nedzivojamam &kam un
inZzenierbuveém ietverta “Kadastralo vértibu bazes izstrade nedzivojamo €ku un inzenierbiivju
verteéSanai”, savukart ar ienakumu pieeju noteikta kadastralo vertibu baze meza zemém ietverta
“Kadastralo vértibu bazes izstrade meza zemes veértéSanai”. Kadastralo vertibu atbilstibas
izvertéSanas pamatprincipi un nosacijumi pieejami teorctiskaja apraksta “Vertibu atbilstibas
novertéSanas pamatprincipi”. Izversts saraksts par kadastralo vértibu bazes universalas
kadastralas vertibas aprékinam pamatojosas informacijas materialiem ir atrodams $1 parskata
sadala Papildus informacija.

Kadastralo veértibu baze izstradata balstoties uz nekustama ipaSuma tirgus darfjjumiem
no 2012.gada 1.janvara lidz 2022.gada 1.julijam. Plasaka nekustama ipasuma tirgus
informacija no 2012. gada nepiecieSama cenu limenu analiz€Sanai, vidéjo cenu izmainu
noteikSanai, laika ietekmes noteikSanai, standartplatibu un standartplatibu korekcijas
koeficientu noteikSanai/analizei, likumsakaribu noteikSanai starp dazadam izmantoSanam
(apbiivéts/neapbiivéts u.c.). Savukart lauksaimnieciba izmantojamo zemju, dzivojamas
apbiives grupai, komercdarbibas un riipnieciskas razoSanas objektu grupam bazes vértibu
noteikSanai izmantota laika skala aktualaka nekustama Tpasuma tirgus informacija ka cikliskaja
kadastralo vertibu bazes izstradé - no 2019.gada 1.janvara lidz 2022.gada 1.julijam.

Kadastralo vértibu bazes izstradei izmantota nekustama ipasuma tirgus informacija ir
koriggta atbilstosi kadastralo vértibu bazes izstradei noteiktajam atskaites punktam laika — ir
veikta laika korekcija ar $adam darbibam:

1. Nemot véra atlases nosacfjumiem atbilstoSo notikuso darfjumu skaitu, laika korekcija
noteikta, datus sadalot divu (lauksaimniecibas zemei un dzivokliem) lidz tris m&neSu
(savrupmaju un individualas apbiives zemei) periodos (atskaites periodam izmantojot
divreiz garaku periodu).

2. Laika korekcijas nepieciesamiba tiek parbaudita, izmantojot statistisko nozimibu. Cenu
izmainas laika tiek novértétas, salidzinot attiectbu medianu katra laika perioda. Ipasumu
grupam laika ietekme ir statistiski nozimiga, jo regresijas p-veértibas ir mazakas par 0,001.

3. Kad apstiprinata laika korekcijas nepiecieSamiba, katra fpaSumu grupa teritoriju griezuma
tiek salidzinatas attiecibu izmainas laika. Laika korekcijas grupas tiek noteiktas, grupgjot
teritorijas ar l1dzigam tendencém.

4. Kad noteiktas laika korekcijas grupas, katra no tam tiek izveidots regresijas modelis, kura
neatkarigais mainigais ir perioda kartas numurs, bet atkarigais mainigais ir attiecibu
mediana.

5. Laika korekcijas koeficientus aprékina no regresijas modela novérteétajam vértibam.
Atskaites perioda laika korekcijas koeficienta vértiba ir 1,00.

6. Rezultatu parbauda, aprékinot attiecibas ar laika korekciju (darfjuma summu koriggjot ar
laika korekcijas koeficientu) un salidzinot attiecibu medianu stabilitati pa laika periodiem
un dazadam teritoriju grupam.



1.Nekustama ipaSuma tirgus

1.1. Statistiskie raditaji

Dienests atbilstosi Kadastra likuma 70. pantam Kadastra informacijas sistéma uztur

nekustama Tpasuma tirgus datu bazi. Informacija tirgus datu bazg tiek registréta pamatojoties
uz Valsts vienotas datoriz€tas zemesgramatas sanemtajiem pazinojumiem par IpaSumtiesibu
mainu Zemesgramata.

Izvertgjot tirgus darfjumu informaciju no 2012.gada Iidz 2022.gada 1.julijam (1.att&ls),

secinams, ka aktivitate nekustama ipasuma tirgd, ir pieaugusi. Salidzinot 2012.gada 1. pusgada
un 2022.gada 1.pusgada tirgus darfjumu skaitu (21 610 un 28 144), 2022.gada tas ir palielingjies
aptuveni par 30%.

L.attels. Tirgus dartfjuma skaits no 2012.gada 1.janvara lidz 2022.gada 1.jilijam.
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Darijuma skaita izmainu butiskakie iemesli:

Samazinajums tirgus darfjumu aktivitate bija 2015. gada, kad darjjumu skaits attieciba
pret 2014. gadu samazinajusies par aptuveni 10%. Darfjumu skaita izmainas
atspogulojas nekustama Tpasuma tirgu ietekmgjosi 1@mumi - stajas speka 2014.gada
pienemtas izmainas Imigracijas likuma par terminuzturéSanas atlauju iegiiSanas
nosactijumu mainu, ka ar tika noteikti ierobezojumi lauksaimniecibas zemes iegadei.
Lidz ar to kritas nerezidentu darjjumu skaits, kas ietekméja tirgus salidzinosi zemako
aktivitati pils€tas un noteiktie ierobezojumi lauksaimniecibas zemju iegaddé samazinaja
starpnieku darjjumu skaitu, ietekmgjot tirgus aktivitati laukos.

2020.gada marta aizsakusies Covid-19 pandémija radija nelielas korekcijas nekustamo
Ipasumu tirgl - atseviSkos segmentos notika izmainas darfjjumu skaita un struktiira.
Savukart, 2021.gada kopgjais darfjuma apjoms salidzinot ar ieprieks$gjo gadu pieauga
gandriz par 10 %. 2021.gada darfjumu skaits bijis augstakais apskatitaja perioda.

2022. gada 1. pusgada, salidzinot ar iepriek$gja gada attiecigo periodu, darfjumu skaits

samazinajies par 9%, bet, salidzinot ar 2020. gada 1. pusgadu, noverots darfjjumu skaita
pieaugums par 12%.
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Darfjumu sadalijums p&c darfjuma objekta apskatitaja perioda nav biitiski mainijies
(2.attels), visvairak darfjumu ir notikusi ar dzivokliem. No 2012. lidz 2015. gadam vidgji tika
registréti ap 21 000 dzivoklu darfjumu gada, no 2016. - 2022. gadam aptuveni 24000 — 25000
darfjumu gada.

2.attels. Dartjuma skaits péc darijuma objekta sastava no 2012.gada 1.janvara lidz 2022.gada
1.julijam
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Lielakas darfjumus skaita izmainas ir bijusas ar neapbuvétu zemi. levérojamakais
samazinajumus darfjumu skaita salidzinot ar iepriek$€jo gadu bija 2015.gada. No 2012 lidz
2019. gadam notikusi aptuveni 17 000 — 19 000 darfjumu gada. Savukart, 2020. un 2021. gada
verojams izteikts zemes pirkumu darjjumu skaita pieaugums aptuveni no 22 000 Iidz 24 000
darfjumiem gada.

2021.gada cilveki vairak pieradusi un pielagojusies Covid-19 situacijai un aktivak
saku$i izmantot arT attalinatas apkalpoSanas iesp&jas. legadajoties IpaSumus daudzi nem veéra
faktu par attalinata darba iesp€jam, kas arT ietekm@ pirc€ja gala izveli, gan TpaSuma veida, gan
IpaSuma novietojuma zina. Pirc€ji biezak iegadajas savrupmajas vai neapbiivétu zemi nakotnes
ieceres realizacijai. Ja sakotngji teritoriali prieksroka bija Rigai un Pierigas teritorijam, tad tagad
arvien biezak tiek izvertéta iesp€ja iegadaties TpaSumu ar1 citas Latvijas teritorijas ar “lokalu
centru tuvumu’”.

Kops 2017.gada turpina pieaugt darfjumu skaits ar jaunajiem dzivokliem Riga un
Jirmala, jo aizvien vairak €ku, kas buivétas pec 2000.gada, tiek nodotas ekspluatacija un paradas
nekustamo TpaSumu tirgd.

1.2. Tirgus cenu izmainu tendences

Salidzinot ar 2012. gadu, uz 2022. gada 1. jiliju darfjumu cenas pieaugusas visos
nekustama TpaSuma tirgus segmentos. Straujakais cenu kapums vérojams no 2021.gada,
sasniedzot augstako punktu 2022.gada 1.pusgada. Cenu izmainu kopgja tendence apskatama
Dienesta ttmeklvietng Seit: https://www.vzd.gov.lv/Iv/cenu-indekss-valsti



https://www.vzd.gov.lv/lv/cenu-indekss-valsti

Visizteiktakais cenu kapums nekustama ipaSuma tirgi, salidzinot ar 2012. gadu pat
vairakkartigs, ir lauksaimnieciba izmantojamam zem&m visa valsts teritorija. Lielakais
lauksaimnieciba izmantojamas zemes cenu piecaugums veérojams Zemgalé un Kurzemé, kur
cenas augusas attiecigi no ~2200 EUR/ha uz ~7500 EUR/ha (Zemgal€), un no ~1000 EUR/ha
uz ~5000 EUR/ha (Kurzemg). Detalizétakas cenu izmainas pa regioniem un lauksaimnieciba
izmantojamas  zemes  kvalitates = grupam  apskatamas  Dienesta  timeklvietné:
https://www.vzd.gov.lv/Iv/videjas-darijumu-cenas-lauksaimniecibas-zemei

Darijumi ar dzivokliem ir viens no aktivakajiem nekustama ipaSuma tirgus Segmentiem.
Salidzinot ar 2012.gadu, visa valstt vérojams dzivoklu cenu kapums, gan &kas, kas buvéetas
pirms, gan péc 2000.gada. Izteiktaks cenu kapums sérijveida dzivokliem ir Riga, Jirmala,
Valmiera, Ogré un Jelgava, ka arT jauno projektu ekas Pierigas ietekmes pils€tas un novados.
lepazities ar datiem par dzivoklu vidéjam m? cenam Riga, Jiirmala, pargjas valstspilsétas,
pilsétas un lauku teritorijas var Dienesta timeklvietné:
https://www.vzd.gov.lv/Iv/videjas-darijumu-cenas-dzivokliem

ArT savrupmaju segmenta nekustama TpaSuma tirgus cenas, salidzinot ar 2012.gadu, ir
augusas, gan ¢kam, kas biiveétas lidz 2000.gadam, gan jauno projektu €kam. Teritoriju
griezumos cenu pieaugums ir atSkirigs. Kopuma straujaks nekustama ipaSuma tirgus cenu
pieaugums verojams no 2019.gada, atseviSkas teritorijas tas iezimgjas jau no 2016.gada.
Latgale verojams lézenaks cenu pieaugums, ka citviet valstl. Detalizéta informacija par
savrupmaju vidéjam cenam atrodama Dienesta timeklvietné:

https://www.vzd.gov.Iv/lv/videjas-darijumu-cenas-savrupmajam

1.3. Darijumu statistika

Kadastralo vertibu bazes izstradei izmantota informacija par nekustama TpaSuma tirgus
darfjumiem no 2012. gada 1. janvara lidz 2022. gada 1. julijam. Laika perioda registréti vairak
ka 560 tuokstoSi darjjumu. Sakotn&ji lielais darfjumu skaits ir skaidrojams ar IpaSumu
registracijas Ipatnibam, kad péc bitibas vienam Tpasumam ir registréti vairaki Zemesgramatu
nodalifjumi - dzivoklu darfjumi kopa ar saistitiem zemes darjjumiem, objekti pardoti pa dalam
vienai un tai pasai personai ar dazu dienu nobidi. Vertibu bazes izstrade neizmanto darjjumus,
kas neatbilst briva tirgus apstakliem - notiku$i radinieku starpa vai darjjumi ar papildu
saisttbam. Tapat netiek izmantoti darfjumi ar “ekstrémam” vertibam vai, ja pardota objekta
Kadastra informacijas sist€tma raksturojoSie dati neatbilst realajai situacijai daba. Tapeéc
kadastralo vertibu bazes izstradei izmantoto darfjumu skaits ir mazaks ka kopgjais
Zemesgramata registréto darfjumu skaits. Sakotngjais darijjumu skaita sadalfjums péc sastava
attelots grafika (3.attels).
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3.attels. 2012.-2022.gada 1.jilija darijumu skaita sadalijums
péc darijuma objekta sastava
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Kadastralo vértibu bazes izstradei izmantotais tirgus darijumu periods (2012. gada
1. janvaris Iidz 2022. gada 1. julijs) ir loti plass un noder objektu grupu, kas reti nonak tirgi,
savstarpjo sakaribu analizei. Tacu, nemot vé€ra izmainas nekustama Tpasuma tirgl, senak
notikusie darTjumi var neatbilst Sodienas situacijai. Izstradajot projektu bitiski bija izmantot
laika korekciju, kas palidz iegut salidzinamakus darfjumus, ar iesp&ju izvertet citu faktoru
ietekmi.

Ievérojot laika ietekmi, kadastralo vértibu bazes vértibu noteik$anai segmentos, kuros
ir pietiekoss darjjumu apjoms, izmantots nekustama Tpasuma tirgus darfjjumu periods no 2019.
gada I1dz 2022. gada 1. julijam. [zmantoto darjjumu kopapjoms parsniedz 70 tiikstoSus.

4.attéls. NI dartjumu ar zemi struktiira, %
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Aktivakie segmenti zemes tirgli visa parskata perioda ir — lauksaimnieciba
izmantojamas zemes, meza zemes un individualo dzivojamo maju apbiives zemes, So objektu
ipatsvars arT NIVK IS ir lielakais, ka arT plasakais parklajums teritoriali.

S.attéls. Dartjumu struktiira pa vecuma grupam, %
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Neatkarigi no NI darfjuma sastava (zeme ar €kam vai dzivokli) darfjuma objektu
strukttira notikusajos darijumos ir lidziga. Tas skaidrojams ar to, ka lielaka dala objektu valst1
ir buveta laika posma— Iidz 2000.gadam.



2. Lauku nekustamo ipaSumu grupa

Lai novértétu lauku nekustamo Ipasumu grupas zemes vienibas, tiek izstradati divi
vertibu zongjumi — lauksaimnieciba izmantojamas zemes zon&ums un meza zemes zongjums.
Metodikas pilnveidoSanas ietvaros ieviesta iesp€&ja lauksaimnieciba izmantojamas zemes
zongjuma viena administrativi teritorialaja vieniba veidot divas vai vairakas zonas. Atbilstosi
tirgus informacijai, Saja izstradé tada nepiecieSamiba neveidojas.

Saskana ar Veértésanas noteikumu 27.punktu zon&jumu vértibu zonu robezas noteiktas
pa paSvaldibas teritorijas robezam bez izn@mumu gadijumiem. Lauksaimnieciba izmantojamas
zemes un meza zemes zon&jumos atbilstosi izmainam administrativo teritoriju robezas katra
zongjuma noteiktas 592 veértibu zonas — 511 lauku teritorijam un 81 pilsétam.

2.1. Lauksaimniecibas zemes bazes vértibas lauku teritorijas

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes bazes vertibu noteikSanas pamata izmanto
pirkuma darfjumus ar lauksaimniecibas zemi, savukart tas atbilstibas kontrole tiek veikta caur
lauksaimniecibas zemju nomas datu analizi.

Bazes vertibu noteikSana izmantoti darfjumi ar lauksaimniecibas zemi, kas veikti laika
posma no 2019. gada 1. janvara lidz 2022. gada 1. julijam, kopa gandriz 5200 darijumi. Lai
darfjumu cenas butu salidzinamas tik gara laika perioda, piemérota laika ietekmes korekcija.
2018.gada un vecaki darfjumi dé] lielas laika korekcijas ietekmes (virs 30%) bazes izstrade
netiek izmantoti. Lauksaimniecibas zemes jauno bazes veértibu un prognozeto kadastralo vertibu
atbilstibas analizé kopuma izmantotas vairak ka 2200 zemes nomas, kas noslégtas no 2020.
gada 1. janvara Iidz 2022. gada 1. jalijam. Sads periods piemérots, lai nomas dati batu
salidzinami ar noteiktajam bazes vertibam, jo nomas datiem nav piemérota laika korekcija.

Speka esosaja lauksaimnieciba izmantojamas zemes vertibu zongjuma lauku teritorijas
ir noteikti 18 veértibu [imeni. Starp vertibu Iimeniem veidojas lielas veértibu atskiribas, jo,
pieaugot darfjjumu cenam, intervals starp 1€takajam un dargakajam teritorijam ir palielinajies.
Lai nodroSinatu vienmérigaku veértibu pareju starp limeniem, lauksaimnieciba izmantojamas
zemes vertibu zongjuma lauku teritorijas ir noteikti 20 vértibu limeni. Nemot véra Slovénijas
masveida vertéSanas sisteémas pieredzi un tendences darfjumu cenas, vertibu atSkiribas starp
lauksaimniecibas zemes kvalitates grupam veidotas ta, lai starp zemakas kvalitates grupam
vertibas atSkiras 15-20%, savukart starp augstakas kvalitates grupam 10-15%.

Atskiriga pieeja ir I un II kvalitates grupas bazes vertibu noteikSana. Ar So grupu
zemém, kuras lauksaimniecibas zemes ipatsvars biitu 70% vai vairak, darijumu praktiski nav.
| kvalitates grupas bazes veértibas tiek sabalansétas ar meza zemes zemakajam bazes vértibam,
jo tas izmanto par€jo zemju (kriimi, purvi u.c.) vertibas aprekina. II kvalitates grupa pamata
ietilpst mazaugligas plavas un ganibas un to izmantoSana lauksaimnieciskaja razoSana ir
nerentabla.

Teritorijas, kuras pietiekoSs darfjumu skaits (pieci vai vairak darfjjumu), vértibu limeni
nosaka no darfjumiem. Tadi ir 405 pagasti, no tiem 246 ir vismaz 10 darjjumu. Pagastos, kuros
maz darfjumu vai to nav vispar, vertibu limeni nosaka gan péc darjjumiem, gan salidzinot ar
lidzigam teritorijam, kuras darjjumu skaits ir pietiekoSs. 91 pagastos darfjumu skaits ir no 1-4.
Pargjos 15 pagastos, kas ir teritorijas ar zemas kvalitates un mazu lauksaimniecibas zemju
Ipatsvaru no kopgjas platibas (pieméram, Kolkas, Engures, LapmeZciema, Kalnciema,
Garkalnes, Ozolnieku, Zilakalna, Kupravas, Striizanu, Ziguru pagasti u.c.), vértibu limenis
noteikts, salidzinot ar blakus teritorijam.



Vertibu limena noteikSanu veic, analiz€jot darjjumu cenas pa kvalitates grupam,
nepiecieSamibas gadijumos nemot veéra arm darfjumu veikSanas gadus. Darfjumu cenas pa
kvalitates grupam vienas pasvaldibas darfjumu ietvaros reti kad atbilst noteiktajai bazes vértibu
tabulai. Ir gadifjumi, kad cenu limenis pa kvalitates grupam ir loti lidzigs vai dazreiz
nevértigakas zemes tiek pirktas par dargaku cenu, neka vértigas zemes. Sajos gadfjumos vértibu
Itmeni nosaka no jaunakajiem darfjumiem un to kvalitates grupu darjjumiem, kuri ir parsvara.
Katrai paSvaldibai piemeéro atbilstoSako vertibu [tmeni.

Lauksaimnieciba izmantojama zeme ir viens no visstraujak augoSajiem nekustama
Ipasuma tirgus segmentiem. Spéka esosa baze izstradata, pamatojoties uz tirgus situaciju 2012.
un 2013. gada un tas atbilstiba jau izstrades posma no tirgus atpalika par ~30%. DarTjumu vid&jo
cenu pieaugumi kops speka esosas bazes izstrades apskatami 6.attela.

6.attels. Lauksaimniecibas zemes videjas darijumu cenas pa regioniem (EUR/ha)

7000
6000
5000

4000

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

Kurzemes = atgales Rigas Vidzemes = Zemgales

Desmit gadu laika vérojams loti strauj§ cenu kapums, kas atspogulojas jaunajos bazes
raditajos. Lauksaimniecibas zemju universala kadastralo veértibu bazes atbilstiba tirgum vidgji
valstl ir noteikta mediana 0.93, vidgja vértiba 0.95, kas atbilst noteikumos noteiktajam
intervalam no 0.9 lidz 1.1. Tuvaku atbilstibu 1.0 apgriitina panakt gan darfjjumu cenu izkliede,
gan atSkiribas zemes kvalitativaja noveérte§juma un atbilstibas tuvinasana palielinatu risku
parvertet tas teritorijas, kuru bazes izstrade datu nepietickamibas del balstita uz blakus vai
salidzinamam teritorijam. Zemes vidgjas atbilstibas pa regioniem att€lotas 7.attela.
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T.attels. Lauksaimniectba izmantojamo zemju kadastralo vertibu videjo atbilstibu
salidzindjums pa regioniem

12
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mmmm Speka esosa
mmm Projektéta
0.9 - pielaujama atbilstibas intervala apakséja robeza

V==

e 1.1 - pielaujama atbilstibas intervala augseja robeza

Bazes vertibu atbilstibas parbaud€ izmantoti zemes nomas darijumi ar lauksaimniecibas
zemi. Kopgjais nomu skaits pa regioniem ar vidéjam nomas cenam gada analiz&jama laika
perioda (8.attels).

8.attels. Videjas lauksaimniecibas zemes nomas maksas pa regioniem
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Nomas maksas apmérs atkarigs gan no atraSanas vietas, gan lauksaimniecibas zemes
kvalitates. Dargakas nomas maksas ir par VI un VII kvalitates lauksaimniecibas zemi Zemgales
un Kurzemes regionos. Vidgjas nomas maksas pa lauksaimniecibas zemes kvalitates grupam
9.attela.
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O.attels. Nomas maksa gada pa lauksaimniecibas zemes kvalitates grupam

Lauksaimniecibas zemes kvalitates grupa,
Nomu
.. . EUR/ha
Regions | skaits
i v V Vi VIl

Kurzeme 423 98 100 118 146 150
Latgale 423 66 87 94
Rigas 68 141 62 63 79
Vidzeme 805 71 85 89 92
Zemgale 535 91 104 139 179 188

Lai parbauditu noteikto bazes vertibu atbilstibu nomas darjjumiem, tiek aprékinata
nomas maksas un darfjuma cenas attieciba jeb kapitalizacijas likme. Kapitalizacijas likmes
aprékina izmantota nomas informacija par Tpasumiem, ar kuriem veikti pirkuma darTjumi
noteikta laika posma.

Kapitalizacijas likmes noteikSana izmantoti 209 pirkumu darfjumu dati, kas veikti
analiz€jama laika perioda un kuri ir iznomati. Regionu griezuma atskirigas vietas veidojas
del neliela darfjumu skaita analizé — Latgalé 2020 gada tikai divi objekti, savukart Rigas
regionam 2022. gada viens objekts. Rezultata noteikta vidgja likmes vértiba 0.0390,
mediana 0.0397. Vidgjas kapitalizacijas likmes pa regioniem paraditas 10.attela.

10.attels. Kapitalizacijas likme
0.060
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o0 —

0.030 74 —
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e KUrzeme == | atgale Rigas ==\/ijdzeme === Zemgale

Veikta prognozéto kadastralo veértibu parbaude, nomas maksu dalot ar noteikto
kadastralo vertibu. Rezultatam biitu aptuveni jasakrit ar ieprieks noteikto kapitalizacijas
likmi. Parbaudes rezultata noteikta vidgja vertiba 0.0364. Atskiribas veidojas dél salidzinosi
nelielas datu kopas kapitalizacijas likmes noteikSana, bazes izstradé piemérotas laika
korekcijas, ka art dél Ietaku nomas darijumu liela ipatsvara 2020. un 2021. gados . legiitie
atbilstibas rezultati 11.attela.
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Zemes

11.attéls. Nomas maksa pret prognozetam kadastralam vertibam
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lauksaimnieciba izmantojamas zemes IV kvalitates grupai ir no 1500 EUR/ha (20.vertibu

limena

lauku

teritorijas)

lidz 7800 EUR/ha (1.vertibu

limena

lauku

teritorijas).

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes bazes vértibas lauku teritorijas paraditas 12.attela.

12.artels. Lauksaimnieciba izmantojamas zemes bazes vertibas (EUR/ha) lauku

teritorijas
Lauksaimniecibas zemes bazes vertibas lauku teritorijas EUR/ha
| T i v \Y/ Vi VII
Kras | Vértibu | kvalita o kvalita | kvalita | kvalita | kvalita | kvalita
a | Timenis | tes | <vAtAte ] o tes tes tes tes

grupa Sgrupa grupa grupa grupa grupa grupa

balles SRS | 10-19 | 20-30 | 31-40 | 41-50 | 51-60 | “ RO

1 280 3000 5800 7800 8800 9800 10500

2 270 2900 5300 7200 8200 9100 9800

3 260 2800 4900 6600 7600 8600 9100

4 255 2700 4600 6100 7100 8000 8500

5 250 2600 4300 5600 6600 7500 8000

6 245 2500 4000 5200 6200 7000 7600

7 240 2400 3800 4900 5800 6500 7200

8 235 2300 3600 4600 5400 6000 6800

9 230 2200 3400 4300 5000 5600 6400

10 225 2100 3200 4000 4600 5200 6000

11 220 2000 3000 3700 4200 4800 5600

12 215 1900 2800 3400 3800 4400 5200

13 210 1800 2600 3100 3400 4000 4800
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14 205 1700 2400 2800 3100 3700 4400
15 200 1600 2200 2500 2800 3400 4000
16 195 1500 2000 2300 2500 3100 3600
17 190 1400 1850 2100 2300 2800 3250
18 185 1300 1700 1900 2100 2500 2900
19 180 1200 1550 1700 1900 2200 2550
20 175 1100 1400 1500 1700 1900 2200

Valsts sadalijums vertibu zonas atbilstosi lauksaimnieciba izmantojamas zemes vertibu
limeniem (13..attels).

13.attels. Lauksaimnieciba izmantojamas zemes valsts parskata karte

‘ &;

“* *s
& 3

o ih

/.
v

2.2. Lauksaimniecibas zemes bazes vértibas pilsétas

Atbilstosi Vertésanas noteikumiem pils€tas teritorija nosaka vienu lauksaimnieciba
izmantojamas zemes bazes vértibu (neizvertéjot zemes kvalitates grupas) visiem lietoSanas
mérkiem no lietoSanas mérku grupas "Lauksaimniecibas zeme" un "Udens objektu zeme"
(turpmak — lauksaimniecibas zeme), pamatojoties uz darfjjumiem ar lauksaimniecibas un tidens
objektu zemi, kas veikti pilséta un pieguloSajos pagastos ar platibu lidz 3ha.

Lauksaimniecibas zemes bazes vértibu noteikSanai pilsétas kopa izmantoti gandriz 1050
darTfjumi, tai skaita ~980 darfjumi pieguloSajos pagastos un ~70 darfjumi pils€tu teritorijas.
Pietiekams darfjumu skaits ir 52 pilsétas, kuras vertibu limenis noteikts atbilstosi darjjumu
cenam, sabalans€jot ar apbiives grupas neapgito teritoriju vertibam attiecigaja pilséta. Vel 21
pilséta darfjumu skaits ir no 1-4. Sajas teritorijas vértibu limenis tika noteikts, vadoties gan no
tirgus datiem, gan salidzinot ar [idzigam pilsétam teritorijam. Tris pilsétas — Olain€, Mazsalaca
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un Saulkrastos un to pieguloSajos pagastos nav atbilstoSu darjjumu ar lauksaimniecibas zemi,
bazes vertibas noteik$anas pamata ir pieguloSo pagastu IV kvalitates grupas bazes vertiba.

Lai lauksaimniecibas zemes bazes vértiba nenonaktu pretruna ar neapgiitas apbiives
zemju vid§jam vertibam attiecigaja pilséta un biitu salidzinama attiecigaja pils€tu grupa,
noteiktas bazes veértibas korigé konteksta ar lietoSanas mérku grupas "Neapgiita individualo
dzivojamo maju apbiives zeme" zemako zemes virsstandarta platibas vertibu pilséta.

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes vertibu zongjuma pilsétu teritorijas ir noteikti 9
vertibu limeni. Vertibu [imenu numeracija tiek piemérota ka turpinajums lauku teritoriju
Iimeniem, sakot ar 21. Zemes bazes vertibu diapazons lauksaimnieciba izmantojamai zemei
pilsétas ir no 1.30 EUR/m? (21.vértibu limena teritorijas) lidz 0.20 EUR/m? (29. vértibu limena
teritorijas). LietoSanas mérka ,Zeme, uz kuras galvend saimnieciska darbiba ir
lauksaimnieciba” bazes veértibas pilsétas paraditas 14.attela.

14.attels. LietoSanas mérka ,,Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir
lauksaimnieciba ”bazes vertibas pilsétas, EUR/m?

krasa Veértibu limenis Bazes vertiba
21 1.30
22 0.90
23 0.60
24 0.50
25 0.40
26 0.35
27 0.30
28 0.25
29 0.20

2.3. Lauksaimniecibas éku vértibu baze

Lauku nekustamo Tpasumu €ku grupu bazes vertibas turpmak tiek piesaistitas apbiives
zongjumam. Tas dos iesp&u noteikt atSkirigu un tai pat laika atbilstosaku bazes vértibu
objektiem, kas atrodas katras konkré&tas paSvaldibas vertigakajas zonas.

Lauksaimniecibas €ku apakSgrupu bazes veértibu savstarpgjas sakaribas noteiktas,
ieverojot atSkirigo €ku tipu biivniecibas izmaksas, biivniecibas izmaksu un €ku tipu grupas eku
vidgja valsts cenu limena attiecibas, ka ari analiz§jot pieejamo nekustama ipaSuma tirgus
informaciju.

Lauksaimniecibas €ku bazes vertibu nosaka ka viena kvadratmetra vertibu attiecinamu
uz iekStelpu platibu ka €kai bez nolietojuma un bez apgriitinajumiem. [znémums ir Kitsméslu
un vircas kratuves, kur bazes veértiba tiek piemérota uz tilpuma kubikmetru. Turpmak €kam,
kuras biivétas no 1991. Iidz 2000. gadam, ja €kas nolietojums ir I1dz 12%, tiek piemérots vertibu
paaugstinoss koeficients 1.10, savukart €kam, kas btivétas pec 2000. gada pie §ada nolietojuma
pieméro koeficientu 1.30 un lidz 32% nolietojumam - 1.10.

Eku apaksgrupas ,,Lauksaimniecibas noliktavas” pamatbazes vértibu diapazons valstT ir
no 7 EUR/M? lidz 600 EUR/m?, “Kiatim un zvérkopibas &kam” no 3.50 EUR/m? lidz 300
EUR/m?. Eku apaksgrupu bazes vértibu noteikSanas principi paraditi (15.attels).
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15.attels. Lauksaimniecibas e¢ku bazes vertibu noteikSanas principi

Eku - - oy A
grupa/apakigrupa Bazes vertibas noteikSanas princips
Kiitis un Bazes vertibu noteikSanai izmantota

0,3 no Razo$anas eékam blvniecibas izmaksu attieciba  starp

zverkopibas €kas . = o
razoSanas ekam un kutim.

LauksaimniecT . L
au sa.1mn1ec1bas Kdtis un zverkopibas €kas x 2,0
noliktavas
Skiini, nojumes Kitis un zverkopibas €kas x 0,6

Bazes vérttbu noteikSanai izmantota
Siltumnicas Katis un zverkopibas ekas x 0,7 blvniecibas izmaksu attieciba starp kiittim
un attiecigajas eku apakSgrupas ekam.

Garazas Kitis un zveérkopibas ekas x 0,7

Kiutsmeéslu un vircas

_ Kitis un zvérkopibas ekas x 0,5
kratuves

2.4. Lauku zemes kadastralo vértibu izmainas

Cenu izmainas visa valsti nav vienadas — tas atSkiras gan pa regioniem, gan pa
atseviSskam teritorijam. Bazes vértibu picaugums lauku nekustamo 1paSumu grupa ir visas lauku
pasvaldibu teritorijas. Lauksaimniecibas zemes kadastralo vertibu kopsummu pieaugums valsti
ir 209%, bet ir teritorijas, kuras izmainas butiski atSkiras no vidgja, jo tirgus cenu pieaugums
pa teritorijam ir atskirigs. Zemes Kopsummu izmainas pa regioniem attélotas 16.attéla.

16.attels. Lauku nekustamo ipaSumu grupas zemes kadastralo vertibu kopsummu
pieaugumu sadalijums pa regioniem (%)
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2019.-2021.gada darfjumu cenas pieaugusas visa valsts teritorija. Salidzinajuma ar speka
esosas bazes veértibu izstrades periodu lénaks kapums vérojams Rigas regiona, Latgal€,
Vidzemé un Zemgale 11dzigi, savukart straujaks Kurzeme.
» Mazakie lauku zemes darfjumu cenu pieaugumi un Iidz ar to arT izmainas kadastralajas
vertibas ir Adazu, Kekavas, Ropazu un Ogres novados.
» Lielakie kadastralo veértibu kopsummu pieaugumi ir Kurzemes un Latgales puses
novados, kuros visstraujak kapusSas darfjumu cenas. (17.att€ls).
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17.attels. PaSvaldibas ar lielakiem lauksaimniecibas zemes kadastralo vertibu kopsummu

pieaugumiem
Pagvaldiba Spékﬁ, Projekts, Izmaiuas, Izmail,las,

EUR EUR EUR % *
Dienvidkurzemes novads | 130 178 408 | 498 504 524 | 368 326 116 283%
Jekabpils novads 76283702 | 275915347 | 199 631 645 262%
Kuldigas novads 87 562 001 | 289183126 | 201621125 230%
Livanu novads 16 380976 | 54 233289 37 852 313 231%
Preilu novads 44 934 661 | 149934921 | 105000 260 234%
Saldus novads 89 445 815 | 382658 787 | 293 212972 328%
Talsu novads 81142919 | 274836238 | 193693319 239%
Tukuma novads 143 649 393 | 487 378 872 | 343 729 479 239%
Valkas novads 15931932 | 51806 287 35 874 355 225%
Valmieras novads 95153839 | 300976887 | 205823048 216%
Varaklanu novads 10 866 982 | 40319727 29 452 744 271%

* nemt vera, ka pie zemam naudu vertibam pat salidzino$i nebttiskas vertibu izmainas izsauc lielas procentualas

izmainas

2.5. Lauksaimniecibas €ku kadastralo vertibu izmainas

Lauksaimniecibas &ku bazes vertibu izmainas, salidzinot ar zemes veértibu izmainam, ir
nebitiskas. Ir pasvaldibas, kuras €ku kopsummas palielinasies, bet lielakaja dala pasvaldibu tas
samazinasies. Bitiskakais kadastralo veértibu kopsummu samazinajuma iemesls ir apjoma
mérvienibas maina no m*® uz m? lauksaimniecibas produkcijas noliktavu un $kiinu vértésana.
Savukart veértibu pieaugumu pamata ir jauno &ku (buvétas péc 2000.gada) 1patsvars, kuram
vertéSana piemeros paaugstinosu biivniecibas perioda koeficientu.

Kopuma valstt lauksaimniecibas €ku kadastralo veértibu kopsummas samazinajums
attieciba pret speka eso§o bazi planojas -10% apmeéra. Eku kopsummu izmainas pa regioniem
attélotas 18.attela.
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18.attels. Lauku nekustamo tpasumu grupas eku kadastralo vértibu
kopsummu izmainas pa regioniem (%)
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Lauksaimniecibas €ku kadastralo veértibu kopsummu lielakie pieaugumi ir Riga un
tuvajas Pierigas teritorijas, kas skaidrojams ar pieaugosu nekustamo Ipasumu cenu Itmeni, ka
arT jauno projektu lielo Tpatsvaru. Visas pasvaldibas ar lauksaimniecibas eku kadastralo vértibu
kopsummu kapumu paraditas 19.attgla.

19.attels. Pasvaldibas ar lielakiem éku kadastralo vertibu kopsummu pieaugumiem

Pasvaldiba Sgalg" Projekts, EUR IZ‘I‘_:“L‘J‘E*‘S’ IZ‘L‘Z‘E*‘S’
Riga 1296 681 2142 136 845 455 65%
Adazu novads 2207 776 2374716 166 940 8%
Kekavas novads 4 310 859 6 492 151 2181 292 51%
Olaines novads 564 703 759 559 194 856 35%
Ropazu novads 2 444 361 3951 382 1507 021 62%
Salaspils novads 1032 803 1304 732 271929 26%
Smiltenes novads 2 557 800 2 603 710 45910 2%
Varaklanu novads 326 093 350 050 23 957 7%
Ventspils novads 2476 423 2523745 47 322 2%

* pnemt vera, ka pie zemam naudu vértibam pat salidzinosi nebiitiskas vertibu izmainas izsauc lielas
procentualas izmainas

Lauksaimniecibas €kam biitiskakais kadastralo vertibu kopsummu samazinajuma iemesls
ir apjoma mérvienibas maina no m® uz m? lauksaimniecibas produkcijas noliktavu un kiinu
verteSana, ka ar1 fiziska nolietojuma parrékinasana, nemot véra faktisko €kas vecumu un
pedgjas apsekoSanas datumu. Kopsummu samazinajums ir 6 valstspilsétas un 28 novada
pasvaldibas. 20. att€la paraditas 13 pasvaldibas ar lielako lauksaimniecibas €ku kadastralo
vertibu kopsummu kritumu.
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20.attels. Pasvaldibas ar lielakiem eku kadastralo vertibu kopsummu samazindjumiem

Pasvaldiba Sga‘g" Projekts, EUR IZ“E‘*JgaS’ IZ“;Z‘}}”’
Daugavpils 699 839 430 074 -269 765 -39%
Jelgava 752 308 488 512 -263 796 -35%
Jarmala 134 489 88 600 -45 889 -34%
Liepaja 812 630 301 352 -511 278 -63%
Rézekne 298 397 170 727 -127 670 -43%
Ventspils 425714 316 944 -108 770 -26%
Aizkraukles novads 2989 424 2183618 -805 806 -27%
Augsdaugavas novads 2 883 858 2126 516 -757 342 -26%
Dienvidkurzemes novads | 7 013 424 5088 106 -1 925 318 -27%
Gulbenes novads 2570629 1938 750 -631 879 -25%
Kraslavas novads 1759016 1148 222 -610 794 -35%
Kuldigas novads 3189 750 2425619 -764 131 -24%
Ludzas novads 1283 438 805 933 -477 505 -37%

* nemt vera, ka pie zemam naudu vertibam pat salidzinosi nebttiskas vertibu izmainas izsauc lielas procentualas

izmainas
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3. Dzivojamo IpaSumu kadastralo vertibu izmainas

Dzivojamas apbiives ipaSumu kadastralo veértibu izmainu batiskakie iemesli:

»izmainas, kas saistitas ar nekustama Ipasuma tirgus cenu piecaugumu, salidzinot ar
ieprieks€jo bazes izstrades periodu;

® izmainas, kas saistitas ar kadastralo vértibu vid&jo atbilstibu tirgus cenam limenim 80%
apméra noteikSanu;

® izmainas, kas saistitas ar jaunu zonu izveidi un zonu robezu korekciju, lai izvertetu zemes
un &ku atskirigos vertibu [imenus;

® izmainas, kas saistitas ar biivniecibas perioda izvert€Sanu un biivniecibas perioda ietekmes
korekcijas koeficientu noteik$anu vértibu zonu griezuma, lai atbilsto$ak novertétu jaunas
savrupmajas un jauno projektu dzivoklus;

® izmainas, kas saistitas ar vértéSanas modela pilnveidosanu — detalizétaku labiekartojumu
un standarta apjoma izvertésanu;

® izmainas, kas saistitas ar apbiivétas daudzdzivoklu maju apbiives zemes standartplatibas
izvertésanu.

3.1. Neapbiivetas apbiives zemes kadastralo vértibu izmainas

Individualo dzivojamo maju apbiives zem&m valsts ITmenT ar spéka esosSo kadastralo
vertibu bazi atbilstiba ir 0.59, kas ir neatbilstosa pret nekustama TpaSuma tirgu uz 2022. gada
1.julija. Izstradajot universalas kadastralas vertibas aprékinam vértibu bazi, tika veikta vértibu
zonu robezu korekcija un jaunu zonu izdaliSana, lai izvertetu zemes atskirigos vertibu limenus
un atbilstosi nekustama Tpasuma tirgus darijumiem preciz&tas zemes bazes vértibas, sasniedzot
atbilstibu valsts [tment - 0.96.

21.attels. Individualas apbiives zemes kadastralo vertibu videéjas atbilstiba planoSanas

regionos
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PlanoS8anas regionu griezuma individualas dzivojamas apbiives zemes bazes vértibas ir
no 0.35 lidz 60 EUR/m?, augstakas vértibas ir Rigas regiona Pierigas pasvaldibas: Babites
pagasta Saliena - 60 EUR/m?, Adazu novada pie Maza Baltezera - 50 EUR/m?.

Vidzemes regiona augstakas veértibas ir Ogres novada Ikskiles pilséta - 32 EUR/m?,
Saulkrastu novada Saulkrastos pie juras - 23 EUR/m2. Zemgales regiona, Jelgavas novada
Ozolnieku ciema - 18 EUR/m? Kurzemes regiona Tukuma novada piejiras teritorija
Ragaciema, Lapmezciema, Bigaunciema - 24 EUR/m?, savukart, Latgales regiona, Liksnas
pagasta teritorija pie Daugavpils pilsétas - 5.5 EUR/m?. Zemakas bazes vertibas ir novadu lauku
teritorijas, kuras apbiives zeme ir mazak pieprasita.

Individualas dzivojamas apbiives zemes bazes vértibu valstspilsétas ir no 2.00 EUR/m?
Ilidz 1 200 EUR/m? (Vecriga). No tipiskajam individualas apbiives teritorijam maksimalas
zemes bazes veértiba ir Jurmala, Majoros (piejiiras teritorija ar pirmo apbiives Iiniju) —
550 EUR/m?, savukart Riga — vésturiskaja Mezaparka — 110 EUR/m?,

Valstspilsetas individualas apbiives zemes kadastralo vertibu bazes atbilstibas raditaji ir
robezas no 0.94 Iidz 1.05. (22.attels)

22.attels. Individualas apbiives zemes kadastralo vertibu videjas atbilstiba

valstspilsetas
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Aktivakais individualas apbiives zemes tirgus ar straujako darfjumu cenu kapumu ir
Pierigas paSvaldibas. Ar speka esoSo bazi atbilstiba ir no 0.33 Iidz 0.55, ar jauno kadastralo
vertibu bazi atbilstibas raditaji ir robezas no 0.94 lidz 0.98 (23.att&ls)
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23.attels. Individualas apbiives zemes kadastralo vertibu atbilstiba Pierigas pasvaldibas

1.2
11

1 0.94 0.94 0.94 0.95 0.98 0.96 0.95
0.9
0.8
o 0.55
0.6 :
0n 047 . 0 0.49 i
0.4 : 0.33
03
0.2
01

Adazu nov. Kekavas nov. Marupes Olaines nov. RopaZu nov. Salaspils nov.Siguldas nov.
nov.
mmmm Speka esosa baze
mmmm Prognozeta vertiba
== ().9 - pielaujama atbilstibas intervala apaksgja robeza
1.1 - pielaujama atbilstibas intervala aug$éja robeza

o

Individualo dzivojamo maju apbiives zemes kadastralo vértibu kopsumma valsti,
salidzinot ar spéka esoSam vertibam, ir pieaugusi par 56%. Lielakais kadastralo vertibu
picaugums ir Rigas planosanas regiona (24.attgls).

24.attels. Kadastralo vertibu kopsummu izmainas individualas apbiives zemem planoSanas
regionos, %
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Pasvaldibas lielakie kadastralo vértibu kopsummu pieaugumi ir pieprasitakajas apbiives
teritorijas, ka Jirmala, Marupes novada un citas Rigas ietekmes pasvaldibas. Lauku teritorijas,
kuras primara izmantoSana ir lauksaimnieciba, kadastralo vertibu izmainas ir saistitas ar
lauksaimniecibas zemes cenu pieaugumu, pieméram, Livanu novada bazes vértibas individualai
apbiives zemei talakajos pagastos ir paaugstindjusies no 0.28 EUR/m? uz 0.50 EUR/m?, jo
butiski pieaudzis zemes vértibu limeni ar lauksaimniecibas (25.attels).
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25. attels. Pasvaldibas ar lielako kadastralo vertibu kopsummu % pieaugumu individualas

apbiives zemem

Pasvaldiba | Speka, EUR Pré’{fgts’ IZ‘ES"‘R*‘S’ IZ"(‘;)‘E*‘S’

Marupes novads | 161441437 | 344522173 | 183080 736 113%
Jarmala 339326 254 | 689 060431 | 349 734 177 103%
Siguldas novads | 49387 734 | 97 781460 48 393 726 98%
Kekavas novads 82671932 155 032 958 72 361 027 88%
Ogres novads | 75951731 | 138133012 | 62181280 82%
Saldus novads | 14069985 | 23694 831 9 624 847 68%
Livanu novads | 2 347 808 3933 224 1585 416 68%
Preilu novads 1726 688 2 864 054 1137 366 66%
Ropazu novads | 135370960 | 223111953 | 87 740 992 65%

Neskatoties uz vispargjo nekustamo Ipasumu cenu limena kapumu, atseviskas
valstspilsétas ir verojami kadastralo vertibu kopsummu samazinajumi individualas apbiives
zemei - Rézekné un Ventspili kadastralo vértibu kopsummu samazinajums ir attiecigi 15% un
13%. Minétajas pasvaldibas individualas apbiives zemes tirgi nav vérojams individualo
dzivojamo maju apbiives zemes cenu piegums, un kopsummu samazinajumu izsauc metodikas
izmainas, kas saistitas ar kadastralo vertibu noteiksanu 80% apméra no vidgja nekustamo
IpaSumu cenu Iimena.

Individualo dzivojamo maju apbiives zemes bazes vertibu limeni valsts griezuma
aplikojami www.kadastrs.lv/ sadala VZD e-pakalpojumi tematiskas kartes.

3.2. Savrupmaju kadastralo vertibu izmainas

Galvenie savrupmaju kadastralo vertibu bazes izmainu iemesli:
* nekustama ipasuma tirgus cenu pieaugums - salidzinot ar 2012. gadu, tas ir butiski
augusas gan ckam, kas buivétas 1idz 2000. gadam, gan €kam, kas buvétas pec 2000.gada.
= no jauna ieviesta biivniecibas perioda ietekmes izveértéSanu, ipasi jaunam savrupmajam,
kas biivetas pec 2000.gada,
» realizeta detalizétaka labiekartojumu ietekmes izverteésana, ka ari platibas ietekme — ar
standartapjoma ievieSana.
Kopuma teritoriju griezumos cenu pieaugums ir atskirigs, straujaks cenu pieaugums veérojams
no 2019. gada, atseviSkas teritorijas tas bija konstat€jams jau no 2016. gada. Latgalé vérojams
lezenaks savrupmaju cenu pieaugums.
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26.attels. Savrupmaju, kas biivétas pec 2000.gada kadastralo vértibu videjas atbilstibas
planosanas regionos
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Savrupmajam bazes vértibu diapazons valsti ir no 45 EUR/m? Iidz 1800 EUR/m? (Riga
centra, Jurmala). No tipiskajam individualas apbtives teritorijam maksimalas bazes veértiba ir
Jarmala, vértibu zonas “Majori - piejiiras 1.1inija”, “Dzintari - piejiiras 2.lTnija” — 1500 EUR/m?,
savukart, Riga — “Mezaparka rezidences” 1200 EUR/m?.

27.attels. Savrupmdju, kas biivétas lidz 2000.gadam, kadastralo vértibu videjas atbilstibas
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Dzivojamas apbiives grupa tika pilnveidota vertéSanas metodika, ievieSot eku
iedalfjumu biivniecibas periodos un nosakot atskirigus biivniecibas perioda ietekmes korekcijas
koeficientus pa veértibu zonam, ta sasniedzot butiski atbilstosaku kadastralo vértibu
savrupmajam, kas buivétas péc 2000.gada (jaunakajam savrupmajam). Pieméram, 28.att€la
paradita jauno savrupmaju kadastralo vertibu vid€jas atbilstibas Pierigas pasvaldibas.

28.attels. Savrupmdju, kas biivetas pec 2000.gada kadastralo vértibu videjas
atbilstibas Pierigas paSvaldibas
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Kopuma savrupmaju grupa projektétas kadastralas vertibas, salidzinot ar speka esosam,
ir pieauguSas par 126%. Kadastralo veértibu pieaugumi saistiti ar biivniecibas perioda
izvertéSanu, 1pasi peéc 2000.gada biveétam &kam, ka arl nekustama ipasSuma tirgus cenu
pieaugumu kops 2013.gada.

29. attels. PaSvaldibas ar lielako kadastralo vertibu kopsummu pieaugumu savrupmdajam
(bez valstspilsetam)

Pasvaldiba Speka, EUR Prlgjue ;ts’ Ianllejuéas, Izmainas, %
Salaspils novads | 83 615 159 259 035 432 175420 273 210%
Olaines novads | 82781211 256 440 725 173659 514 210%
Kekavas novads | 206 808 584 | 601 391 794 394 583 210 191%
Marupes novads | 380 161 951 | 1059 667 126 | 679 505 175 179%
Adazunovads | 227 407 018 | 596 471 379 369 064 361 162%
Ropazu novads | 336 526 948 | 843 830 286 507 303 338 151%
Siguldas novads | 116 534 433 | 291 480094 174 945 661 150%
Jelgavas novads | 83 841018 208 778 262 124 937 244 149%
Talsu novads 60 690 265 136 797 234 76 106 969 125%
Saldus novads 40 130 851 90 077 669 49 946 818 124%
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Valstspilsétas lielakie vértibu pieaugumi ir Liepaja (30.attcls). Veértibu picaugumi ir
visas pils€tas vertibu zonas, visstraujakais veértibu kapums ir piejuras teritorija - Piejiiras
slimnicas un atpiitas parka Perkone apkartne un Jirmalas parks vértibu zonas, ka ari Ezermalas
vertibu zona.

Bitiskas savrupmaju vertibu izmainas Daugavpili ir ne tikai vertibu zonas, kuras
doming jauna apbiive, bet notikusie tirgus darfjumi augstakas cenas uzrada ar1 pargja pilsetas
teritorija.

Jurmala saglabajas vienas no augstakajam savrupmaju cenam. Atbilstosakal IpaSumu
novértésanai, bazes izstrades procesa ir veikta vél detalaka vertibu zonu sadaliSana péc vértibu
veidojoSajiem faktoriem un vienlaikus ar1 veikta speka esoSo veértibu zonu robezu precizéSana,
ka rezultata no jauna izdalitas vertibu zonas gar Lielupes upi Bulduros, Lielupg, Majoros, U.C.,
nodalita Juras ielas un Jomas ielas apbiive.

Rigas pilséta vertibu picaugumi ir visas vertibu zonas. Veértibu pieaugums vairak ka
divas reizes ir teritorijas ar IpasSu novietojumu — IpaSumiem Kipsala ar skatu uz Vecrigu,
Mezaparka rezidences, ka ari teritorijas - Juglasciems, Kaivas ielas apkartne, Bergi,
Makskernieku ciemats, Vecdaugava, Agenskalns, Dzirciems, Ilguciems, Imanta, Zolitide,
Sampéteris, Bisumuiza, Katlakalns, Beberbeki, Daugavgriva. Atbilstosi tirgus cenu izmainam,
mazaks vertibu pieaugums Riga ir savrupmajam Purvciema, Plavniekos, Juglas zvéraudzetava,
Bukultos, Mangalos.

30. attels. Savrupmaju kadastralo vertibu kopsummu izmainas valstspilsetas, %
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Savrupmaju skaits ar kadastralo vértibu virs 100 tikst. eiro veido tikai 9% no visam
savrupmajam.
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skaits

31.attels. Savrupmaju skaits dalijuma pa projektéto kadastralo vertibu diapazoniem
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Kadastralo vertibu diapazoni
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3.3. Dzivoklu ipaSumu kadastralo vertibu izmainas

Dzivoklu kadastralo vertibu pieaugumam ir divi galvenie iemesli:

= cenu pieaugums nekustama ipasuma tirgii gan sérijveida dzivokliem, gan péc 2000.gada
buveto eku dzivoklu segmenta;

» dzivokliem &kas, kas buvetas pec 2000.gada, speka esosas kadastralas vertibas atpalika
no nekustama TpaSuma tirgus vairak neka paréjam €kam, jo Iidz Sim nebija iesp&ju no
Kadastra IS registrétas informacijas sistémiski izdalit So eku segmentu.
Daudzdzivoklu maju apak$grupa bazes vértibas valsti ir attiecigi no 30 EUR/m? (lauku

teritoriju pagastos) lidz 2200 EUR/m? (Rigas vértibu zona “Nacionala biblioteka, Kliversala”).
No izteiktam daudzdzivoklu apbiives teritorijam dzivokliem, kas atrodas Iidz 2000.gadam
buveta eka, maksimalas bazes vertiba Riga ir veértibu zonas “Veca Gertrides baznica, Zala iela,
13.vidusskola” 1700 EUR/m?, “Teika” 1300 EUR/m?, “Agenskalns, Agenskalna priedes” -
1200 EUR/m?.

Dzivoklu bazes veértibu limeni valsts griezuma apliikojami www.kadastrs.lv/ sadala
VZD e-pakalpojumi tematiskas kartes.

Dzivoklu kadastralo veértibu atbilstiba nekustama ipasuma tirgus [imenim ar speka esoS0
vertibu bazi ir neatbilstosi zema tapec, ka ta balstita uz 2012., 2013. gada nekustama Tpasuma
tirgus datiem. Veicot uzlabojumus kadastralas veértéSanas metodika, ievieSot biivniecibas
perioda korekcijas koeficientu, kas jaunajiem dzivokliem tiek diferencéts pa vertibu zonam,
detalizétak izvertejot labiekartojumus ir panakta kadastralo veértibu atbilstiba noteiktajam
vertibu attiecibu intervalam (no 0.9-1.1).

32.attéls. Serijveida dzivoklu kadastralo vertibu videjas atbilstibas planoSanas regionos
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33.attels. Serijveida dzivoklu kadastralo vertibu videjas atbilstibas valstspilsetas
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34.attels. Jauno projektu dzivoklu kadastralo vertibu videjas atbilstibas
Pierigas paSvaldibas
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3.3.1. Dzivoklu kopsummu izmainas

Kopgja dzivoklu projektéto kadastralo vertibu kopsumma valsti, salidzinot ar speka
esoSo, ir pieaugusi 2,3 reizes. No visiem dzivokliem kadastralo vértibu pieaugums ir 728
tukstoSiem jeb 97%, savukart, vertibu samazinajums 23 tiukstoSiem jeb 3%. Detaliz&ti ar
kopsummu izmainam iesp&jams iepazities Dienesta timekla vietné.

Kadastralo vértibu kopsummu piecaugumi pa teritorijam ir atskirigi. Lielakie veértibu
pieaugumi Pierigas pasvaldibas (35.att€ls), kas saistits gan ar cenu kapumu, gan ar biivniecibas
perioda izvértéSanu, gan aktivo jauno daudzdzivoklu maju biivniecibu.

35.attéls. Pasvaldibas ar lielako daudzdzivoklu maju kadastralo vertibu kopsummu

pieaugumu

Pasvaldiba Spéka, EUR Préjj :;ts’ Izgﬂgas, Izmainas, %
Marupes novads | 137 050 076 | 519 342 806 382 292 730 279%
Ropazu novads 93 554 808 316 551 047 222 996 239 238%
Adazu novads 72571021 240 081 974 167 510 953 231%
Kekavas novads | 108 628 060 | 345 329 929 236 701 869 218%
Ogres novads 141 203909 | 428 145101 286 941 192 203%
Siguldas novads 73 148 639 218 923 814 145 775 175 199%
Salaspils novads | 111 091 466 | 314932418 203 840 952 183%
Valmieras novads | 117 500 668 | 332817 313 215 316 645 183%
Jurmala 363103810 | 1025581 047 | 662477 237 182%
Césu novads 78 452 962 220 058 324 141 605 362 180%
Olaines novads 72598 735 203 433 551 130 834 816 180%

36.attels. Pasvaldibas ar dzivoklu vertibu pieaugumu virs 100 000 EUR

Y Dzivoklu skaits
Pasvaldiba (20 un vairak)
Riga 3542
Jirmala 1272
Marupes novads 719
Ropazu novads 205
Adazu novads 117
Ogres novads 115
Kekavas novads 95
Salaspils novads 49
Siguldas novads 39
Liepaja 23

Dzivoklu kadastralo vértibu kopsummu pieaugumi paraditi 37.attéla. Valstspilsétu vida
lielakais kadastralo vertibu kopsummu pieaugums ir Ogres pilséta, kas saistits gan ar
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geografisko novietojumu attieciba pret galvaspilsétu, gan ar saméra plaso dzivojamo fondu un
salidzino$i 1&takiem un pieejamakiem dzivokliem ka Riga. Lidzigi faktori ietekm&jusi vertibu
picaugumu ar1 Jelgava un Jirmala, Kauguros. Valmiera dzivoklu veértibas ir pieaugusas, jo
pilséta vérojama veiksmiga industriala attisttba un ir laba darba vietu pieejamiba. Riga un
parjas valstspilsétas vértibu picaugumi pamata saistiti ar visparéjo dzivoklu cenu limena
pieaugumu.

37.attels. Dzivoklu kadastralo vertibu kopsummu izmainas valstspilsetas, %
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Vertibu samazinajums skar tikai 3% dzivoklu. Samazinajumi saistiti ar vértibu aprékina
izmainam (detalizétaku labiekartojuma “apkure” izveértéSanu) vai nebitisku dzivoklu cenu
samazinajumu (pamata lauku teritorijas), vai nodalot mazvértigakas, dzivoSanai mazak
pievilcigas teritorijas, pieméram, pilsétu nomales, razoSanas teritorijas.

Lidzigi ka savrupmajam, ar1 dzivokliem kaut to kopsummu pieaugums procentuali liels,
tomer lielakaja dala “vecajiem” dzivokliem (ar biivniecibas periodu Iidz 2000.gadam) jaunas
kadastralas vertibas nepieaugs vai pat samazinasies, jo dzivojamais fonds ir sam&ra novecojis.

Dzivoklu skaits ar kadastralo vertibu virs 100 tukst. eiro sastada tikai 2,6% dzivoklu
(38.attels).
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38.attels. Dzivoklu skaits daltjuma pa projekteto kadastralo vertibu diapazoniem
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Kadastralo vertibu atbilstiba tirgus cenam nav panakta parbuivétam un/vai atjaunotam
savrupmajam un dzivokliem renovétas daudzdzivoklu majas. Tirgus informacija Saja
nekustama Tpasuma segmenta uzrada lielakas darfjumu summas, neka par padomju laika
buveétam un uzturétam savrupmajam un dzivokliem. Paslaik Kadastra IS nav registréti
pilnvertigi dati par veiktiem &€kas atjaunoSanas darbiem vai energoefektivitati, un nav
sasniedzams rezultats, lai atjaunotam dzivojamam majam un dzivokliem kadastrala vertiba biitu
iesp&jami atbilstosaka tirgus situacijai.

Saglabajas problematika ar ta saucamo “ekskluzivo” ipaSumu grupa, kurai nav izdevies
noteikt ekskluzivitates parametrus un veikt vértéSanas modela pilnveidoSanu. Ta saucamie
“ekskluzivie” 1pasumi ar papildus kvalitates raditajiem — piem&ram, baseini individualajas
dzivojamas majas vai individualas dzivojamas majas ar loti lielam platibam, kas ir planoti
ziemas darziem vai saviesigiem pasakumiem, bieZi otrreiz&ja nekustama ipasuma tirgii saskaras
ar problémam tas realiz€t, tapec kadastrala vert€Sana nav nostiprinats jédziens “ekskluzivs”
IpaSums ar atSkirigu zemes un €ku kadastralo vértibu bazi.

3.4. Procentualais zemes un €ku sadalijjums kopé&ja ipaSuma tirgus vertiba
savrupmaju apbiives teritorijas

VertéSanas noteitkumu 34.punkts nosaka kadastralo vértibu bazes parskata ietvert
savrupmaju apbtives teritorijas izveértéto procentualo zemes un eku sadalijumu kopgja ipasuma
tirgus vertiba pa teritoriju grupam. Lai novertetu izstradatas vertibu bazes atbilstibu nekustama
ipasuma tirgus darfjumu informacijai, savrupmaju apbiives teritorijas izveérteé zemes un ekas
dalas procentualo sadalijumu kopgja ipaSuma vertiba.

Analiz&ti savrupmaju darfjumi par laika periodu no 2012.gada lidz 2022.gada
1.julijam, kas atbilst briva tirgus definicijai (darjjumu cena nav maksligi samazinata vai
palielinata). Analizé izmantoti péc apbiives rakstura salidzinami darfjumi: zemes kopplatiba
apbuves teritorijas no 500 lidz 4000 m?, laukos Iidz 3 ha, savrupmajas kopplatiba 60 — 250 m>.

Analizgjot iegiitos rezultatus, konstatets, ka valsti izteiktas savrupmaju apbiives
teritorijas zemes 1patsvars darjjumos ir lielaks lielajas pilsétas, savukart mazaks pilsétu nomalés
un lauku teritorijas.
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Valsti zemes Tpatsvara sadalijumu Ipasuma kopgja vertiba raksturo sadi procenti:

- valstspilsétas vidgji 15-40% (15% pils€tu nomalgs, virs 40% pieprasitas teritorijas,
pieméram, Riga MezZaparka dzivojama apkaimg),

- pargjas pilsétas (pilsétas ar augstaku vértibu limeni*), Rigas planosanas regiona
pasvaldibas15-30%,

- mazpilsétas (pilsétas ar zemaku veértibu Iimeni*) 15-20%,

- lauku teritorija, ciemos 10-20%,

* Informacija par pilseétu dalijumu vertibu Iimenos atrodama Dienesta
timeklvietng: https://www.vzd.gov.lv/lv/videjas-darijumu-cenas-savrupmajam

Valstt lielakie zemes dalas Tpatsvari kopgja Ipasuma tirgus vertiba ir Riga un Jarmala
(39. un 40.atteli) centra un pieprasitakajas vertibu zonas notikusajos savrupmaju darfjjumos, kas
apliecina atraSanas vietas butisko ietekmi darfjuma. Kadastralaja veért€Sana Tpasuma atraSanas
vieta tiek izvertéta caur vertibu zonu.

39.attéls. Zemes un eéku procentualais sadalijums kopéja ipaSuma tirgus vertiba Riga

m Zemes dala, % Ekas dala, %
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40.attels. Zemes un eku procentualais sadalijums kopeja ipasuma tirgus vertiba Jiurmala
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*Tala piejura — Vaivari, Pumpuri
**Tuva Jurmala — Bulduri, Lielupe, Majori
**% Iirmalas ciemi — Priedaine, Valteri, Sloka

41.attéls. Zemes un eéku procentualais sadalijums kopéja ipaSuma tirgus vertiba
valstspilsetas (iznemot Rigu un Jirmalu) un parejas pilsetas
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42.attels. Zemes un eku procentualais sadaltjums kopeéja ipaSuma tirgus vertiba Rigas
regionda (Riga, Jiirmala, Pierigas pasvaldibas)

m Zemes dala, % Ekas dala, %
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4. Komercapbiives ipaSumu kadastralo vertibu izmainas

Komercapbiives 1paSumu kadastralo vertibu izmainu iemesli nosaciti sadaliti §adas grupas:

" izmainas, kas saistitas ar nekustama Tpasuma tirgus cenu izmainam,

* izmainas, kas saistitas ar jaunu zonu izveidi un zonu robezu korekciju, lai izvertetu
zemes un eku atskirigos veértibu limenus (pieméram, piepilsétu zonas);

* izmainas, kas saistitas ar lauksaimniecibas zemes cenu kapumu, piemé&ram,
sabiedriskas apbiives grupa ieveérojamu procentudlo pieaugumu veido zalo zonu
vertibu pieaugums, jo dabas pamatnes veértibas ir salidzinamas ar lauksaimnieciba
izmantojamas zemes vertibam,

* izmainas, kas saistitas ar buivniecibas perioda noteikSanu, lai atbilstosak noveértetu
jaunas biroju un tirdzniecibas €kas;

* izmainas, kas saistitas ar fiziska nolietojuma metodikas parskatiSanu;

= labiekartojumu izveértesanu (apkure);

= izmainas, kas saistitas ar platibu dalijumu iekstelpas un artelpas (iznemot apjumtas
estrades).

Komercdarbibas apbiives zemes atbilstiba nekustama Tpasuma tirgus ITmenim ar speka
esoSo kadastralo vertibu bazi ir neatbilstoSi zema, tapec ka ta balstita uz 2012., 2013. gada
nekustama TpaSuma tirgus datiem. Veicot nepiecieSamas izmainas kadastralo veértibu bazg, tiek
panakta kadastralo vértibu atbilstiba nekustama ipasuma tirgus vertibu limenim (no 0.9-1.1).

43.attels. Komercapbiives zemes kadastralo vertibu videjas atbilstibas pa regioniem
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e ().9 - pielaujama atbilstibas intervala apakséja robeza 1.1 - pielaujama atbilstibas intervala augseja robeza

4.1. Komercdarbibas objektu kopsummu izmainas

Komercdarbibas objektu apbiives zemei kadastralo veértibu kopsummu pieaugums valsti
ir 19%. Lielakais kadastralo vértibu pieaugums ir Rigas regiona (44.attéls).
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44.antels. Kadastralo vertibu kopsummu izmainas komercdarbibas objektu apbiives zemem
regionos, %

25.0%
0 19.7%
20.0% 18.0%
16.0%
15.0%
10.0%
6.5%
5.0% 4.6%
. (0]
Kurzeme Latgale Riga Vidzeme Zemgale

Pasvaldibas lielakie kadastralo vertibu kopsummu piecaugumi ir teritorijas ar straujaku
attistibu peédejos gados, ka ari teritorijas ar augstaku vertibu Itmeni, ka Jurmala un Pieriga.
Citviet Latvija liels kadastralo vertibu pieaugums ir Ventspils, Jelgavas un Rézeknes novados,
kur viens no pieauguma iemesliem ir straujais lauksaimnieciba izmantojamas zemes cenu
kapums, Iidz ar to pieaugumi v€rojami arT citos segmentos.

45, attels. PaSvaldibas ar lielako kadastralo véertibu kopsummu % pieaugumu
komercdarbibas objektu apbiives zemem

Pagvaldiba Spékﬁ, Projekts, Izmail,las, Izmail,las,
EUR EUR EUR %

Jarmala 85609 781 | 190 300 814 | 104 691 033 122%
Olaines novads 1670642 2 955108 1284 467 T71%
Ventspils novads 719 362 1257 889 538 527 75%
Salaspils novads 3237044 5197 838 1960 794 61%
Jelgavas novads 1932 392 3015928 1 083 536 56%
Ogres novads 6647836 | 10283807 3635971 55%
Rézeknes novads 354 379 539 626 185 248 52%
Marupes novads 33813708 | 51196240 | 17382532 51%
Dienvidkurzemes novads 1702 221 2575725 873 503 51%
Kekavas novads 10351400 | 15341518 4990118 48%
Siguldas novads 6 408 753 9 456 748 3047995 48%
Adazu novads 5874 841 8603 790 2728 949 46%

Sabiedriskas apbiives segmenta lielakie kadastralo vértibu kopsummas pieaugumi

verojami regionos, kur teritorijas vairak sastopamas dabas pamatnes un rekreacijas nozimes
zemes, kas ari ietilpst sabiedriskas apbiives segmenta, So zemju bazes vertiba ir saistita ar
lauksaimnieciba izmantojamas zemes bazes vértibu. Lidz ar to lielas kopsummu izmainas
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sabiedriskas apbiives segmenta pamata ir saistitas ar straujo lauksaimnieciba izmantojamas
zemes cenu kapumu. Kopsummu izmainas regionos paraditas 46.attgla.
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46. attels Kadastralo vertibu kopsummu izmainas sabiedriskas apbiives un dabas
pamatnes un rekredcijas zeméem regionos, %
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Lielakie kadastralo vértibu kopsummu kapumi veidojas novados, kuros attiecigi ir
ievérojamaki lauksaimniecibas zemes vertibu kapumi (47.attels).

47. attels. PaSvaldibas ar lielako kadastralo vertibu kopsummu pieaugumu
sabiedriskas apbiives un dabas pamatnes un rekreacijas zemei

Pasvaldiba Spéka, Projekts, | Izmainas, Izm(s;:)l,las,
EUR EUR EUR
Ventspils novads 921144 | 3304650 | 2383506 259%
Dienvidkurzemes novads | 3527 575 | 12447567 [ 8919 992 253%
Saulkrastu novads 7349231 | 25471338 | 18122 107 247%
Varaklanu novads 126 542 430 136 303 595 240%
Saldus novads 1798409 | 5711357 3912948 218%
Tukuma novads 4481002 | 12910439 | 8429437 188%
Jelgavas novads 2390770 | 6654350 4263580 178%
Rézeknes novads 780719 | 2075882 | 1295163 166%
Kuldigas novads 2075075 | 5410653 | 3335579 161%
Aluksnes novads 2092079 | 5435444 3343365 160%

Kadastralo veértibu kopsummu samazinajums komercdarbibas objektu apbiives zemei
vérojams Kraslavas un Valkas novados attiecigi 26% un 20%. Ir janorada, ka arf citos novados,
kaut kopgja kadastralo vértibu kopsumma nesamazinas, ir iesp&jami gadijumi, kad atseviSkiem
TpaSumiem vertibas samazinds zonu robezu vai bazes raditdju izmainu rezultata vai citu
iepriekSminéto iemeslu del.
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4.2. Komerceku kadastralo vertibu izmainas

Veicot uzlabojumus kadastralas vértéSanas modelos, ievieSot biivniecibas perioda
korekcijas koeficientu, izvertgjot platibu sadaltijumu un labiekartojumus, ka arT parskatot fiziska
nolietojuma noteikSanas metodiku, ir panakta kadastralo vertibu atbilstiba noteiktajam vertibu
attiecibu intervalam (no 0.9-1.1). Izmainas atspogulotas 48.attela.

48.attels. Komercapbiives kadastralo vertibu vidéjas atbilstibas pa regioniem
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e ().9 - pielaujama atbilstibas intervala apaksgja robeza 1.1 - pielaujama atbilstibas intervala augs§eja robeza

Komercekam kadastralo veértibu kopsummas valsti pieaug par 95%. Komerceku
kadastralo vértibu kopsummu izmainas regionos paraditas 49.attela.

49. attels. Kadastralo vertibu kopsummu izmainas komercekam regionos, %
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Galvenas izmainas komercéku segmenta saistitas ar cenu izmainam tirgd un jauno ku
(buvétas péc 2000.gada) verteéSanu, ievieSot bilivniecibas perioda izveértéSanu. Lielakais
komerceku kadastralo veértibu kopsummu piecaugums ir Jurmala un Pierigas novados, kur
koncentrgjas lielaka dala jaunas komercapbiives ka ar1 atseviSkos Latgales novados, kur
ieprieks vertibas ir bijusas zemas (50.attels).

50.attels. Pasvaldibas ar lielakiem komercéku kadastralo vertibu kopsummu pieaugumiem

. _ Spéka, Projekts, Izmainas, | Izmaina
Pasvaldiba s % ’
EUR EUR EUR '

Jirmala 134 624 944 | 406 882 712 | 272 257 768 202%
Marupes novads 65 784 790 | 186 373 431 | 120 588 641 183%
Adazu novads 11709776 | 28176749 16466973 141%
Ropazu novads 40766 617 | 93680443 | 52913826 130%
Salaspils novads 13959862 | 31590170 17630 308 126%
Livanu novads 2 387 219 5234953 2847734 119%
Olaines novads 8765308 | 18966418 10201110 116%
Jekabpils novads 14 614 109 | 31460 155 16 846 046 115%
Kekavas novads 19834412 | 42365106 | 22530694 114%
R&ézeknes novads 3381100 7137 794 3 756 694 111%

Ja jaunajam komerceékam pieaugumu pilsétas galvenokart veido jauno tirdzniecibas un
biroju €ku biivnieciba, tad lauku teritorijas lielaks Tpatsvars ir viesmilibas sektora — atpiitas €ku
btvnieciba (51.att€ls).

Sl.attels. Pasvaldibas ar lielako jauno komerceku
(biivétas pec 2000.gada) skaitu

Teritorijas Pagvaldiba Komerceku skaits
grupa Iidz 2000.g. | pec 2000.g.

Riga 3326 748

Jurmala 627 209

Pilséta Ventspils 340 108

Liepaja 438 101

Daugavpils 562 71

Talsu novads 428 240

C&su novads 419 227

Lauku Ventspils novads 170 189

teritorija Dmm::&l;;;zemes 464 181

Tukuma novads 533 172

40



Komerceku kadastralo veértibu kopsummu piecaugumi pa €ku apaksSgrupam paraditi
52.attela. Butiski lielaks kopsummu pieaugums “Pargjam komercékam”, kur ieklauta ir €ku
apakSgrupai “Atpiitas €kas ar dalgju labiekartojumu vai bez labiekartojuma”, kur, ka ieprieks
mingts, atcelts standartapjoma korekcijas koeficients 60 zonas, kur $adu €ku, kas ieprieks
atbilda vasaras sezona izmantojamam nelielam (ar platibu 1idz 40 m?) kempingu tipu ekam,
nav, bet €kas tips “Atpitas €kas” biezi ticis piemé&rots €kam, kas pec biitibas ir savrupmajas,
tada veida radot neatbilstoSas kadastralas vertibas.

52.attels. Komerceku kadastralo vertibu kopsummu pieaugumi pa eku apaksSgrupam

250% 225%
200%
150%
0,
L00% 95% 96% 86% 105%
- l I I
0%
Komercéekas Viesnicas un Biroju ekas Tirdzniecibas Parejas
kopa sabiedriskas ekas komercéekas

eédinasanas ékas

Savukart sabiedriskas apbtives €kam kadastralo vertibu kopsummas valsti pieaug par
144%. Tas skaidrojams ar komercdarbibas &ku tirgus cenu pieaugumu ka arT ar biivniecibas
izmaksu pieaugumu, kas ir par pamatu $§adu eku vertéSana. Sabiedrisko €ku kadastralo vertibu
kopsummu izmainas regionos paraditas 53.attela.

S3.attéls. Kadastralo vertibu kopsummu izmainas sabiedriskas apbiives ekam
regionos, %

180% 162%

160%

140%

120%

100% 86%
80% 63%
60%

40%
20%
0%

140%

95%

Kurzeme Latgale Riga Vidzeme Zemgale

41



5. RazoSanas ipaSumu kadastralo vértibu izmainas

RazZoS8anas paSumu kadastralo vertibu izmainu iemesli pamata lidzigi ka ieprieks minéti
pie dzivojamas un komercapbiives Tpasumiem. Speka esoSo kadastralo vertibu baze ir balstita
uz 2012., 2013. gada nekustama TpaSuma tirgus datiem.

Veicot zemes bazes vértibu korekciju, tiek panakta kadastralo vertibu atbilstiba
nekustama TpaSuma tirgus veértibu limenim (no 0.9-1.1). Izmainas atspogulotas 54.attéla

54.attéels. Zemes kadastralo vertibu videjas atbilstibas pa regioniem
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Valstl raZzoSanas grupas apbiives zemém kadastralo vertibu kopsumma pieaugusi par
49%, savukart, pieaugumi pa regioniem paraditi 55. attéla.

55. attels Kadastralo vertibu kopsummu izmainas raZoSanas apbiives grupas zemeém
regionos, %
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Valstt kopuma lielakie kopsummu pieaugumi ve€rojami razoSanas ipaSumu grupa
ietilpstoSajam infrastruktiiras (celu, dzelzcelu) zemém — valstt kopuma 153%, kas saistits ar
lauksaimniecibas zemes bazes vertibu izmainam, savukart, razoSanas objektu apbiives zemes
lietoSanas merkiem pieaugums verojams 16 %, minimalas izmainas lidz 5% Kurzem& un
Latgalé un 20-30 % Rigas, Vidzemes un Zemgales regionos (56.attéls).

S6.attels. Zemes kadastralo vertibu kopsummu izmainas raZoSanas apbiives grupas zemeém
(bez inZeniertehnisko tiklu un satiksmes infrastruktiiras zemém) regionos, %
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Zemei lielakais kadastralo vertibu kopsummu pieaugums veérojams lauku pagastos, ko
izsauc jau iepriek§ minétais lauksaimnieciba izmantojamas zemes veértibu kapums (57.attels).
Vertibu paaugstinasanos razosanas apbiives segmenta rada arl vispargjais cenu kapums
nekustama Tpasuma tirgi.

S7.attels. Pasvaldibas ar lielakiem raZoSanas apbiives grupas zemes kadastralo
vertibu kopsummu pieaugumiem

. _ Speka, Projekts, | Izmainas, | Izmainas
Pasvaldiba ’ % T
EUR EUR EUR

Ventspils novads 1424272 | 2626638 | 1202367 84%
Dienvidkurzemes novads | 3744080 | 6516211 | 2772132 74%
Jelgavas novads 5637290 | 9757699 | 4120410 73%
Madonas novads 3207791 | 5384078 | 2176287 68%
Saldus novads 5057703 | 8389734 | 3332031 66%
Saulkrastu novads 646 604 | 1064 490 417 886 65%
Ré&zeknes novads 1 560 549 2477 242 916 692 59%
Siguldas novads 6769 738 | 10674693 | 3904 955 58%
Tukuma novads 6043614 | 9467 441 | 3423827 57%
Marupes novads 7964547 | 12 026 909 | 4 062 362 51%

Cenu pieaugums veérojams ar valstspilsétas. Skaitliski lielaks zonu skaits, kur pieaug

razoSanas objektu apblives zemes cenas, ir Jelgava, Jirmala, Liepaja, Ogreé, Valmiera un Riga,
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savukart Ventspili, Daugavpili, Jekabpili un R&zekné cenas auguSas atseviSkas vietas.
Visvairak valstspilsétu cenas mainijusas mikrorajonos un izteiktas dzivojamas apbuives zonas,
kas izskaidrojams ar cenu kapumu $aja segmenta. Neskatoties uz visparéjo nekustamo Ipasumu
cenu Itmena kapumu atseviskas valstspilsétas ir veérojami kadastralo veértibu kopsummu
samazinajumi razoSanas apbiives zemei.

Valstspilsétu kadastralo vertibu kopsummu izmainas zemei paraditas 58.attela.

58. attels. Kadastralo vertibu kopsummu izmainas raZoSanas apbiives grupas zemeém
valstspilsetas, %

. _ Spékﬁ, Projekts, Izmainas, Izmainas
Pasvaldiba ’ % ’
EUR EUR EUR

Jelgava 14 209 779 18 022 655 3812 876 27%
R&zekne 6 087 225 7431 344 1344120 22%
Ogre 3537 399 4 187 809 650 410 18%
Riga 282 056 762 | 332470039 | 50413277 18%
Jekabpils 5002 346 5362 163 359 817 7%
Valmiera 6 530 405 6117 951 -412 454 -6%
Jirmala 6 964 958 6 225 067 -739 892 -11%
Liepaja 46 099 884 37633226 | -8466 659 -18%
Ventspils 22 189 364 16 447 673 -5741 691 -26%
Daugavpils 15 894 396 11 768 410 -4 125 986 -26%

Papildus bazes vertibu korekcijai, veicot uzlabojumus kadastralas vertéSanas modelos,
ir panakta kadastralo vertibu atbilstiba noteiktajam vertibu attiecibu intervalam ar1 apbiivetas

raZoSanas zemes (razoSanas €ku) segmenta. Atbilstibas izmainas atspogulotas 59.attela.
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RazoSanas ekam kadastralo vértibu kopsumma valsti pieaugusi par 26%, kur lielakas
izmainas ir Rigas regiona (60.attels), kas galvenokart saistitas ar biivniecibas perioda korekcijas
koeficienta ievieSanu €kam, kas buivétas pec 2000.gada. Izmainas pa valstspilsétam paraditas
61. attela.

60.atrtels. Kadastralo vertibu kopsummu izmainas raZoSanas ekam
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61.attels. Kadastralo vertibu kopsummu izmainas raZoSanas grupas ekam valstspilsetas, %

v _ Spékﬁ, Projekts, Izmainas, Izmainas

Pasvaldiba ’ % i
EUR EUR EUR

Riga 691 366 916 | 1 157 264 235 | 465 897 319 67%
Jekabpils 13774 700 16 594 938 2 820 238 20%
Jelgava 44 068 796 45 557 273 1488 477 3%
Valmiera 20950 212 21 055078 104 866 1%
R&zekne 14 901 418 14 330 787 -570 631 -4%
Jurmala 15 697 807 14 333 233 -1364 574 -9%
Ogre 15901 526 13 546 798 -2 354 728 -15%
Daugavpils 55482 725 46 676 426 | -8 806 299 -16%
Liepaja 107 283 330 72 033653 | -35249 677 -33%
Ventspils 128 538 648 86 235514 | -42 303 134 -33%

RazZosanas €kam lielakie kopsummu pieaugumi ir Riga un tuvajas Pierigas teritorijas,
kuras ir lielaks jauno €ku ipatsvars, ka ari straujak auguSas nekustamo Ipasumu cenas
(62.attels).

62.attels. Pasvaldibas ar lielakiem raZoSanas eku (iznemot noliktavas un citas raZoSanas

paligéekas) kadastralo vertibu kopsummu pieaugumiem

Pagvaldiba Spékﬁ, Projekts, Izmail,las, Izmail,las,

EUR EUR EUR %
Riga 235962 067 | 497117 274 | 261 155 207 111%
Ropazu novads 21 331 694 43711805| 22380111 105%
Marupes novads 19 077 010 38 162 670 [ 19085 660 100%
Salaspils novads 7 604 297 13 245 162 5 640 865 74%

RazoSanas eku kadastralo vértibu kopsummu samazinajumi ir 16 paSvaldibas (63.

attels), bet 2 pasvaldibas — nemainas. Kopsummu samazinajumus izsauc:
* Apjoma mérvienibas maina no m® uz m? noliktavu vérté$ana, kas rada vértibu
samazinajumu vecajam noliktavam;

= Fiziska nolietojuma parskatiSana;

= Standartplatibas un standartapjoma korekcijas koeficienta samazinasana, kas rada péc
apjoma lielo objektu veértibu samazinajumu.
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63.attels. Pasvaldibas ar lielakiem raZoSanas eku (iznemot noliktavas un citas raZoSanas
paligékas) kadastralo vertibu kopsummu samazinajumiem

Paivaldiba Spéka, Projekts, | Izmainas, Izmaina
EUR EUR EUR s, %

Liepaja 43902 859 | 34161 293 | -9 741 566 -22%
Augsdaugavas novads 2424450 | 1893430 -531 020 -22%
Valkas novads 1542399 | 1277745| -264654 -17%
Ogres novads 14 267 968 | 12088 378 | -2 179 590 -15%
Jelgavas novads 7789506 | 6613490 | -1176016 -15%
Jirmala 4971933 | 4273544 | -698 389 -14%
Siguldas novads 7433726 | 6513174 | -920552 -12%
Daugavpils 29693699 | 26 469 082 | -3 224 617 -11%

Papildus informacija

Timeklvietné www.vzd.gov.lv publicéts:

parskats par kadastralo vértibu bazes izstradi, tai skaita meza zemei, apbiives zemei un
nedzivojamam ekam,;

kadastralas vertibas atbilstibas noveértejuma apraksts un datu kopas;

kadastralo vertibu kopsummas 1. un 2. limena administrativo teritoriju un nekustama
IpaSuma grupu griezuma un to izmainas.

Portala www.kadastrs.lv publicéts:

universalas kadastralas vertibas visiem kadastra objektiem;

izstradata kadastralo vértibu baze — vértibu zon&jumi universalas veértibas aprékinam,
bazes vertibas, zemes standartplatibas, €ku standartapjomi un korekcijas koeficienti,
biivniecibas perioda korekcijas koeficienti;

informacija par kadastralo vértibu bazes izstradé izmantotajiem nekustama ipaSuma
darjjumiem (zemes, zemes un &kas, dzivokla dartjumi);

kadastralo vertibu bazes pamatojums pa veértibu zonam (zona eso$a infrastruktiira,
primara izmantoSana, kadastra objektu statistika, darfjumu skaits, darjjumu summas
diapazons);

bazes vertibu parskata kartes (individuala apbiives zeme, daudzdzivoklu apbiives zeme,
lauksaimnieciba izmantojama zeme, savrupmajas, daudzdzivoklu majas, komercékas,
razoSanas €kas);

parskata kartes par viena kvadratmetra universalo kadastralo vértibu un galvenajiem
objekta vertibu ietekmé&josSiem raditajiem — zemes vienibai, €kai un nekustamajam
ipaSumam, kas sastav no vienas apbiivétas zemes vienibas, uz kuras atrodas
nekustamaja paSuma ietilpstosas ekas.

Nekustama 1pasuma vertéSanas departaments
01.10.2024
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