Kadastralo vertibu bazes izstrade
Nedzivojamo €ku un inZenierbiivju vertésanai
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Valsts zemes dienests (turpmak — Dienests) veic nekustamo TpaSumu kadastralo
verteéSanu Latvijas Republika. Kadastralas veértéSanas pamatprincipi noteikti Nekustama
ipaSuma Valsts kadastra likuma (turpmak — Kadastra likums). Kadastralas veértéSanas
kartibu (metodiku) nosaka Ministru kabineta 2020. gada 18. februara noteikumi Nr. 103
“Kadastralas vertéSanas noteikumi” (turpmak — VertéSanas noteikumi).

Kadastralo vertibu bazi, kas paredzeta universalas kadastralas vertibas aprékinam
no 2025. gada, Kadastra likuma parejas noteikumu 43.2 punkts nosaka izstradat
un apstiprinat 2024.gada. Vertibu bazes izstradei tiek analiz€ti nekustama IpaSuma
(turpmak — NI) darTjumi par laika periodu no 2019. gada lidz 2022. gada 1. pusgadam.
Nedzivojamo €ku grupa pirkumu darijumi, kas apliecina ipasumu vertibu ir tikai atseviskam
€ku apakSgrupam (Vertésanas noteikumu 1. pielikums). Tap&c veértibu bazes izstradé
nepiecieSams izmantot ari vért€Sanas pieeju, kas balstas uz buvniecibas izmaksu
informaciju.

Saja apraksta ir sniegts skaidrojums par kadastralo vertibu bazes izstrades procesu
nedzivojamam €kam un inzenierbtivém — objektiem, ar kuriem praktiski nenotiek darfjumi.
Aprakstita metodika, ka tiek iegtita informacija par bvniecibas izmaksam un ka ta tiek
izmantota vertibu bazes izstrade.



1. Nedzivojamo €ku grupas raksturojums, darijumu informacija

Nedzivojamas €kas, ieverojot to izmantoSanu, iedala ¢etras eku grupas:

— Komercékas un publiskas €kas — 32 000, t.sk., komercekas — 21 000, publiskas €kas
—11 000;

— Razosanas, sakaru, garazu un noliktavu €kas — 64 000;

— Lauksaimniecibas ekas — 82 000;

— Paligekas (dzivojamo un nedzivojamo &ku)— 830 000.

Eku grupas detalizétak iedala apakSgrupas. Ekas bazes vértiba nosakama katrai
apaksgrupal. Kopgjais apakSgrupu skaits — 31, tai skaita — Komercékas un publiskas — 13,
Razosanas — 10; Lauksaimniecibas — 6; Palig€kas — 2.

InZenierbuves atbilstosi biivju klasifikacijai iedala Cetras nodalas - Transporta buives
— 21200, Caurulvadi, sakaru un elektroparvades Iinijas — 9 200, Kompleksas biives
ripnieciskas razoSanas uznémumos — 400 un Citas inzenierbiives — 6 200. Katra nodala
detalizétak tiek iedalita I1dz inzenierbiives tipam, kam tiek noteikta bazes vertiba.

Analizgjot darfjumu informaciju, var secinat, ka perioda no 2017. gada lidz 2022.
gada 1. julijam aptuveni 84% darijumu veikti ar dzivojamam majam un tikai 16% ar visam
nedzivojamam &kam kopuma (skat. 1. attelu).

1. attels. Darijumu sadalijums pa eku grupam, %

1% 1%

= Dzivojamas majas

= Komercékas

= RazoSanas €kas
Sabiedriskas ekas

= Lauksaimniecibas ekas

No NI tirgus darfjumiem, izmantojot tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju bazes
vertibu nosaka tikai 4 €ku apaksgrupam: Biroju €kas, Tirdzniecibas €kas, RaZoSanas €kas
un Noliktavas. Lai arT kopgjais darfjumu ipatsvars ar Siem objektiem nav liels, tie ir
atzistami par tipiskiem NI tirgus objektiem.

Publiskas €kas, Lauksaimniecibas €kas, ka ar1 specifiskas izmantoSanas RazoSanas,
sakaru, garazu un noliktavu grupas ekas (piem. Elektroenergijas €kas, Udens attiriSanas
€kas, Inzeniertehniskas infrastruktiiras €kas) tirgi nonak reti. Parsvara sadas €kas ir
projektetas un celtas noteiktai funkcijai, specifiskai lietoSanai. NepiecieSamibas gadijuma
paSvaldibas vai uzne€meji izvelas pasi celt miisdienu standartiem atbilstoSas €kas, jo katram
ir savas individualas prasibas, savukart, “padomju laiku” celtnes, kas ir morali un fiziski
novecojusas, ir griiti pielagojamas alternativai izmantoSanai.



Nedzivojamo €ku grupa ir liels paligeku ipatsvars, tomer tas reti nonak tirg ka
patstavigi IpaSumi, bet kalpo ka funkcionali saistitais objekts citiem IpaSumiem. No
paligekam ka atsevisks objekts NI tirgii faktiski sastopamas tikai individualas garazas.

Eku tipiem, kuri nav tipiski NI tirgus objekti, bazes vértibu nosaka, izmantojot
izmaksu pieeju, piem@rojot savstarp&jas vertibu sakaribas, kas noteiktas ieverojot dazado
€ku biivniecibas izmaksu attiecibas, biivniecibas izmaksu un €ku grupas eku vidg€ja valsts
cenu ltmena attiecibas.

2. Vertesanas pieejas vertibu bazes izstrade

Nedzivojamo €ku veértibu bazes izstradé izmanto valstt atzitas, Latvijas Standarta
LVS 401:2013 “Ipasumu vérte$ana”, noteiktas NI vertesanas pieejas — tirgus (salidzingmo
darfjumu) pieeju, ienakumu pieeju un izmaksu pieeju.

Tirgus jeb salidzinamo darijumu pieejas pamata ir NI pirkumu darfjumu
informacija. Pieejas ietvaros vértiba tiek noteikta, statistiski analiz&jot Iidzigu, péc iesp&jas
nesen notikusu, NI pirkumu darfjumu cenas vértéjamam IpaSumam salidzinama teritorija.
Pieeja balstas uz NI pirkumu darfjumu cenam un ka pamatmetode ir izmantota, nosakot
bazes vertibas €ku apakSgrupam, par kuru cenam ir pieejama informacija — pamata tas ir
biroju, tirdzniecibas, raZzo$anas un noliktavu ekas. Pargjas eku apaksgrupas NI darfjumu ir
parak maz, lai ar tirgus (salidzinamo darfjumu) pieeju pamatotu vértibu bazi plasaka
teritorija — taCu ta tiek izmantota, lai parbauditu ar izmaksu pieeju noteiktas bazes vertibas.

Iendkumu pieejas pamata ir informacija par NI nomas maksam un nomas tirgu
(pieméram, brivo nomas platibu ipatsvars). Pielietojot ienakumu pieeju, tiek iegits
rezultats, kura pamata ir nakotnes naudas pliismu konvertacija pasreizgja kapitala vertiba.
Ienémumu pliismas pamata ir objekta izmantoSanas rezultata sagaidama pelna. Ienakumu
pieejas ietvaros tiek izmantota ienakumu tiesas kapitalizacijas metode, ar kuru viena
perioda ienémumiem tiek piemerota visus riskus aptveroSa kapitalizacijas likme.
Izmantojot kapitalizacijas likmi, ienakumi no nekustama IpaSuma tiek parversti kapitala
vertiba (gada ienakumu dala ar kapitalizacijas likmi). Kapitalizacijas likmi (bruto nomas
multiplikators — viena gada nomas bruto ienakumu un pardosanas cenas attieciba) iegast
analizgjot pirkuma/pardevuma gadijumus — izdalot faktisko vai potencialo nomas ienakumu
bruto lielumu ar nekustama ipasuma pardevuma cenu. Kapitalizacijas likmi var noteikt ar
teoretiski analizgjot esosas banku likmes un visu iesp&amo risku ietekmi.

Nemot veéra, ka Latvija nav datu bazes ar uzkratu nomas maksu informaciju,
ienakumu pieejas lietoSana masveida verté€sana ir ierobezota. Dienests uz attiecigas vertibu
bazes izstrades bridi apkopo sludinagjumu portalos publiski pieejamo nomas maksu
piedavajuma informaciju, bet ieveérojot, ka tie ir tikai piedavajumi, §1 informacija nevar
kalpot par pamatu bazes vertibu noteikSanai. Pieejama nomas maksu informacija un
attiecigi tiesas kapitalizacijas metode €ku vértéSana tiek izmantota, lai parbauditu uz
izmaksu pieeju un tirgus pieeju balstito vértibu bazes rezultatu.

Izmaksu pieejas pamata ir informacija par biivniecibas izmaksam un vertgjama
objekta nolietojumu. Izmaksu pieeju izmanto gadijumos, kad nav informacijas par pirkumu
darjjumu cenam. Ar izmaksu pieeju tiek iegiita vertiba, kas balstas uz ekonomikas principu,
ka pirc€js par objektu nemaksas vairak par paredzamajam identiskas lietderibas objekta
iegades vai izveides izmaksam. Lai novertétu objektu, ir jaaprékina objekta aizvietosanas
izmaksas un tad nepiecieSsams tas korigét atbilstoSi vértgjama objekta fiziskajam,
funkcionalajam un argjam (ekonomiskajam) nolietojumam (objekta atlikust aizvieto$anas
vertiba). AtlikusT aizvietoSanas vertiba atspogulo konkréta objekta fizisko, funkcionalo un
ekonomisko lietderibu, salidzinot ar musdienu ekvivalentu. AizvietoSanas izmaksas nosaka
izvertéjot konkréta briza vidéjas buvniecibas izmaksas (ietverot gan projektéSanas, gan



celtniecibas izmaksas, gan ar1 biivnieka pelnpu) un nemot veéra veértibas zudumus jeb
nolietojumus:

1) fiziskais nolietojums — vértibas zudums, kas radies apbiives ekspluatacijas gaita
no fizisku vai kimisku faktoru ietekmes, parslodzes vai nepareizas ekspluatacijas,
nekvalitativiem materialiem, tehnologijas u.tt.;

2) funkcionalais nolietojums — vértibas zudums, kas saistits ar €ku un bivju
raksturlielumu neatbilstibu paSreiz€jam tirgus prasibam (planojums, platibas, apjoms,
konstruktivais risinajums, inzenierkomunikacijas, neatbilstiba sanitaro normu un ES
direktivu prasibam);

3) argjais (ekonomiskais) nolietojums — vertibas zudums, kas veidojas argjo
apstaklu iespaida — ar paSu vertéjamo objektu nesaistitu apstaklu vai izmainu rezultata — Sie
vertibu ietekmg&josie apstakli var biit gan tehniska, gan ekonomiska rakstura.

Nemot veéra to, ka masveida vertéSana vienlaicigi jaizstrada vertibu baze pilnigi
visiem objektiem un bazes vértibas janosaka ari tadas zonas, kur attiecigo apaksgrupu ku
nemaz nav, tad tieck kombinétas un vienlaicigi izmantotas gan izmaksu, gan tirgus
(salidzinamo darTjumu) pieejas. Vispirms tiek noteiktas bazes vertibas €ku apaksgrupam,
kuriem ir pieejama pirkumu darfjumu informacija — vispirms vértibu zonas ar darfjjumiem,
pé&c tam salidzinot vertibu ietekm&josos faktorus pargjas zonas.

Eku apak$grupam, kuras ir pirkuma darfjumi, primari izmanto tirgus (salidzinamo
dartjumu) pieeju, savukart, izmaksu pieeju izmanto parbaudei. Eku apakSgrupas, kur
darfjumu ir loti maz — pamata izmanto izmaksu pieeju un tirgus (salidzinamo darijumu)
pieeju — parbaudei.

Izmaksu pieeju masveida vértéSana izmantot0 nevis konkréta objekta vértibas
noteikSanai, bet, lai noteiktu ku apaksgrupai piemérojamo bazes vertibu pa vertibu zonam.
Konkréta objekta vertibas aprékina bazes vertiba tiks piemérota atkariba no objektam
registréta €kas tipa un atraSanas noteikta vertibu zona. Nedzivojamo €ku kadastralas
vertibas aprékina formula nosaka, ka @&kas fiziskais nolietojums un funkcionalais
nolietojums tiks izvertéti katram konkrétam objektam vértibas aprékina formula — ¢&kai
piemérojot fiziska stavokla korekcijas koeficientu un biivniecibas perioda korekcijas
koeficientu atkariba no tas parametriem. Savukart, argjais (ekonomiskais) nolietojums ir
jaietver €kas tipa bazes vertiba, jo tas ir vértgjams plasak — attiecinams uz visiem attieciga
tipa objektiem. Arcjais (ekonomiskais) nolietojums (ar vértgjamo objektu nesaistiti
apstakli), kas ietverts eku bazes vertiba, dod iesp&ju izvertét ietekmi pa pasvaldibam vai pa
vertibu zonam atkariba no novietojuma valsti.

Izmaksu pieeja viena pati bazes vertibu noteikSanai tiek izmantota faktiski tikai
inZenierbuvém un nedzivojamo €ku grupa ietilpstoSajam InZeniertehniskas infrastruktiiras
apaksSgrupas €kam un kugu celu bakam. Pargjos gadijumos bazes vértibu noteikSana ir
kombiné&ta izmantojot gan tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju, gan izmaksu pieeju.

Lai nedzivojamam €kam noteiktu bazes vertibas, izstrades procesa ievéro $adu
secibu:

1. Nosaka biivniecibas izmaksas visam &ku apak$grupam, kas nepieciesamas, lai

savstarp€ji varétu salidzinat €ku apakSgrupas péc to biivniecibas izmaksam.

2. Nosaka buvniecibas izmaksu savstarpgjas attiecibas starp viena eku grupa
eso$ajam ¢€ku apakSgrupam (ipaSumu grupai izv€las galveno &ku tipu un
pargjiem &ku tipiem nosaka proporcionalitati pret to).

3. Nosaka biivniecibas izmaksu un NI pardevuma cenu vidgjas attiecibas pa eku
grupam valstt kopuma — ekonomiskas korekcijas noteikSanai.

4. Nosaka bazes vertibas €ku apaksSgrupam, kuras ir pirkuma darfjumi un kuram
ir iesp&jams bazes vertibas pamata noteikt ar tirgus (salidzinamo darfjjumu)
pieeju.

5. Nosaka bazes vertibas pargjam eku apaksgrupam ipasumu grupas ietvaros, kura
kadai no apakSgrupam ir no pirkuma darfjjumiem noteikta bazes veértiba.
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6. Nosaka bazes vértibas eku grupai, kur nevienai no €ku apakSgrupam nav ar
tirgus (salidzinamo darijumu) pieeju noteikto bazes vertibu.

7. Parbauda noteiktas bazes vertibas — salidzina aprékinatas kadastralas vertibas ar
pirkuma darijumiem vai ar vértibam, ko iegiitu izmantojot nomas informaciju.

3. Informacija par buvniecibas izmaksam

Informacija par vidéjam biivniecibas izmaksam &ku tipu griezuma Latvija nav
pieejama. Oficialas statistikas portala — stat.gov.lv — public€ Biivniecibas izmaksu indeksu
(turpmak — BII), kas raksturo galveno biivnieciba ieguldito resursu izmaksu parmainas
parskata perioda attieciba pret bazes periodu. Aprekinot Bll, tiek salidzinatas izmantoto
biivmaterialu cenas, biivnieciba nodarbinato stradnieku darba samaksa un izmaksas
celtniecibas masinu un mehanismu uzturéSanai un ekspluatacijai. BIl parada izmaksu
izmainas, bet absoliitos skaitlos biivniecibas izmaksas ne par ieprieks€jiem periodiem, ne
ar1 pasreiz&jiem unificétajiem Centralas statistikas parvaldes (turpmak — CSP) modeliem
nav pieejamas.

Biivniecibas joma, tai skaita arT informacija par biivniecibas izmaksam ir
Ekonomikas ministrijas kompetencg. Pasreiz informacija par biivniecibas izmaksam tiek
uzkrata Biuivniecibas valsts kontroles biroja uzturtaja Biivniecibas informacijas sistéma
(turpmak — BIS). Atbilstosi Ekonomikas ministrijas sniegtajai informacijai, baivvaldes BIS
lietosanu ir uzsakusas no 2015. gada augusta. Izanalizéta un apstradata veida informacija
par biivniecibas izmaksam no BIS vél nav pieejama.

3.1. Buvniecibas izmaksas no BIS

Lai noteiktu buivniecibas vienas vienibas vidgjas cenas pa €ku apaksgrupam,
Dienests analizgja BIS registrétas buivniecibas izmaksas konkrétiem objektiem. Informacija
par projekta kop€jam buvniecibas izmaksam tiek registréta no akta par objekta/ biives
pienemsSanu ekspluatacija. Izmaksas parasti ir noraditas uz visu projektu un, gadijuma, ja
tas sastav no vairakam buivém (vairakas €kas, vai €kas un inZenierblives), atseviskas biives
izmaksas BIS nav izdalitas. Tapat janem véra, ka BIS tiek registréta ne tikai jauna
buvnieciba, bet ar1 parbiives/ piebiives/atjaunoSanas.

Pamatkriteriji datu statistiskas analizes atlasei:

— projekta uzsakSanas gads noradits — péc 2019. gada,

— BIS registréts ar pazimi “jauna biivnieciba”,

— projekts sastav no vienas ¢kas.

Gadijumos, ja péc projekta nosaukuma vargja konstatét, ka papildus tiek buivéta ar1
inzenierbiive (pieméram, sporta €kas kopa ar tribiném), tad objekts no datu kopas tika
izslégts. Atlasitajiem objektiem p&c adreses vai péc kadastra apzim&uma tika pievienota
par¢ja informacija no kadastra (apjoma raditaji, €ku izmantoSana, gadi, nolietojums u.c.).
No datu kopas tika izslégti objekti, kas radija Saubas, ka nav pilnigi no jauna buvéti, bet ir
veikta tikai €kas dalas pieblive vai parbiive. Talakai analizei aprékinata vienas vienibas
biivniecibas izmaksa — biivniecibas kop&jas izmaksas izdalitas ar €kas apjomu.

Statistiskai analizei tika atstatas tikai tas €ku apaksSgrupas, kuras bija vismaz 15
objekti. Lai izsl€gtu minimalo un maksimalo vertibu ietekmi, ka vidgjais raditajs aprékinata
mediana. Sakotngji eku grupas, kuras pietiekosi daudz objektu, pieméram, dzivojamo maju
segmenta, tika analizétas atseviski pa teritorijam, nodalot Rigu, Jirmalu un Pierigas
paSvaldibas. Bet, ta ka vidgjas biivniecibas izmaksas neuzradija véra nemamas atskiribas,
tad datu kopas tika apvienotas un vidg&jie raditaji noteikti uz valsti.



Rezultata no ~ 2900 objektiem noteiktas vid&jas buivniecibas izmaksas 15 ¢ku
apaksgrupam — 1. tabula.

1. tabula. BIS registreto eku biivniecibas izmaksas, EUR/m?

_ Biivniecibas
Eku apaksgrupa Objektu skaits izmaksas,
EUR/m?
Darza majas 20 280
Atseviskas savrupmajas 2000 490
Savietotas savrupmajas 187 420
Daudzdzivoklu majas (1-2 stavi) 18 520
Daudzdzivoklu majas (5 un vairak stavi) 41 660
Biroju ekas 18 1070
Tirdzniecibas €kas 65 970
Viesnicas un sabiedriskas édinasanas ekas 15 690
Atpiitas €kas ar dalg&ju vai bez labiekartojuma 69 400
RazoS8anas ekas 142 560
Noliktavas 128 230
Garazas (smagai tehnikai) 19 380
Kitis un zverkopibas €kas 105 360
Lauksaimniecibas garazas 41 210
Skiini, nojumes 41 100
Kopa 2909

3.2. Indekseéetas buvniecibas izmaksas ekam

Kopégjais eku apakSgrupu skaits, kuram ir janosaka bazes veértibas ir 36. Savukart no
BIS ieguta informacija tikai par 15 apakSgrupam. Lai savstarp€ji salidzinatu &ku
apakSgrupas, informacija par bilivniecibas izmaksam ir nepiecieSama par visam
apakSgrupam un $ai informacijai ir jabiit noteiktai péc viena principa.

Tapéc papildus BIS informacijai, tika analizetas vesturiskas biivniecibas izmaksas,
kuras pirmreiz€ji visiem biivju tipiem Dienests noteica uz 2000. gadu uzsakot masveida
vertéSanu, kas indeksétas ar CSP biivniecibas izmaksu indeksiem.

Pirmreizgjai biivniecibas izmaksu noteikSanai izmantoja devindesmito gadu beigas
apstiprinatos €ku un biivju atjaunoSanas vértibas izmaksu raditajus. Biivniecibas izmaksas
tika noteiktas ieverojot vienotus principus. Buvju izmaksu raditajos ietvertas visas visparéjo
biivdarbu, ieks€jo sanitartehnisko un elektrotehnisko darbu izmaksas, biivdarbu veicgja
virsizdevumi un pelna. Eku biivniecibas izmaksas nav ieklautas izmaksas, kas saistitas ar
teritorijas labiekarto$anu, aréjo inZeniertiklu un iekartu uzstadiSanu.

BIl no 2000. gada Iidz 2012. gadam tika aprékinats astonas grupas, bet sakot ar
2010. gadu — cetras grupas, skatit 2. tabulu.

2. tabula. CSP BII grupas

CSP BII grupas Iidz 2012. gadam CSP Bl grupas no 2010. gada
Daudzdzivoklu dzivojamas &kas Dzivojamas &kas
Gimenes majas Nedzivojamas €kas
Viesnicas Transporta objekti




Biroji Pazemes magistralie caurulvadi

Riipniecibas, lauksaimniecibas un tirdzniecibas ekas
Transporta objekti
Pazemes magistralie caurulvadi

Atbilstosi CSP aprakstitajai metodologijai, BII aprékina pamata ir Laspeiresa tipa

formula:
Z P19,
I, =&5—~
Z Pod, , kur

p:- biivnieciba ieguldito resursu cena parskata perioda;

go- buivnieciba ieguldito resursu daudzums parskata perioda;
po- blivnieciba ieguldito resursu cena bazes perioda;

Jo- buivnieciba ieguldito resursu daudzums bazes perioda.

Ka redzams 2.att€la, biivniecibas izmaksu Iimenis Latvija kop§ 2016. gada ir
palielin3jies visas indeks€jamas objektu grupas.

2. attéls. Biivniectbas izmaksu izmainu tendence no 2003. lidz 2022. gadam
(attieciba pret 2022. gadu)
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Aktualas buivniecibas izmaksas (uz 2022. gadu) tika noteiktas, indeks&jot 2003.
gada biivniecibas izmaksas ar iegltiem BII. 3. tabula ir redzams biivniecibas izmaksu
saraksts pa €ku tipiem.

3. tabula. Bitvniecibas izmaksas indeksétas uz 2022. gadu, EUR/m? vai EUR/m?

Biivniecibas
Eku grupa Eku apakigrupa Meérvieniba | izmaksa EUR/m?
vai EUR/m®
Savrupmajas Darza majas m? 280




Atseviskas savrupmajas m? 420
Savietotas savrupmajas m? 390
Daudzdzivoklu un Daudzdzivoklu majas m? 480
socialas dzivojamas
majas Socialas dzivojamas majas m? 430
Viesnicas un sabiedriskas &dinasanas ekas m? 590
|
Biroju &kas m? 650
Tirdzniecibas ekas m? 630
Staciju un sakaru ekas m? 670
Apjumtas estrades m? 90
Komercekas un Izklaides ekas m? 920
publiskas ekas Muzeji un bibliotekas m? 590
Izglitibas ekas m? 680
Medicinas gkas m? 650
Sporta gkas m? 500
Kulta gkas m? 910
Kultiirvésturiskie objekti m? 0
Aizsardzibas un drosibas iestazu €kas m? 450
Gaisa un dzelzcela satiksmes apkopes ekas m? 420
Kugu celu bakas m3 160
Garazas m? 370
Razo3anas kas m? 490
Razosanas, sakaru, Elektroenergijas &kas m? 610
garazu un noliktavu | Udens attirisanas ekas m? 470
ckas InZeniertehniskas infrastruktiiras ekas m? 430
Noliktavas m? 390
Rezervuari, tvertnes, bunkuri m?3 450
Silosveida, bunkurveida noliktavas m3 200
Udens rezervuari m3 190
Lauksaimniecibas noliktavas m? 520
Kitis un zvérkopibas &kas m2 260
Lauksaimniecibas Skiini, nojumes m? 130
ekas Siltumnicas m? 100
Garazas m? 160
Kitsméslu un vircas kratuves m3 80
Paligékas Saimniecibas €kas, garazas m? 310




Siltumnicas, $kiini, nojumes m? 160

3.3. Buvniecibas izmaksas inZenierbuvem

Biivniecibas izmaksas inZenierblivju tipiem noteiktas 2009. gada, kad tika
apstiprinata pasreiz speka esosa inzenierbuvju tipu klasifikacija. Informacija tika apzinata
no pasvaldibam, biivniecibas organizacijam, inZenierbiivju apsaimniekotdjiem, ostu
parvaldém, biivniecibas un celtniecibas portalos pieejamajam zinam. Noteiktas biivniecibas
izmaksas tika izskatitas un apspriestas ar Latvijas Buvnieku asociacijas, Latvijas
BiivinZeniera savienibas un Latvijas nekustamo TpaSumu darfjumu asociacijas parstavjiem.

Biivniecibas izmaksu aktualiz€Sanai uz 2022. gadu, tika apstradata 2009. gada
apkopota informacija — izteikta euro par attiecigo mérvienibu un indekséta ar CSP noteikto
BII. BII uzrada, ka biivniecibas izmaksas salidzinajuma ar 2009. gadu ir mainijusas —
pieaugums ~ 15% apméra ir pazemes magistralajiem caurulvadiem un ~ 20% apméra
transporta objektu buveém.

Aktualizétas biivniecibas izmaksas tika nosiititas inzenierbiivju turétajiem
izvertéSanai. Rezultata aktualaka informacija par buvniecibas izmaksam tika sanemta no:

— AS “Conexus Baltic Grid” — par gazes parvades un uzglabasanas sisttmam,;

— AS “Latvenergo” — par ielam, celiem, platsliezu dzelzceliem, magistralajiem
tdensapgades caurulvadiem, mastiem un torniem, magistralajam sakaru linijam,
elektrosadales pazemes Iinijam;

— AS “Augstsprieguma tikls” un AS “Sadales tikls” — par elektroparvades Iinijam;

— SIA “Tet” — par sakaru kabelu kanalizacijas caurulvadiem un magistralajam sakaru
Iinijam;

— Rigas pasvaldibas agentiiras “Rigas gaisma” — par apgaismes biivém,;

— AS “Gaso” — par sadales sistémas gazesvadiem.

Bazes vértibu noteikSanai uz 2022. gadu izmantota gan inzenierbivju turétaju
sniegta informacija par biivizmaksam, gan indeksétas biivizmaksas uz 2022. gadu (skat. 4.
tabulu).

Ministru kabineta 2018.gada 12.jiinija noteikumu Nr.326 “Biivju klasifikacijas
noteikumi” 11.punkta tika noteikti jauni inzenierbiivju tipi (ledus nobrauciena trases (kods
24120104), nobrauciena trases (kods 24120105), sporta un atpiitas troSu celi (kods
24120106), laukumi (kods 24200701), skatu torni un platformas (kods 24200801), trosu
celi (kods 24200901)), kuri tiks izmantoti péc to apjoma raditaju noteikSanas Ministru
kabineta noteikumos Nr.116 “Biivju kadastralas uzmeérisanas noteikumi”.

2023.gada 28.marta stajas speéka Ministru kabineta noteikumi Nr.116 “Bivju
kadastralas uzmerisanas noteikumi”, kuros tika noteikti ieprieck§ min&to jauno
inzenierbtivju tipu apjoma raditaji. Lidz bridim, kamér nav sanemta aktualiz&ta informacija
no inZenierbiivju turétajiem, jaunos inZenierbiivju tipus klasificé un verte sadi:

- ledus nobrauciena trases (kods 24120104) un nobrauciena trases (kods
24120105) ka bavju tipu "sporta laukumi un trases ar cieto segumu (kods
24110101)™;

- sporta un atpiitas trosu celus (kods 24120106) un troSu celus (kods 24200901)
ka bivju tipu "magistralas sakaru linijas (kods 22130201)";

- laukumus (kods 24200701) atkariba no seguma veida ka baivju tipu "ielas, celi
un laukumi ar cieto segumu (kods 21120101)" vai "ielas, celi un laukumi ar
miksto segumu (kods 21120102)";

- skatu tornus un platformas (kods 24200801) ka bavju tipu "rezgotie torni un
masti (kods 22130101)" vai "Caulveida torni vai masti (kods 22130102)".
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4. tabula. Bitvniecibas izmaksas indeksetas uz 2022. gadu, EUR/m? vai EUR/m?

_ _ o Apjoma B_ﬁvniecibas
Tips Tipa nosaukums Meérvieniba . izmaksas
veids
2022. gads
21110101 Valsts galvenie autoceli, regionalie un vietgjie m2 laukums 103
autoceli
21120101 | Ielas, celi un laukumi ar cieto segumu m?2 laukums 47
21120102 | Ielas, celi un laukumi ar miksto segumu m? laukums 38
21210101 | Platsliezu dzelzceli m garums 439
21210201 | Saursliezu dzelzceli m garums 321
21220101 | Tramvaja sliezu celi bez cela seguma m garums 312
21220102 | Tramvaja sliezu celi ar cela segumu m garums 453
21300101 | Lidlauku skrejceli un stavvietas m?2 laukums 141
21410101 | Autocela un dzelzcela dzelzsbetona un metala 2
: - m laukums 1378
laidumu tilti
21410102 | Autocela un dzelzcela koka laidumu tilti m? laukums 551
21410201 | D7elzsbetona, metala un mira laidumu gajeju m? laukums 1550
tilti vai virszemes gaj&ju parejas
21410202 | Koka laidumu gaj&ju tilti m? laukums 344
21410301 | Dzelzcelu estakades m garums 2239
21410302 | Riipniecibas uznémumu razo$anas procesu
- m garums 861
estakades
21410303 | Gaisa caurulvadu parvadu estakades m garums 465
21420101 | Transporta un gaj&ju tuneli m? laukums 1636
21510101 | Krastmalas ar dazada veida krasta
. m garums 8783
nostiprindgjumiem
21510102 | TekSzemes fidenu piestatnes m garums 1274
21510201 | Moli un vilnlauzi m garums 8955
21510202 | Juras ostu piestatnes m garums 9816
21520101 | Dambji ar nostiprinatam nogazeém m?3 buvtilpums 103
21520102 | Dambji bez nogazu nostiprinasanas m?3 buvtilpums 26
22110101 | Magistralie naftas produktu caurulvadi ar m garums 326
ick$€jo diametru 500 mm un lielaku
22110201 | Parvades sistémas gazesvadi ar iek§€jo m garums 97
diametru Iidz 300 mm (ieskaitot)
22110202 | Parvades sistémas gazesvadi ar iek§€jo m garums 161
diametru no 300 lidz 600 mm (ieskaitot)
22110203 | Parvades sistémas gazesvadi ar iek§€jo m garums 667
diametru, lielaku par 600 mm
22120101 | Udensvadi ar ieks§&jo diametru no 150 lidz m garums 98
300 mm (ieskaitot)
22120102 | Udensvadi ar ieks§&jo diametru no 300 lidz m garums 153
600 mm (ieskaitot)
22120103 | Udensvadi ar ieksgjo diametru no 600 lidz
900 mm (ieskaitot)J m garums 379
22120104 | Udensvadi ar iek$€jo diametru, lielaku par
m garums 571
900 mm
22130101 | Rezgotie torni un masti m augstums 1209
22130102 | Caulveida torni vai masti m augstums 1550
22130103 | Torni ar augstumu, lielaku par 300 m m augstums 6854
22130201 | Magistralas sakaru linijas m garums 25
22140101 | 330 kilovoltu gaisvadu elektrolinijas m garums 400
22140102 | 110 kilovoltu gaisvadu elektrolinijas m garums 300
22140201 | 330 kilovoltu pazemes kabelu elektrolinijas m garums 1700
22140202 | 110 kilovoltu pazemes kabelu elektrolinijas m garums 1000
22140301 | Vidussprieguma 6, 10 un 20 kilovoltu
m garums 16

gaisvadu elektrolinijas
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22140302 | Zemsprieguma gaisvadu elektrolinijas m garums 13
22140401 | 6, 10 un 20 kilovoltu pazemes kabelu
_ m garums 31
elektrolinijas
22140402 | Zemsprieguma kabelu elektrolinijas m garums 23
22210101 | Sadales sistemas gazesvadi ar caurulu ieksgjo m garums 139
diametru Iidz 150 mm (ieskaitot)
22210102 | Sadales sistemas gazesvadi ar caurulu ieksgjo m garums 245
diametru no 150 Iidz 400 mm (ieskaitot)
22210103 | Sadales sistemas gazesvadi ar caurulu ieks€jo m garums 408
diametru, lielaku par 400 mm
22210201 | Sadales sisteémas gazesvadi ar caurulu ieksgjo
diametru Iidz ISOgmm (ieskaitot) , : m garums 139
22210202 | Sadales sisteémas gazesvadi ar caurulu ieksgjo m garums 045
diametru no 150 Iidz 400 mm (ieskaitot)
22210203 | Sadales sisteémas gazesvadi ar caurulu ieksgjo m garums 408
diametru, lielaku par 400 mm
22220101 | Udens ieguves urbumi vai grodu akas m dzilums 98
22220201 | Udenstorni ar fidens rezervuara ietilpibu lidz 3 .
200 m® (ieskaitot) m tilpums 212
22220202 | Udenstorni ar fidens rezervuara ietilpibu 3 .
lielaku par 200 m® m tilpums 163
22220301 | Udensvadu tikli ar caurulu iek3gjo diametru m garums 158
lidz 350 mm (ieskaitot)
22220302 | Udensvadu tikli ar caurulu iek$&jo diametru,
. ’ m garums 375
lielaku par 350 mm
22220401 | Termofikacijas, tvaika un kondensata
caurulvadi siltumtrasu kanalos ar iek$€jo m garums 106
diametru Iidz 300 mm (ieskaitot) un
siltumizolaciju
22220402 | Termofikacijas, tvaika un kondensata
caurulvadi siltumtrasu kanalos ar iek$€jo
diamétru, lielaku par 300 mm, un : m garums 302
siltumizolaciju
22220403 | Virszemes termofikacijas un tvaika
. . T m garums 180
caurulvadi ar siltumizolaciju
22220404 | Bezkanala pazemes siltumtiklu caurulvadi ar
ieks€jo diametru lidz 500 mm (ieskaitot) un m garums 310
siltumizolaciju
22220405 | Bezkanala pazemes siltumtiklu caurulvadi ar
ieks€jo diametru, lielaku par 500 mm, un m garums 604
siltumizolaciju
22220501 | Udens gradétavas m3 tilpums 170
22230101 | Cuguna vai dzelzsbetona kanalizacijas
. m garums 384
caurulvadi
22230102 | Térauda caurulvadu kanalizacijas kolektoru
— . ’. _ m garums 522
parejas zem upju gultném
22230103 | Keramikas vai plastmasas kanalizacijas
) m garums 196
caurulvadi
22230201 | Attiridanas iekartu rezervuari m? tilpums 76
22230202 | AttiriSanas iekartu baseini m? laukums 66
22230203 | Dunu lauki ar pamatni m? laukums 65
22240101 | Sakaru kabelu kanalizacijas caurulvadi m garums 40
23020101 | Vgja elektrostacijas m augstums 1550
24110101 | Sporta laukumi un trases ar cieto segumu m?2 laukums 34
24110102 | Sporta laukumi un trases ar miksto segumu m? laukums 16
24120101 | Tribines m? laukums 23
24120102 | Velotreki m? laukums 28
24120103 | Peldbaseini m? laukums 196
24120104 | Ledus nobrauciena trases m? laukums 34
24120105 | Nobrauciena trases m? laukums 34
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24120106 | Sporta un atpiitas trosu celi m? laukums 25

24200101 | Kiegelu dimeni m augstums 2448
24200102 | Dzelzsbetona dimeni m augstums 7833
24200103 | Metala dimeni m augstums 196
24200201 | Baseini m? laukums 65
Elevatoru un graudu parstrades
24200301 | (pirmapstrades) uzn€mumu tvertnes graudu m3 bavtilpums 73
piegadasanai transportam un atkritumiem
24200401 | Apgaismosanas linijas ar balstiem un lampam m garums 100
24200501 | Zogi bez cokola ar koka, kliigu pinuma vai 2
e S m laukums 27
cita lidziga materiala pildijjumu
24200502 | Zogi bez cokola ar metala, stikla vai cita 2
i R m laukums 27
lidziga materiala pildijjumu
24200503 Zogl ar cholu un koka klug.lll pinuma, m2 laukums 33
metala, stikla vai cita materiala pildijumu
24200504 | Mira, betona vai dzelzsbetona Zogi m? laukums 38
24200701 | Laukumi m? laukums 47
24200801 | Skatu torni un platformas m augstums 1209
24200901 | Trosu celi m garums 25

4. Buvniecibas izmaksu un nekustamo ipaSumu darijuma cenu attieciba

Salidzinat €ku tipu veértibas starp atSkirigdm nekustama TpaSuma grupam tikai ar
blivniecibas izmaksu starpniecibu nevar, jo papildus janem veéra, ka dazadas ipaSumu
grupas nekustama 1paSuma tirgll “uzvedas” atSkirigi. Gadijuma, ja nekustama IpaSuma
grupa nav neviena &ku tipa, kuram iesp&jams noteikt bazes vertibu ar darfjumu
salidzinasanas metodi, lai veiktu biivniecibas izmaksu salidzinajumu ar citu ipaSuma grupu,
ir javeic papildus analize.

Nepieciesams veikt analizi par to, kada ir attiecigas ipaSuma grupas objektu
darfjuma cenu un biivniecibas izmaksu attieciba. Sadu analizi iespéjams veikt tikai valsts
griezuma un uz visu ipaSumu grupu kopuma, jo pirkumu darijumu skaits ir ierobezots.

Tirgus cenu un buvniecibas izmaksu vid€jas attiecibas valsti nosaka no tirgus
datiem ar darjjuma objekta sastavu — zeme ar €kam. Visiem analiz€ izmantojamiem tirgus
datiem aprekina €kas vienas vienibas tirgus cenas un attieciga €kas tipa biivniecibas
izmaksu attiecibu. Visu valsts teritoriju, kur ir registréti analizé izmantojamie tirgus dati,
sadala teritorijas, ieverojot Sadus nosacijumus:

— notikuSo darfjjumu skaits katra teritorija ir ne mazak par 30;

— teritorija ir apvienotas vairakas teritorialas vienibas ar lidzigu €kas tipa cenu

Itmeni.

Katra teritorija izrékina €kas vienas vienibas tirgus cenas un attieciga €kas tipa
bilivizmaksas attiecibas 10% nogriezto vid€jo vertibu (rékina ka vid&jo vertibu no pieaugosa
seciba sakartotas datu kopas, neizmantojot 10% elementus no datu kopas abiem galiem, lai
neietekmeétos no izteikti atSkirigam vertibam).

Visas teritorijas aprékina ietekmes koeficientus (svarus), attiecinot teritorija
Kadastra IS datu bazé registréto noteikta &kas tipa €ku skaitu pret kopgjo $1 ekas tipa eku
skaitu, kas registréts Kadastra IS datu bazg visas apskatamas teritorijas.

Pareizinot ietekmes koeficientu ar €kas vienas vienibas tirgus cenas un attieciga
ekas tipa biivizmaksas attiecibas 10% nogriezto vid€jo vertibu un saskaitot iegtitos lielumus
pa visam teritorijam, ieglst vienas vienibas tirgus cenu un attiecigo €ku tipu biivniecibas
izmaksu vidgjo procentualo attiecibu noteiktajam €kas tipam (vai €ku tipu grupai) valst
kopuma.

Vertibu bazes izstradei ar atskaites punktu 2022. gada 1. jilijs, tika analiz@ta tirgus
informacija par darfjjumiem ar darjjuma sastavu zeme ar €kam laika perioda sakot no 2017.
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gada 1. janvara, sadalot darTjumus pa TpaSumu grupam: dzivojamas majas, komercékas,
sabiedriskas €kas, razoSanas €kas un lauksaimniecibas &kas. Izvertgjot darfjjumus, derigie
dati tika iedaliti teritoriju grupas atkariba no planosanas regiona (noteikti ar 2021. gada 22.
junija Ministru kabineta noteikumiem Nr.418 ,Noteikumi par planosanas regionu
teritorijam”), iznemot Rigas planoSanas regionu, kas vertéSanas vajadzibam ir sadalits
detalizétak divas dalas, un katras grupas ietvaros aprékinata 1 m? cenas un 2022. gada
indekseto biivniecibas izmaksu attiecibu 10% nogriezta vidgja vértiba un ietekmes
koeficients no kadastra datiem (svari).
Tirgus darjjumu atlasei izmantotie pienémumi:
— ¢&kas fiziskais nolietojums ir Iidz 50% (dzivojamo maju grupai — lidz 60%),
— &kas 1 m? vértiba darfjuma lielaka par 10 EUR,
— Tpasuma sastava ietilpsto$a meza Tpatsvars ir ne lielaks ka 20% no kopg&jas zemes
platibas,
— T1paSuma sastava ietilpstosas zemes platiba ir samériga attieciga objekta
uzturéSanai.
Analizé izmantoto darfjumu skaits pa nekustamo IpaSumu grupam un analizes
rezultata iegiitas attiecibas apkopotas 5. tabula.

5. tabula. Tirgus cenu un Biivniecibas izmaksu videja sverta attiectba valstt

Tirgus cenu un Biivniecibas izmaksu vidéja sverta
-y Izmantoto . -
Nekustamo ipaSumu darfiumu attieciba valst
grupa Ju Vidéja sverta attieciba Vidéja attiectba Riga,
skaits - _ = Lo
valstl Jiurmala un Pieriga
Dzivojamas majas 10464 0.89 1.6
Komercekas 950 0.71 15
Sabiedriskas &kas 88 0.39 0.7
Razo$anas ekas 764 0.26 0.5
Lauksaimniecibas ekas 148 0.09 0.2

Analize parada, ka ir ievérojama atSkiriba starp TpaSumu grupu un biivniecibas
izmaksu savstarpgjam attiecibam. Sabiedrisko objektu un razoSanas objektu buvniecibas
izmaksu attiecibas pret tirgu ir aptuveni uz pusi zemakas salidzinajuma ar dzivojamo vai
komercéku grupu biivniecibas izmaksam valsti. Ja analizg tikai Rigas, Jirmalas un Pierigas
pasvaldibu darfjumu cenu un biivniecibas izmaksu attiecibas, tad skaitliski attiecibas ir
lielakas, bet proporcionala savstarpgja attieciba saglabajas.

Mingétas attiecibu likumsakaribas tiek izmantotas, lai savstarpgji varétu salidzinat
ekas starp dazadam ipaSumu grupam. Pieméram, lai noteiktu kada ir savstarpgja veértibu
sakariba starp sabiedriskas grupas €ku un komerceku veértibam, tad attiecigo €ku tipu
biivniecibas izmaksas vispirms jasareizina ar attiecigas IpaSumu grupas attiecibu un tikai
tad tas var savstarp&ji salidzinat. Péc $ada principa ir noteikts, ka komercéku grupa
ietilpstoso medicinas €ku un biroju &ku vienas vienibas veértibu attieciba ir aptuveni 0.5, bet
lauksaimniecibas eku (Kitis un zvérkopibas €kas) un razoSanas €ku vienas vienibas veértibu
attieciba ir aptuveni 0.2.

No biivniecibas izmaksu raditajiem noteiktas vertibu sakaribas starp dazadiem €ku
tipiem ir ka orient€joss raditajs un to piemero gadijumos, kad nav citas informacijas, kas
raksturo vértibu. Veértibu zonas, kuras var pamatot €ku veértibu bazi ar tirgus (salidzinamo
darjjumu) pieeju, ta tiek izmantota ka prioritara.
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5. Pamatprincipi nedzivojamo eku vertibu bazes izstradei

5.1. Buvniecibas izmaksu izmantosana eéku vertibu bazes izstrade

Buvniecibas izmaksas masveida verteSana nelieto ka absoliito skaitli, bet tikai €ku
apakSgrupu savstarp€jo vertibu salidzinasanai. Vienas nekustama ipaSuma grupas ietvaros
buvniecibas izmaksas pielieto ka tieSas proporcionalitates raditaju, lai savstarpgji
salidzinatu dazado apakSgrupu €kas. Ja attiecigaja nekustama ipaSuma grupa ir &ku tips,
kuram bazes veértiba noteikta no pirkuma darijumiem, tad, izmantojot biivniecibas izmaksu
un no tirgus noteiktas €ku apaksSgrupas bazes vértibas attiecibu, proporcionali iesp&jams
noteikt arT par&jo eku apakSgrupu bazes veértibas attiecigaja ipasuma grupa.

Pieméram, ja no pirkumu darjjumu informacijas zinams, ka attiecigaja veértibu zona
razoSanas &ku bazes vértiba ir 100 Eur/m?, tad izmantojot biivniecibas izmaksu attiecibu,
var pienemt, ka noliktavu €kam bazes vertiba Saja zona butu par 20% zemaka, jo
buivniecibas izmaksu attieciba ir 0.8. Buivniecibas izmaksu proporcijas tiek izmantotas
gadijumiem, kad nav citas pamatojosas informacijas un zona ir ar “klasisku” razosanas
objektu apbuvi, kur noliktavu €kas ir ka razoSanu atbalstoSais objekts. Savukart, vertibu
zonas, kur noliktavu €kas ir ka patstavigs objekts, piemé&ram lielas tirdzniecibas noliktavas,
bazes vértiba tiek noteikta ar tirgus pieeju — izvértgjot vertibu ietekméejosos faktorus starp
objektiem, kuriem v&rtiba ir zinama.

Biivniecibas izmaksu proporciju bazes veértibas noteikSanai izmanto, ja nav citas
pamatojosas informacijas, jo masveida vert€Sanas automatiz&tai nodros§inasanai bazes
vertibas ir janosaka pilnigi visas zonas — ar1 tadas, kur attiecigo apaksgrupu objektu nemaz
nav.

5.2. Buvniecibas izmaksu sakaribas nedzivojamam eékam

Lai noteiktu starp €ku apakSgrupam piemé&rojamo attiecibu konkrétaja ipaSuma
grupa, tika analiz€tas attiecibas gan starp biivniecibas izmaksam, kas iegttas no BIS, gan
starp tam, kas iegiitas vésturiskas izmaksas indeksgjot ar CSP indeksiem uz 2022. gadu.
Papildus starp bavniecibas izmaksam noteikta attieciba tick parbaudita, analiz&jot pirkumu
darfjumu attiecibas zonas, kuras ir bijusi tadu objektu darfjumi.

Analizes rezultata noteikti koeficienti €ku bazes vertibu savstarp€jai salidzinasanai
vienas grupas ietvaros gadijumos, kad trikst pirkumu darfjumu informacijas. Analizes
rezultata iegitas attiecibas apkopotas 6. tabula.

6. tabula. Koeficienti eku bazes vertibu savstarpéjai salidzinasanai

= = v - Apaksgrupa pret
Eku grupa Eku apaksgrupa Attieciba KUru salidzina
Dal.lfi z_dzwf) kh.l un S Daudzdzivoklu (6-9)
socialas dzivojamas | Socialas dzivojamas majas 0.80 maias ’
majas )
Viesnicas un sabiedriskas
e _ 0.85
edinasanas &kas
Komercekas Atpiitas ekas ar dal&ju vai bez 0.80 Biroju €kas
labiekartojuma
Tirdzniecibas ekas 1.00
icinas & 0.50 -
Publiskas ekas Medllenas Skas Biroju ekas
Izklaides ekas 0.80
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Staciju un sakaru ékas 1.00
Apjumtas estrades 0.15
Muzeji un bibliotekas 0.90
Izglitibas ekas 1.10 Medicinas ekas
Sporta ekas 0.80
Kulta ekas 1.40
Aizsardzibas un drosibas
S 0.70
iestazu ekas
Gaisa un dzelzcela satiksmes 0.85
apkopes ekas

Razosanas, sakaru, —.

. : Garazas 0.80 . _
garazu un noliktavu — Razosanas ekas
akas Elektroenergijas ekas 1.00

Udens attiri§anas ekas 1.00
Noliktavas 0.80
Lauksaimniecibas | Lauksaimniecibas noliktavas 2.00
gkas salidzindgjuma | Skiini, nojumes 0.60 Kiitis un zvérkopibas
ar kiittm un Siltumnicas 0.70 ekas
zverkopibas ekam Garazas 0.70
Paligekas Siltumnicas, $kiini, nojumes 0.50 Salr_rzmembas ekas,
garazas

6. Buvniecibas izmaksu izmantoSana inZenierbuvju vértibu bazes izstradeé

InZenierbiivju tipu bazes vertibas atbilstos$i VeértéSanas noteikumiem nosaka
analizgjot:

— informaciju par inZenierbiives tieSajam blivniecibas izmaksam,;

— CSP publicétos buivniecibas izmaksu indeksus un apkopotas vid€jas biivniecibas

resursu cenas;

— tieSo biivniecibas izmaksu un biivju klasifikacija ietverto ripnieciskas raZoSanas

€ku un noliktavu vidgja tirgus cenu limena attiecibu valsti.

VerteSanas noteikumi nosaka, ka inZenierblivju tipiem, kuriem nav pieejamas
attieciga vertibu bazes izstrades perioda biivniecibas izmaksas, bazes vertibu noteikSanai
izmanto pe€d&jas ar Ministru kabineta noteikumiem apstiprinatas inzenierbiivju tipu bazes
vertibas, nemot véra CSP noteiktos btivniecibas izmaksu indeksus.

Linearajam inZenierbiivém, ka ari ar linearajam inZenierbiivém ciesi saistitajam
punktveida inzenierbivém bazes veértibu nosaka ka vienu vidgjo vertibu valsti — visas
vertibu zonas bazes vértibas attiecigajiem tipiem ir vienadas. Bazes vértiba Sai grupai tiek
noteikta, biivniecibas izmaksam piemérojot noapaloto noteikto tirgus cenu un bavniecibas
izmaksu vid€jo attiecibu koeficientu valsti (k=0.3), kas noteikts analiz&jot razoSanas
objektu (rlipnieciskas razoSanas €ku un noliktavu) vidgjo NI tirgus cenu un attiecigo objektu
buvniecibas izmaksu savstarpgjo attiecibu valsti.

Katras biives jauna projektéta  kadastrala vertiba ir pieejama portala
www.kadastrs.lv.

Nekustama 1paSuma verteéSanas departaments
01.08.2024.
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