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Ievads

Saskana ar Nekustama ipasuma valsts kadastra likuma (turpmak — Kadastra
likums) 66.pantu nekustamo TpaSumu kadastralo vértéSanu veic Valsts zemes dienests
(turpmak — Dienests). Kadastralas vért€Sanas pamatprincipus nosaka Kadastra likums,
savukart, precizu kadastralas vértéSanas kartibu nosaka uz likuma pamata izdotie
Ministru kabineta 2006.gada 18.aprila noteikumi Nr.305 ,,Kadastralas vértéSanas
noteikumi” (turpmak — Verteésanas noteikumi).

Kadastrala vért€Sana ir uz tirgus vertibas noteikSanas principiem balstita
masveida nekustamo TpaSumu vértéSana uz konkrétu datumu, izmantojot registrétus
datus un vienotas metodes. Kadastralo vérteéSanu veido kadastralo vertibu bazes
izstrade (vértibu zongumu izstrade un kadastralo vertibu bazes raditaju noteikSana)
un kadastralo vertibu aprékins. Kadastralo vértibu aprékina vajadzibam izveidotie
vertibu aprékina modeli (formulas) ir iestradati Nekustama ipaSuma valsts kadastra
informacijas sisttma (turpmak — Kadastra informacijas sist€éma), nodroSinot
automatiz&tu visu IpaSumu veértibu aprekinu.

Atbilsto$i Kadastra likuma 68.pantam kadastralo vértibu bazi katru gadu
apstiprina Ministru kabinets 11dz 15.janijam.

2014.gada 30.oktobri Saeima pienéma grozijumus Kadastra likuma, ar kuriem
noteica kadastralo vértibu bazes izstrades laiku — divu gadu garuma. Parejas
noteikumu 32.punkts paredz 2015.gada spéka esoso kadastralo vértibu bazi piemérot
ari 2016.gada kadastralo vertibu aprékinam, iznemot Vert€Sanas noteikumu
3. pielikuma noteikto lauku nekustamo 1pasumu grupu, kuras kadastralo vertibu baze
ir jaapstiprina Iidz 2015. gada 15. junijam. Izstradajot attiecigo kadastralo vértibu bazi
lauku nekustamo TpaSumu grupai 2016. gadam, nem véra kadastralo vértibu aprekinu,
kas balstits uz 2012. un 2013. gada tirgus cenam.

2015.gada kadastralo vertibu baze apstiprinata ar Ministru kabineta 2014.gada
1.julija noteikumiem Nr.379 ,Noteikumi par kadastralo veértibu bazi 2015.gadam”.

Tas izskatiSanas laika paaugstinatas kadastralas veértibas lauku zemém 1€ma atbalstit
tikai ar 2016.gadu.

2016.gada kadastralo vertibu baze visam nekustamo 1paSumu grupam
izstradata uz 2012. un 2013.gada tirgus informacijas pamata.

Kadastralo veértibu aprékinam apstiprinata kadastralo veértibu baze tiks
piemérota no 2016.gada 1.janvara.

2016.gada kadastralo vértibu aprékinam, saskana ar VertéSanas noteikumos
noteikto izstrades ciklu, tiek izstradats jauns lauksaimnieciba izmantojamas zemes
vertibu zon€jums un meZza vertibu zon&ums, ka ari analiz€ta nekustama TpaSuma
tirgus informacija par visam nekustama IpaSuma grupam, lai izvertétu nepiecieSamibu
aktualizet kadastralo vertibu bazes raditajus paréjam nekustamo TpaSumu grupam.
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Kopsavilkums

2014.gada 30.oktobr1 Saeima pienemtie grozijumi Kadastra likuma paredz
mainit kadastralo vértibu bazes izstrades ciklu no viena uz diviem gadiem. Parejas
perioda noteikts, ka 2016.gada kadastralo vértibu aprékinam piemé&ro 2015.gada spéka
esoSo kadastralo vertibu bazi (apstiprinata ar Ministru kabineta 2014.gada 1.jilija
noteikumiem Nr.379 , Noteikumi par kadastralo vertibu bazi 2015.gadam”), iznemot
lauku nekustamo Tpasumu grupu, kurai kadastralo vértibu pieaugums pielaujams ar
2016.gadu.

Kadastralo veértibu baze 2016.gadam ir izstradata, pamatojoties uz 2012. un
2013.gada nekustama IpaSuma tirgus informaciju. Saja perioda darfjumu apjoms
nekustama Tpasuma tirgli kopuma pieaudzis — pieaugumu veido dzivojamo Tpasumu
segments — gan darfjumi ar jauniem objektiem, gan darfjumi otrreizgja tirgt, ka ar1
nedaudz darTjumi ar neapbuivétu zemi majoklu celtniecibai. Nemainigi liela aktivitate
ir vérojama darijumos ar lauku zemi — nedaudz samazinajies darjjumu apjoms ar meza
zemi, bet pieaudzis ar lauksaimnieciba izmantojamo zemi.

Apbuves 1paSumu grupa Iidzigi ka iepriek$gja perioda cenas nedaudz
piecaugusas dargajiem dzivojamas apbiives nekustamajiem Ipasumiem Jurmala, Riga
un Pieriga. Pargja teritorija, kaut tirgus aktivitate ir palielinajusies, cenu pieaugums
nav izteikts. Speka esoSo kadastralo vertibu atbilstiba darfjumu cenam ir 79% - 84%
apméra, kas ir tuvu 2012.gada 3.oktobri ar Ministru kabineta rikojumu Nr.462
apstiprinataja koncepcija ,,Kadastralas vertésanas sisteémas pilnveidosanas un kadastra
datu aktualitates nodroSinasanas koncepcija” noteiktajam kadastralo vértibu vidéjam
atbilstibas ItTmenim (kadastralas vertibas tirgus vertibam atbilst 85% apmera). Tapec
kadastralo veértibu baze ne zemei ne €kam neviena no apbiives IpaSumu grupam uz
2015.un 2016.gadu gadu nemainas.

Attieciba uz jauno, dargo dzivojamas apbiives nekustamo TpaSumu segmentu
(,jaunie projekti”) — kadastralo vertibu izmainas ir saistamas vienlaikus ar vértibas
aprékina modeli nepiecieSamajam izmainam.

Atskiriga situacija ir ar lauku zemém, kur jau treSo gadu péc kartas ir izteikts
cenu kapums — pieprasijums un cenas aug praktiski visa valsts teritorija, pat
teritorijas, kuras iepriek§ nekustama ipasuma tirgus S$aja segmenta bija salidzino$i
neaktivs. Salidzino$i dargajas teritorijas, ka pieméram Zemgalé tik daudz nepieaug
labas kvalitates lauksaimniecibas zemes, cik salidzinosi sliktakas. Tas liecina, ka
mainijusies darfjumu struktiira, tomér nekustamo TpaSumu tirgli pieprasijums péec
labam lauksaimniecibas zemém joprojam saglabajas liels. Ka zemju pircgji tirgi
dominé gala lietotaji — gan zemnieku saimniecibas, gan fiziskas personas.

Lauku nekustamo TpaSumu grupa uz 2016.gadu gaidamas izmainas praktiski
visas lauku paSvaldibu teritorijas — pieaug gan lauksaimnieciba izmantojamas zemes,
gan meza zemes bazes veértibas.

Neskatoties uz to, ka lauksaimnieciba izmantojamas zemes bazes vertibas tika
paaugstinatas jau uz 2014.gadu, kadastralo vértibu un darjjumu cenu analize uzrada,
ka lauksaimnieciba izmantojamo zemju 2014.gada kadastralas vertibas atkal ir ~ 50 %
zemakas neka 2012., 2013.gada nekustama TpaSuma tirgus darfjumu cenas. P&c bazes
vertibu parskatiSanas kadastralas vértibas 2016.gadam joprojam bias vid&ji par ~ 30 %
zemakas neka 2012., 2013.gada nekustama ipaSuma tirgus darfjumu cenas. Lai ar1
lielakas kadastralo vertibu izmainas 2016.gada gaidamas lauku zem&m, tomer tas
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joprojam pret nekustama Tpasuma darfjumu cenam ir viszemak novertetas
salidzinajuma ar paréjam ipasumu grupam (attieciba ir 0.72).

Vissliktakas kvalitates lauksaimnieciba izmantojamai zemei (mazak par 10
ballem) vissliktaka novietojuma bazes veértiba biis 80 EUR/ha, savukart vislabakas
kvalitates zemei (vairak par 60 ballém) vislabakaja novietojuma bazes veértiba bis
2800 EUR/ha.

Meza zemei bazes veértibu izmainas saistamas ar izmainam kokmaterialu tirg,
ka arT izmainam mezizstrades un meza apsaimniekoSanas izdevumos, jo speka esosas
bazes vertibas tika noteiktas balstoties uz 2006.gada informaciju. Meza zemes bazes
vertibas uz 2016.gadu vidgji pieaug par ~ 20%. Sliktas kvalitates meza zemei (mazak
par 10 ballem) vissliktakaja novietojuma bazes vertiba bus 80 EUR/ha, savukart
vislabakas kvalitates meza zemei (virs 36 balléem) vislabakaja novietojuma bazes
vertiba biis 380 EUR/ha.

Ta ka izmainas ir tikai lauku TpaSumu grupa, tad procentualais prognozéto
kadastralo vertibu kopsummu pieaugums valstt ir 2%.
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1. Nekustama ipasuma vertésanas modeli

Vertesanas modeli veido veértibu zong&jums (karte ar homogénam zonam),
kadastralo veértibu bazes raditaji un vértibas aprékina modeli (formulas). Vertibu
zongjums att€lo nekustamo ipaSumu veértibu Iimena izplatibas robezas, kadastralo
vertibu bazes raditaji — raksturo IpaSumu vertibu Itmeni attiecigaja teritorija (vertibu
zona), savukart, vertibas aprékina modeli nosaka kadus galvenos vertibu ietekméjosos
Ipasumu raksturojosos datus izmanto, lai aprékinatu konkréta Ipasuma vertibu.

1.1. Vertibu zonéjums

Vertibu zon€jumus izstrada vienoti zemei un €kam vienlaicigi visa valsts
teritorija pa Cetram nekustamo TpaSumu grupam — komercdarbibas un sabiedriskas
apbtiives, riipniecibas apbiives, dzivojamas apbives un lauku grupam. Veértibu
zongjumus, nepiecieSamibas gadijuma mainot vertibu zonu robezas, parskata cikliski
— ik péc detriem gadiem, atseviSkos gadijumos, lai novérstu dazadu apbiives
zongjumu zonu robezu krustoSanos un saskanotu vertibu Itmenus starp dazadas
izmantoSanas TpasSumiem, pielaujama zon&juma preciz€Sana arpus noteikta cikla
(Attels Nr.1).

Attéls Nr.1. Vertibu zonéjumu izstrades grafiks

komercdarbtbas ,
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1
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Saskana ar VeértéSanas noteikumos noteikto vértibu zong€jumu izstrades ciklu,
tiek parskatitas lauku grupas — lauksaimnieciba izmantojamas zemes un meza zemes
vertibu zong&jumu zonu robezas. Pargjie nekustamo 1paSumu grupu veértibu zong&jumi,
kurus pielietos 2016.gada kadastralo veértibu aprékina, izstradati laika perioda no
2011.gada Iidz 2013.gadam:

— dzivojamo maju apbiives zongjums — izstradats 2011.gada, tiek pielietots kops
2012.gada 1.janvara;

— ripnieciskas razoSanas objektu apbiives zon€jums — izstradats 2012.gada, tiek
pielietots kops 2013.gada 1.janvara.

— komercobjektu apbives vértibu zon€jums - izstradats 2013.gada, tiek
pielietots kops 2014.gada 1.janvara.

Vertibu zonu izplatibas noteikSanai tiek izmantota visa pieejama informacija
par tirgus situaciju (pirkuma darfjjumi, nomas maksas, piedavajuma cenu informacija,
tirgus aktivitate un tas izmainas), konkrétas teritorijas socialekonomisko vidi (sociala
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un inzeniertehniska infrastruktira, apbtives raksturs), attistibas tendencém (teritorijas
atlauta izmantoSana, apbives ierobezojumi un parametri, investiciju/ biivniecibas
projekti) un citiem vertibu ietekmé&josiem faktoriem (dabas aizsargajamas teritorijas,
aizsargjoslas, atSkiribas transporta un gajéju plisma, dabas un inZeniertehniskas
infrastruktiras radita ietekme (appliiSanas risks, troksnu izplatiba)).

Apbiives nekustamo Tpasumu grupu vertibu zonu robezas nosaka pa zemes
vienibu robezam, nepielaujot zemes vienibas un &kas sadaliSanu dazadas vértibu
zonas (iznemot zemes vienibas zem celiem, dzelzceliem, upem), savukart, lauku
grupas zongjumu vertibu zonu robezas nosaka pa republikas pilsétu, novadu, novada
pils€tu un novada pagastu robezam.

1.2. Zemes vertibas aprékina modeli un vertibu bazes raditaji

Zemes vertibu, nemot vera tas izmantoSanas iespgjas, ietekme dazadi faktori.
Lai izvertetu butiskakos, Vertesanas noteikumi paredz divus vertibu aprékina modelus
(formulas):

— apbiives zemes vértibas aprékina modelis;
— lauku zemes vértibas aprékina modelis.

Vertibas aprékina modelis konkrétai zemes vienibai tiek piemérots ieveérojot
vietgjas pasvaldibas noteikto nekustama ipaSuma lietoSanas merki (turpmak —
lictoSanas meérkis). Lauku zemes vértibas aprékina modelis tiek piemé&rots lauku
teritorijas zemes vientbam ar lietoSanas merki no lietoSanas merku grupas
,Lauksaimniecibas zeme”, ,,MeZzsaimniecibas zeme un 1paSi aizsargdjamas dabas
teritorijas, kuras saimnieciska darbiba ir aizliegta ar normativo aktu” un ,,Udens
objektu zeme”. Pargjos gadijumos tiek piemerots apbiives zemes vertibas aprékina
modelis.

1.2.1. Apbuves zeme

Apbuves zemes vértibas aprékina modelis paredz izvertét galvenos apbiives
zemes vertibu ietekmé&josos faktorus — zemes izmantoSanu (zemes vienibai noteikto
lietoSanas mérki un tam piekritoSo zemes platibu) un zemei noteiktos apgrutinajumus,
kuri ietekm@ zemes vértibu.

Vertibas samazinajums par apgritinajumiem noteikts Vert€Sanas noteikumos.
Savukart, lai aprékinatu zemes veértibu pemot veéra lietoSanas meérki, jaizstrada
apbiives zemes Vertibu bazes raditaji, kas attiecigajam gadam jaapstiprina ar Ministru
kabineta noteikumiem, kas nosaka kadastralo vértibu bazi (turpmak — Vertibu bazes
noteikumi):

— zemes bazes vertiba;
— standartplatiba;
— standartplatibas korekcijas koeficients.

Standartplatiba tiek noteikta, lai korekti novertétu viena lietoSanas mérka
dazada lieluma zemes vienibas — rezultata bazes vertibas, standartplatibas un
standartplatibas korekcijas koeficenti tiek noteikti ar aprékinu, lai mazas un lielas
zemes platibas attieciba pret tirgus cenu Iimeni tiktu novertétas ar vienadu attiecibu,
pieméram, 85% apmera no tirgus veértibam. Standartplatiba tiek noteikta analizgjot
gan nekustama 1paSuma tirgus informaciju, kas uzrada, ka zemes vienibas ar platibu,
kas parsniedz attiecigajam lietoSanas mérkim optimali nepiecieSamo lielumu, ir ar
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zemaku viena kvadratmetra vértibu, gan registrétos objektus un to sadalijumu péc
platibas dazadas teritoriju grupas.

1.2.2. Lauku zeme

Lauku zemes vértibas aprékina modelis atbilstos$i galvenajiem lauku zemes
vertibu ietekm@joSiem faktoriem paredz izvertét:

— lietosanas mérka platibas pa zemes lietoSanas veidiem:

o lauksaimnieciba izmantojama zeme (aramzeme, plavas, ganibas,
augludarzi);

meza zeme;

zeme zem €kam un pagalmiem;

zeme zem zivju dikiem;

pargja zeme (kriimaji, purvi, zeme zem tdeniem (iznemot zeme zem
zivju dikiem), zeme zem celiem un eksplikacija uzradita pargja zeme).

O O O O

— lauksaimnieciba izmantojamas zemes kvalitati;
— meza zemes kvalitati;

— apgriitindjumus un to aiznemtas platibas;

— dzivojamas majas ietekmi.

Lauku zemes vértibu bazes raditaji, kas jaapstiprina Vertibu bazes noteikumos
attiecigajam gadam ir:

— lauksaimnieciba izmantojamas zemes bazes vértiba katrai lauksaimnieciba
izmantojamas zemes kvalitates grupai;
— meZa zemes bazes vertiba katrai meza zemes kvalitates grupai.

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes, nemot v&ra zemes kvalitates
noverte§jumu balles, iedalas septinas kvalitates grupas, bet meza zemes — Cetras
grupas.

Zemes zem &kam un pagalmiem, zemes zem zivju dikiem, pargjo zemju,
dzivojamas majas, apgritindjumu un cirSanas ierobezojumu izvert€Sana ir noteikta
Veértesanas noteikumos — gadijuma, ja uz zemes vienibas ir dzivojama maja, tad zeme
1000m? platiba tiek vertata ka apbiives zeme, piemérojot individualas apbiives zemes
bazes vertibu. Savukart, lai noteiktu zemes veértibu zem zivju dikiem un pagalmiem,
aprékina pieméro attiecigas Vvertibu zonas bazes vertibu lauksaimnieciba
izmantojamas zemes IV kvalitates grupai. Pargjo zemju (krimi, purvi, zemes zem
tideniem, zemes zem celiem, par€jas zemes) vertibas aprékina pieméro I kvalitates
grupas zemes bazes vértibu reizinatu ar koeficientu 0,8. Meza zem&m par cirSanas
ierobeZzojumiem noteiktais vertibas samazinajums katrai zemes vienibai tiek sanemts
no Valsts meZa dienesta un ir ieklauts zemes kvalitativaja novertejuma.

1.3. Eku vértibas aprékina modeli un vértibu bazes raditaji

Atkariba no &ku veértibu ietekmgjoSo raditaju izverteSanas detalizacijas
pakapes, €kas, nemot véra ekas galveno lietoSanas veidu un dzivojamo telpu grupu
esamibu, kops 2012.gada 1.janvara iedala tris €ku grupas:

— savrupmajas;
— daudzfunkcionalas €kas;
— citas nedzivojamas €kas.
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Katrai eku grupai atbilstoSie €ku tipi un nosacijumi, kurus nem vera, lai ekas
iedalitu ieprieks minétajas grupas, noteikti Vertesanas noteikumu 19.pielikuma. Tapat
Vertesanas noteikumos noteikts kadus raditajus izverte katrai grupai.

Visam &kam péc viena principa izveérte tadus raditajus ka ¢&kas fiziskais
stavoklis un apgriitinajumi. Ekas fiziska stavokla ietekmi uz €kas vértibu nosaka ar
buves fiziska stavokla korekcijas koeficientu. Minétais koeficients ir atkarigs no ta,
kads ir ekas fiziska stavokla % (tiek izvertets biivju kadastralas uzmérisanas jeb
tehniskas inventarizacijas laika). Koeficienta diapazons ir no 1,0 jaunai €kai Iidz —
0,1, ja buves fiziskais stavoklis (nolietojums) ir 80%. Ja fiziskais stavoklis ir virs
80%, kas atbilst faktiski nojaucamai €kai jeb graustam — korekcijas koeficients ir ,,0”
un &kas vértiba ir,, 0.

No apgritinajumiem attieciba uz €kam tiek izvertéts tikai fakts, vai konkrétai
ekai ir kulturas pieminekla statuss.

1.3.1. Savrupmaju vertibas aprekina modelis

Savrupmaju grupa ietver viena dzivokla maju un divu dzivoklu majas tipu
grupas ¢&kas. Savrupmajas vértéSanas modelis atbilsto$i galvenajiem vértibu
ietekmg&josSiem faktoriem paredz izvertet Sadus raditajus:

— ¢€kas novietojums (vértibu zona);

— @&kas tips (bazes vertiba mura, koka vai darza majam);

— savrupmajas kopplatiba un platibu sadalijums (iekStelpas, artelpas t.sk. Skiinis,
paligtelpas — pagrabtelpas, garaza, kiits),

— labiekartotibas Iimenis (elektriba un kanalizacija);

— biuves fiziskais stavoklis (pamati, sienas, parsegumi, jumts);

— apgritinagjumi (kultiiras piemineklis).

Savrupmajam bazes veértibu nosaka uz labiekartotu €ku — €kas iekstelpam.
Artelpu, pagraba un paligtelpu platibas vértibu samazinosie koeficienti, ka ari
labiekartotibas, biives fiziska stavokla un apgritinajumu izvertéSanas korekcijas
koeficienti pamatojoties uz nekustama ipaSuma tirgus informaciju, ir noteikti
VertéSanas noteikumos.

Savrupmaju vertibas aprékina tiek pieméroti $adi korekcijas koeficenti:

— ¢&kas artelpu platibai — 0,3;

— @&kas pagrabstava platibai — 0,6;

— Skiina platibai, kas ietilpst €kas kopplatiba — 0,3;

— garazas un kiits platibam, kas ietilpst €kas kopplatiba — 0,6;
— ja savrupmaja nav elektribas — 0,6;

— jasavrupmaja ir elektriba, bet nav kanalizacijas — 0,8.

Minétos korekcijas koeficientus savrupmajas kadastralas veértibas aprékina
iespejams piemérot tikai tad, ja Kadastra informacijas sisttma par €ku ir registréta
pilna informacija (veikta biivju kadastrala uzmeriSana jeb tehniska inventarizacija).
Savukart €ku, kuram dati Kadastra informacijas sistéma registréti masveida
apsekoSanas rezultata, veicot €kas argjo apsekosanu (nav veikta pilna biivju kadastrala
uzmériSana), un attiecigi nav zinu par labiekartojumiem un platibu sadalijumiem,
veértibas aprékina visai platibai pieméro €kas tipa bazes vertibu, taja pasa laika loti
lielam ekam vertibu koriggjot ar apjoma korekcijas koeficientu.
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Savrupmaju vertibu bazes raditaji, kas jaapstiprina Vertibu bazes noteikumos

attiecigajam gadam ir:

savrupmaju eku tipu bazes vertiba;
standartapjoms un apjoma ietekmes korekcijas koeficients (pieméro tikai
savrupmajai, kurai nav veikta pilna kadastrala uzmeérisana).

. Daudzfunkcionalo eéku vertibas aprekina modelis

Daudzfunkcionalo €ku grupa ietver:

triju vai vairaku dzivoklu maju tipu grupas ekas;

biroju €ku un tirdzniecibas &ku tipa €kas pie nosacijuma, ja €ka ir vismaz
viena dzivojama telpu grupa;

pargjas nedzivojamas €kas, ja dzivojamo telpu grupu platibu summa ir lielaka
neka ekas galvenajam lietoSanas veidam atbilstoSo telpu grupu platiba.

Daudzfunkcionalas €kas kadastralo veértibu aprékina, summgjot telpu grupu

kadastralas vértibas.

Daudzfunkcionalas €kas telpu grupas vertibas aprékina modelis atbilstosi

galvenajiem veértibu ietekmgjoSiem faktoriem paredz izvertet sadus raditajus:

€kas novietojums (vertibu zona);

kopégjas platibas sadalijums (artelpas, iekstelpas);

telpu grupas izmantos$ana (dzivojama, komerc (biroja, vairumtirdzniecibas un
mazumtirdzniecibas, viesnicas telpu grupa), saimniecibas (koplietoSanas,
garazas, cita ieprieks neklasific€ta (pagrabstava) telpu grupa));

dzivojamai telpu grupai — piesaistes stavs (pirmais un pagrabstavs);
dzivojamai telpu grupai — labiekartotibas Iimenis (kanalizacija un
sanitartehniskais mezgls);

biives arsienu materials (koks, muris);

biives fiziskais stavoklis (pamati, sienas, parsegumi, jumts);

apgritinajumi (kulttras piemineklis).

Artelpu, labiekartotibas ITmena, stava un saimniecibas telpu grupu vértibu

samazinosie koeficienti, ka ar7 biives fiziska stavokla un apgriitinajumu izvertéSanas
korekcijas koeficienti, kas noteikti pamatojoties uz nekustama ipaSuma tirgus
informaciju, ir apstiprinati VertéSanas noteikumos:

artelpu platibai — 0,3;

saimniecibas telpu grupai — 0,3;

telpu grupa, kura atrodas koka daudzdzivoklu dzivojamaja maja — 0,8;
dzivojamai telpu grupai, kurai nav kanalizacija vai sanitarais mezgls — 0,8;
dzivojamai telpu grupai, kurai nav ne kanalizacija, ne sanitarais mezgls — 0,6;
dzivojamai telpu grupai, kura atrodas pirmaja stava — 0,9;

dzivojamai telpu grupai, kura atrodas pagrabstava — 0,6.

Dzivojamas (,,Triju vai vairaku dzivoklu majas dzivojamo telpu grupa, kods

11227, ,,Divu dzivoklu majas dzivojamo telpu grupa, kods 1121” un ,,Viena dzivokla
majas dzivojamo telpu grupa, kods 1110 (turpmak — dzivojama telpu grupa)) un
komerc (,,Viesnicas telpu grupa, kods 12117, ,Biroja telpu grupa, kods 12207,
,, Vairumtirdzniecibas un mazumtirdzniecibas telpu grupa, 1230”) telpu grupas vértibu
aprékina, piemeérojot Vertibu bazes noteikumos noteikto bazes vértibu telpu grupam,
savukart, pargjo telpu grupu vertibu aprékina, piemerojot telpu grupas bazes veértibu
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atbilstosi €kas galvenajam lietoSanas veidam vai dzivojamas telpu grupas bazes
vertibu (ja telpu grupai, atbilstosi €kas galvenajam lietoSanas veidam, nav apstiprinata
bazes vertiba).

Bazes veértibu dzivojamai telpu grupai nosaka ka telpu grupai, kura atrodas
augstak par pirmos stavu miira maja un kurai ir gan kanalizacija, gan sanitartehniskais
mezgls.

1.3.3.,Citu nedzivojamo eku” vértibas aprékina modelis

,Citas nedzivojamas €kas” vértibas aprékina modeli pieméro visam pargjam
ekam, kas neatbilst savrupmaju vai daudzfunkcionalo €ku kategorijai.
Nedzivojamas €kas izverte sadus raditajus:
— ¢&kas novietojums (vertibu zona);
— ¢&kas izmantoSana (€kas tips);
— ¢kas kopgjais apjoms (platiba vai bavtilpums);
— ¢€kas platibu sadalijums (iekstelpas, artelpas);
— ¢kas fiziskais stavoklis (sienas, pamati, parsegumi, jumts);
— apgritinajumi (kultiiras piemineklis).

Ekas fizisko stavokli un apgriitinagjumus (kultiras piemineklis) izverte ka
savrupmdjam un daudzfunkcionalajam ekam. Eku tipi, kuriem samazina artelpu
vertibu, piemérojot vertibu samazinoSo koeficientu 0,3, noteikti VertéSanas
noteikumos. Apjoma ietekmes korekcijas koeficientu pieméro tikai tam
nedzivojamam &kam, kas p@c apjoma parsniedz Vertibu bazes noteikumos
apstiprinato standartapjomu.

Nedzivojamo &ku vertibu bazes raditdji, kas jaapstiprina Vertibu bazes
noteikumos, ir:

— ¢&ku tipu bazes vertibas;
— @&kas standartapjoms un apjoma korekcijas koeficients.

1.4. InZenierbiives

Aprekinot inZenierbiivju kadastralo vértibu, izverté tikai inZenierbuves
izmantoSanas veidu (inzenierbiives tips), inZenierbiives apjomu un fizisko stavokli,
kas noteikts nemot véra inZenierbiives faktisko un normativo kalpoSanas ilgumu.
Atseviskiem inzenierbiivju tipiem— ripniecibas uznémumu raZoSanas procesu
estakadém, krastmalam ar dazada veida krasta nostiprinajumiem, jiras ostu
piestatném un kiegelu un dzelzsbetona diimeniem - papildus tiek izvertets
novietojums (vertibu zona).

Fiziska stavokla ietekmi uz kadastralo vertibu nosaka ar biives fiziska stavokla
korekcijas koeficientu. Minétais koeficients ir atkarigs no ta, kads ir inZenierbiives
fiziska stavokla %. Koeficienta diapazons ir no 1,0 jaunai inZenierbiivei lidz 0,1, ja
buves fiziskais stavoklis (nolietojums) ir 80%. Ja inzenierbuves fiziskais stavoklis
aprekinats lielaks par 80%, pienem, ka inZenierbiives fiziskais stavoklis ir 80%.

No apgriitinajumiem attiectba uz inZenierbiivém, tapat ka uz &kam, tiek
izvertets tikai fakts, vai konkrétai inZenierbiivei ir kultliras pieminekla statuss.
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1.5. Iespéjamas izmainas vertibas aprékina modelos 2016.gada

Veértesanas modelu, t.sk. noteikto vertibu bazes raditaju un izstradato vertibu
zon&jumu kvalitate un pietickamiba masveida veértéSana (kadastrala vértésana) tiek
izverteta, veicot aprékinato (kadastralo) veértibu un tirgus cenu attiecibu (vertibu
attiecibu) analizi. Lai uzlabotu veértibu atbilstibu tirgus Iimenim, vertibu vienotibu
starp dazadam grupam, ka ar1 vértibu vienotibu vienas noteiktas grupas ietvaros —
biezi situaciju iesp&jams uzlabot ar bazes raditaju mainu vai zongjuma aktualizaciju —
nepiecieSamas izmainas ieklaujot Vertibu bazes noteikumos. Tome@r nereti situaciju
uzlabot iespgjams tikai pilnveidojot un mainot vertibas aprékina modelus un izmainas
ietverot Verte€Sanas noteikumos — vai nu modeli papildinot ar kadu jaunu faktoru vai
mainot jau esoSa faktora ietekmes izvertgjumu. Gadijuma, ja aprékina modeli
nepiecieSams ieklaut papildus faktoru — jaizverteé Kadastra informacijas sist€émas datu
aizpildijums veértéjamiem objektiem vai $o datu iegliSanas un registracijas iespéjas
nakotng.

1.5.1. ,Jaunie projekti”

Bitiski eku, t.sk. dzivoklu vertibas aprékina modela uzlabojumi tika realiz&ti
un ieviesti 2012.gada 1.janvari. Tome&r, nemot véra datu aizpildijumu Kadastra
informacijas sistéma, nebija iespgjams modelt ieklaut €kas celtniecibas un parbives
gada un ar So procesu saistitas kvalitates izverte§jumu. Taja pasa laikd nekustama
IpaSuma tirgus analize liecina (Att€ls Nr.2), ka cenu atSkiribas ir starp dzivokliem
»padomju laika” celtajas daudzdzivoklu €kas, kuras nav veikti uzlabojumi, ekas, kuras
ir veikta dal€ja renovacija, ka ar7 1pasi butiska vertibu atSkiriba ir salidzinot $adus
dzivoklus ar dzivokliem &kas, kuras, pielietojot jau modernakus materialus un
tehnologijas, celtas vai biitiski uzlabotas (rekonstructas/renovétas) péc 2000.gada —
tas ir ekas, kuru:

— celtnieciba pabeigta p&c 2000.gada (ieskaitot), pabeidzot pirms §1 perioda
iesaktas €kas, vai arT uzsakot celtniecibu pec 2000.gada (ieskaitot);

— celtnieciba pabeigta jau ,,padomju laika” (vai agrak), bet kura pilniba renovéta
vai rekonstruéta pec 2000.gada (ieskaitot), ka rezultata eka pielidzinama jaunai
ekai.

Attéls Nr.2. Dzivok]u vértibu attiecibu analize
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Tomeér, izveértgjot Kadastra informacijas sisttma uzkrato informaciju,
secinams, ka neveidojot jaunu datu uzskaites mehanismu nav iesp&jams identificet
atjaunosSanas un parbiives darbu apjomu, ka rezultata nav iesp&jams noskirt pilniba
renovétas vai rekonstruétas €kas no €kam, kuras parbiive/atjaunosanas darbi veikti
dalgji, ka arT atseviskos gadijumos no ekam, kuras vispar uzlabosanas darbi vispar nav
veikti. Tadgjadi modelu pilnveide Sobrid iesp&jama noskirot tikai jaunas €kas no
pargjam.

1.5.2. Kulturvesturiskie pieminekli

Dalai nekustama ipaSuma objektu, kas ikdiena brivi tiek lietoti un tirgoti, ir
kultiiras pieminekla statuss. Patreiz€jais VertéSanas noteikumos apstiprinatais vertibas
aprékina modelis kulturvesturiskam €kam paredz vértibu pazeminoSu koeficientu
lietosSanu. Samazinajums ieviests, jo esoSais reguléjums attieciba uz kultiiras
pieminekliem paredz virkni ierobeZojumu attieciba uz to izmantoSanu un renovaciju.

Tomeér izvertgjot aktualo tirgus informaciju, secinams, ka pastav sakariba starp
cenu vispargjo limeni, €kas tehnisko stavokli un €kas kultiras pieminekla statusu — ka
svarigs cenu ietekméjoss faktors jaatzime €kas tehniskais stavoklis, kas saistits ar €kas
buvesanas un/vai renovacijas gadu. No tirgus datiem secinams — ja &ka ir laba
tehniska stavokli, kultiiras pieminekla statuss ir vertibu paaugstinoSs, nevis
pazeminoss faktors, savukart, ja €ka ir slikta tehniska stavoklt — vertibu pazeminoss
faktors, ta ka nepiecieSami lieli ieguldijumi, lai €ku atjaunotu, ka ari sarezgita ir
renovacijas procediira.

Rezultata VertéSanas noteikumos ietvertais veértibu pazeminoSais koeficients
nelauj novértét renovetus kultiiras piemineklus atbilstosi situacijai tirgli un statusa
izvértéjuma principi jamaina. Sobrid vértibas samazinajumi drizak pilda nodoklu
atvieglojuma funkciju, nevis masveida (kadastralas) vertésanas funkciju, ka rezultata
kadastralai veértibai biitu jatuvinas tirgus veértibai (plaSak — Dienesta Nekustama
ipaSuma tirgus parskata , Kultirvésturiska pieminekla statusa ietekme uz nekustama
Ipasuma veértibam”)
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2. Nekustama ipasuma tirgus

2.1. Ekonomiskas situdcijas ietekme uz nekustama ipasuma tirgu

Latvija parvargjusi dzilo recesiju, un no 2009.gada vidus ir sakusies
pakapeniska ekonomikas izaugsme. 2011.gada un 2012.gada iekSzemes kopprodukta
(turpmak — IKP) pieaugums salidzinamas cenas parsniedza 5% (Att€ls Nr.3), faktiskas
cenas tas bija aptuveni 10%. Ta ir augstaka ekonomikas izaugsme Eiropas Savieniba.
Nedaudz zemaka, bet strauja izaugsme turpinajas art 2013.gada — parsniedzot 4%.

Attéls Nr.3. IKP, IKP izmainas (sezonali izlidzinats, faktiskas cenas)
IKP, tiikst. EUR kreisa ass, IKP izmainas laba ass
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Ekonomikas izaugsme ir izsaukusi bezdarba Ilimena (Darba meklétaju
ipatsvars ekonomiski aktivo iedzivotaju kopskaitd) pazeminasanos no 15,3%
2012.gada I1dz 12,1% 2013.gada.

Starptautiskas kreditreitinga agentiiras vairakkart ir paaugstinajusas Latvijas
kreditreitingu péc krizes parvaréSanas. Tas notika art 2013. gada. Agentiiras uzskata,
ka Latvijas ekonomikas un finanSu stavoklis turpinas uzlaboties, ka arT Latvijas
valdiba turpinas istenot Iidzsingjo fiskalo politiku ar péc eiro ievieSanas 2014.gada.

Kreditreitinga paaugstinaSana ir signals ne tikai finansu tirgus dalibniekiem —
aizdevejiem par riska pazeminasanos Latvija, bet arT investoriem, taja skaita tiem, kas
interes€jas par investicijam nekustama Tpasuma. Investori prasa zemaku riska prémiju
jeb gatavi par investiciju objektu maksat vairak. Tas ar1 ir papildus spiediens
nekustama Tpasuma cenu paaugstinaSanas virziena.

Jaatzimeé, ka investoru interese 2013.gada, lidzigi ka iepriekS$€jos, par
investicijam nekustama 1paSuma nav vienada visa Latvijas teritorija, ka ari visos
nekustama TpaSuma segmentos. Investoru interese ir, galvenokart, par ,,dargiem”
dzivokliem Rigas centra, jaunajiem dzivoklu projektiem Rigas centra. Interese ir ari
par nekustama IpaSuma objektiem Jirmala, priekSroku dodot Jirmalas centram un
ekskluziviem majokliem. Domingjosais investors Saja segmentd ir NVS valstu
rezidents, kas iegadajas vienlidz biezi nekustamo TpaSumu gan saistiba ar
terminuzturéSanas atlauju pieprasiSanu, gan bez tas.
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Otra investiciju grupa ir meza un lauksaimniecibas zemju pirc€ji. Ar vietgjo
kapitalu Saja segmenta konkuré arvalstu kapitals, kas, galvenokart, caur Latvija
registrétam kompanijam ieplust $aja tirgus segmenta. Kapitala izcelsmes valstis,
galvenokart, ir Skandinavijas valstis.

Ka nozimigs nekustama ipasuma tirgus ietekméjoss faktors minams finansu
tirgus, seviski, ja uz nekustamo ipaSumu raugas no investiciju viedokla. Latvija ir
maza un atvérta ekonomika. Tapéc izmainas globalos finansu tirgos ietekmé Latvijas
finanSu tirgu un attiecigi arT nekustamo TpaSumu. Sakara ar krizi eirozona, 2013.gada
rekordzemas bija starpbanku likmes — EURIBOR indekss pazemindjas zem 0.5%
robezas (Att€ls Nr.4). Tas ir spiediens uz noguldijumu procentu likmém
pazeminasanas virziena. Depozitprocentu likmes gan latu noguldijjumiem, gan
noguldijumiem eiro valiita bija rekordzema limeni — zem 2%. Tas savukart ietekmé
kapitalizacijas likmes pazeminasanas virziena jeb rada spiedienu vértibu
paaugstinasanas virziena.

Attéls Nr.4. EURIBOR likmes, kreditprocentu likmes,
depozitprocentu likmes,%
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Neskatoties, ka bankam ir pieejams l&ts kapitals, videjas kreditprocentu likmes
ir salidzinoS§i augstas — ilgtermina kreditiem eiro valita virs 8%. Starpiba starp
depozitprocentiem un kreditprocentiem ari bija ped€jas desmitgades augstaka liment —
aptuveni 6%-7%.

Jaatzime, ka Sie kreditprocenti ir vid&jie raditaji, kas nozimé, ka starp bankas
klientiem ir tadi, kuri var sanemt kreditus ar butiski zemakiem procentiem, ka arT ir
klienti, kas sanem kreditus ar augstaku procentu likmi.

Ka nozimigs un ietekmigs nekustama ipaSuma tirgus dalibnieks japiemin
komercbankas. Komercbanku péd€jo tris gadu laika ir izsniegto kreditu apjoms
palielinas (Attels Nr.5). 2013.gada vidgji ceturksni izsniedza aptuveni 80 milj. EUR.
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Attéls Nr.5. Komercbanku no jauna majsaimniecibam izsniegtie
krediti, tikst. EUR
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Taja pasa laika majsaimniecibam izsniegto kreditu portfela apjoms samazinas.
P&dgjo piecu gadu laika tas samazinas aptuveni par 100 -150 milj.EUR ceturksni. Tas
nozimé, ka, neskatoties uz to, ka bankas majsaimniecibam izsniedz jaunus kreditus,
dzesto kreditu summa ir aptuveni 3 reizes lielaka.

Faktiski bankas vairak kreditg relativi turigakos iedzivotajus, kuri arT pamata ir
pircgji relativi dargakiem majoklu segmentiem. Tas arl viens no faktoriem kapéc
relativi dargako majoklu segmenta cenas un attiecigi vértibas picaug straujak (Attels
Nr.6).

Attéls Nr.6. Privatpersonam komercbanku izsniegto kreditu
portfelis, portfela izmainas
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2.2. Nekustama ipasuma tirgus darijumi

2.2.1. Statistiskie raditaji

Dienests atbilstosi Kadastra likuma 70.pantam Kadastra informacijas sistéma
uztur nekustama pasuma tirgus datu bazi (turpmak — tirgus datu baze). Informacija
tirgus datu bazé tiek registréta, pamatojoties uz Valsts vienotas datorizetas
zemesgramatas sanemtajiem pazinojumiem par Ipasumtiesibu mainu Zemesgramata.

Izvertgjot uzkrato informaciju, secinams, ka aktivitate nekustama ipaSuma
tirgii kops 2009.gada (zemakais tirgus aktivitates punkts), pieaug pamazam— darijumu
apjoms tikai mazliet parsniedzis 2005.gada limeni gan darfjjuma skaita zina, gan
naudas apjoma zina. Savukart attieciba pret maksimalo tirgus aktivitati 2006.-
2007.gada darfjumu skaits joprojam ir par ~15% mazaks, bet naudas apjoms, kas
nonacis tirgh, ir gandriz uz pusi mazaks (Attéls Nr.7).

Attéls Nr.7. Darijumu skaita un kopéjas darijjuma summas izmainas,
sakot no 2005.gada
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2013.gada, salidzinot ar 2012.gadu, ir pieaudzis darjjumu skaits ar dzivokliem,
pie tam pieaugums ir vérojams visos dzivoklu tirgus segmentos. Savukart darjjumu
skaits ar biivém, apbiivétu un neapbiivétu zemi faktiski saglabajas ieprieks€ja liment —
pieaugums ir minimals (Attels Nr.8).
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Attéls Nr.8. Darijumu skaita dinamika dalijuma péc darijuma
objekta, sakot no 2005.gada
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2013.gada lauku zem&m ir veérojams neliels zemes darfjuma skaita
samazinajums (Attels Nr.9).

Attéls Nr.9. Darijumi ar neapbiivétu zemi — darijumu skaita
dinamika dalijjuma pa ipasumu grupam
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2.2.2. Tirgus cenu izmainu tendences

Lai novertétu situaciju nekustama ipaSuma tirgii, atbilstoSi VertéSanas
noteikumu 15.% punktam, izmantojot Kadastra informacijas sistémas tirgus datu baze
registréto informaciju, noteikti cenu indeksi attieciba pret 2012.gada 1.pusgadu,
Vidgjas izmainas valsts méroga redzamas attéla (Attéls Nr.10).
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Attéls Nr.10. 2013.gada nekustama ipasuma cenu izmainu tendence
valsti attieciba pret 2012.gada 1.pusgadu
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Ta ka cenu indeksi vidg€ji valstt gada laika neuzrada tirgus cenu kritumu, tad
nav nepiecieSams prognozet bazes vertibu apmeéra samazinajumu uz 2015.gada
1.janvari.

Nekustama IpaSuma tirgus cenu indekss atspogulo kopg&jo ekonomisko
situdciju. Ja salidzinajumam ka bazes periodu izvelas 2005.gada 1.pusgada cenas
(Attels Nr.11), redzams ka valsts cenu indeksa veértiba péc liela ekonomiska krituma
2012 gada ir pakapusies par ~ 20 — 25 % un ar nelielam svarstibam tada saglabajas ar1
2014.gada sakuma.

Attéls Nr.11. Nekustama ipasuma cenu indekss
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Tomer valsts cenu indekss atspogulo tikai vispar€jas ekonomiskas tendences.
Cenu izmainas var atSkirties dazados nekustama ipasuma tirgus segmentos ka ari
dazadas teritorijas. Tapat cenu indekss neraksturo tas cenu izmainas, ja vienlaikus ar
cenu izmainam mainas darijjumu struktiira.

Izanaliz€jot darjjumus pa teritorijam un pa segmentiem, tika konstatéts, ka
darfjumos ar lauksaimniecibas zem&m ar1 2013 saglabajas cenu pieaugums, bet ir
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mainijusies darfjumu struktiira. Lauku zemju tirgli v€rojama tendence, ka sliktakas
kvalitates zemes cena pietuvojas dargako zemju cenu limenim. Vid&ja cena par
hektaru valsti, salidzinot ar 2012.gadu, lauksaimnieciba izmantojamajai zemei
pieaugusi par ~ 20% (Attels Nr.12).

Attéls Nr.12. Lauksaimnieciba izmantojamas zemes cenu (EUR/ha)
izmainas
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Cenu pieaugums uzradas ar1 darjjumos ar meza zemém. Te gan jasaka, ka
darfjuma summa ietver gan zemes, gan augoso koku vertibu un vidgjas cenas raditaju
butiski var ietekmé&t darjjumu struktira (piem&ram, tirgots c@rtams meZs vai
izcirtums). Nekustama ipasuma tirgus datu bazé par laika periodu 2012. — 2013.gads
registréti ~2500 darfjumi ar meza zemém. Vidgja cena par hektaru valsti, salidzinot ar
2012.gadu, pieaugusi par ~ 10 %. Meza zemes cenu izmainas laika gaita atspogulotas
grafika (Attels Nr.13).

Attéls Nr.13. MezZa zemes cenu (EUR/ha) izmainas
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2.2.3. Darijumu statistika 2015.gada vertibu bazes izstradei

Nemot veéra, ka valsti kopuma cenu indekss kapumu neuzrada, 2015.gada
vertibu bazes izstradei izmantoti péd€jo divu gadu — tas ir 2012.-2013.gada darjjumu
dati. Kopgjais darjjumu apjoms minétaja perioda ir nedaudz virs 93 000 darijjumu.
Darfjumu skaita sadalfjums péc darijuma sastava paradits grafika (Att€ls Nr.14).

Attéls Nr.14. 2012.-2013.gada darijumu skaita sadalijums péc
darijuma objekta sastava
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M neapbuvéta zeme

Ne visi no registrétajiem darfjumiem ir izmantojami vertibu bazes izstrade.
Diezgan ievérojamu dalu veido darfjumi, kas vai nu neatbilst briva tirgus apstakliem,
vai pardota objekta Kadastra informacijas sisttma raksturojoSie dati neatbilst
situacijai daba. Netiek izmantoti darfjumi, piem&ram, kas notikusi radinieku starpa,
darjjumi ar papildu saistibam, gadijuma, ja &kas faktiska kvalitate neatbilst
registrétajai, ja objekts ir ar izteikti mazu vai nesamérigi lielu platibu. Tapat netiek
izmantoti darjjumi ar ,.ekstrémam” veértibam — ja darfjjumu summa attieciba pret
citiem salidzinamiem darjjumiem (piem&ram, dzivokliem tai pasa maja vai
salidzinamas blakus majas) ir ar ekstrému novirzi. Diezgan iev@rojamu apjomu
(~ 6500 gadijumu) veido darfjumi, kur objekts pardots pa dalam — vienai un tai pasai
personai ar dazu dienu nobidi — faktiski tads darfjums tiek uzskatits par vienu nevis
diviem darfjumiem. Lidz ar to darfjumu skaits, kas raksturo noteiktas grupas Tpasumu
cenas ir daudz mazaks.

DarTjumos ar neapbiivétu zemi lielako dalu (65%) veido darfjumi ar lauku
zemi un savrupmaju apbiives zemi (19%). Pargjas ipaSumu grupas darfjumu skaits ir
salidzinosi niecigs (Attels Nr.15).
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Attéls Nr.15. 2012.un 2013.gada darijumu ar neapbuvétu zemi
skaita sadalijums pa ipasumu grupam

u dzivokliem

® komercdarbibai
|
189 lauku zeme
M razosanai
515 . .
m sabiedriskai apbiivei

W savrupmaju zeme

m cits

Lauku zemes darfjumi ir visos regionos, bet lielaka lauku zemes (gan
lauksaimniecibas, gan mezu zeme) darfjumu aktivitate ir Latgales un Vidzemes pusé€s
(Attels Nr.16 unAttels Nr.17). Latgalg ir lielakais darfjumu skaits, bet liclaka pardota
kopplatiba ir Vidzemé. 2012.-2013.gadu laika Latgalé un Vidzemé katra regiona
pardoti vairak neka 50 000 ha lauku zemes.

Attéls Nr.16. Lauku zemes darijumu skaits regionos
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Attéls Nr.17. Lauku zemes darijumu kopplatiba regionos

Kopplatiba, tukst. ha
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Lai noteiktu lauksaimnieciba izmantojamas zemes bazes vertibas, tiek
izmantoti tie darfjumi, kas raksturo tiesi lauksaimniecibas zemi — tas nozimé, ka citu
zemes lietosanas veidu, piem@ram meZzu, ietekme ir minimala. Analizei izmanto
zemes vienibas, kuras lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba ir vismaz 3 ha un
meza zemes platiba ir zem 20% no kopplatibas. Tapat netiek izmantoti darfjumi, kur
redzams, ka zeme iegadata pie Gideniem drizak rekreacijas neka lauksaimniecibas
vajadzibam, darTfjumi ar ekstrémam — neraksturigam vertibam.

2.3. Buvniecibas izmaksas

Atbilstosi VerteSanas noteikumu 47.punktam, €ku tipiem, kuriem darfjumu
skaits attiecigaja tirgus rajona ir mazaks par pieci, izmanto informaciju par tieSajam
blivizmaksam (konkréta eku tipa vid€jas buvmontazas darbu izmaksas eiro par
apjoma vienibu, kuras nav ieklautas izmaksas, kas saistitas ar teritorijas
labiekartoSanu, argjo inZeniertiklu un iekartu uzstadiSanu), nemot véra €kas tipa
buvizmaksas un attiecigas eku tipu grupas vid€jo cenu limeni valsti.

Informaciju par tieSajam biivizmaksam Dienests sanem no Ekonomikas
ministrijas, atbilsto$i Ministru kabineta 2008.gada 18.augusta noteikumiem Nr.660
»Kartiba, kada sniedz informaciju par izsniegtajam bivatlaujam un ekspluatacija
pienemtajam buveém, ka art kartiba, kada §1 informacija ir pieejama”. Par laika periodu
no 2012.gada decembra lidz 2013.gada decembrim sanemtas gandriz 7300 projektu
biivniecibas izmaksas. Ja par attieciga tipa 2013.gada buivizmaksam nav zinu, izmanto
ieprieksgjo gadu biivizmaksas, indeks€jot tas ar CSP noteiktajiem biivniecibas
izmaksu indeksiem.

Gadijumos, kad informacija par biivniecibas izmaksam kadiem no bivju
tipiem pieejama par agraku laika periodu, parejai no attieciga gada uz 2013.gada
biivniecibas izmaksam, izmantota CSP interneta majas lapa www.csb.gov.lv publicéta
informacija par bivniecibas izmaksu indeksiem un to parmainam sadalfjuma pa
objektiem pa ceturksniem.

Atbilstosi CSP aprakstitajai metodologijai, Buvniecibas izmaksu indekss
(turpmak — BII) raksturo izpildito biivdarbu izmaksu parmainas parskata perioda
attieciba pret bazes periodu. Aprékinot BII, tiek salidzinatas izmantoto biivmaterialu

28

Valsts zemes dienests. Parskats par kadastralo vertibu bazes izstradi 2016.gadam (v.1.0)



cenas buivnieciba, nodarbinato stradnieku darba samaksa un izmaksas celtniecibas
masinu un mehanismu uzturésanai un ekspluatacijai.

BII no 2000.gada lidz 2012.gadam aprekinati astonas grupas (daudzdzivoklu
dzivojamas €kas; gimenes majas; viesnicas; biroji; rupniecibas, lauksaimniecibas un
tirdzniecibas €kas; izglitibas, veselibas apriipes un sporta €kas; transporta objekti;
pazemes magistralie caurulvadi). Savukart no 2010.g. lidz 2013.gadam BII aprékinati
Cetras grupas (dzivojamas &kas; nedzivojamas &kas; transporta objekti; pazemes
magistralie caurulvadi).

Atbilstosi CSP aprakstitajai metodologijai, BII aprékina pamata ir Laspeiresa
tipa formula. BII aprékinos indeksa salidzinajuma (bazes) periods ir 2010.gads
(2010=100).

Bivju tipu bazes vértibu noteikSanai nepiecieSama informacija par
buvniecibas izmaksam 2013.gada. Nemot véra to, ka CSP noteiktie BII ir attiecinami
pret vienu periodu (2010=100), VZD izteica biivniecibas izmaksu izmainas uz
2013.gadu. Biivniecibas izmaksu izmainas uz 2013.gadu VZD aprékinaja, 2013.gada
attieciga ceturkSna BII dalot ar attieciga gada attieciga ceturkSna BII un aprékinot
attiecigd gada vid€jas biivniecibas izmaksu izmainas, rezultatu izsakot procentos
(Attels Nr.18).

Attéls Nr.18. Bavniecibas izmaksu izmainas (2013 = 100%)

. Dzivojamas | Nedzivojamas | Transporta Pa‘z.emfz S

Gadi _ _ A magistralie

€kas €kas objekti caurulvadi
2013 100.0% 100.0% 100.0% 100.0%
2012 102.1% 101.0% 103.1% 103.3%
2011 108.3% 107.7% 109.4% 116.0%
2010 105.8% 107.0% 112.6% 131.3%
2009 102.5% 105.1% 110.5% 123.1%
2008 91.8% 93.9% 97.0% 109.9%
2007 101.7% 106.0% 110.6% 125.2%
2006 128.0% 135.9% 138.1% 151.3%
2005 141.8% 160.4% 165.4% 183.0%
2004 149.3% 172.1% 192.8% 210.7%
2003 158.6% 184.2% 204.1% 237.0%

Biivniecibas izmaksu izmainu tendence no 2003.gada, par atskaites punktu
pienemot 2013.gadu, paradita zemak redzamaja grafika (Att€ls Nr.19) — redzams, ka
biivniecibas izmaksas faktiski saglabajas 2012.gada Iiment.
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Attéls Nr.19. Buvniecibas izmaksu izmainu tendence no 2003.gada
Iidz 2013.gadam (attieciba pret 2013.gadu)
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2.4. Kokmaterialu iepirkuma cenas, meZizstrades izmaksas, mezZa
atjaunosanas un kopsanas izmaksas

Informacija par apalo kokmaterialu iepirkumu cenam, mezistrades izmaksam
un informacija par meza atjaunoSanas un kopSanas izmaksam tiek izmantota meza
zemes vertibu limena noteikSanai. VertéSanas noteikumi nosaka, ka meZa zemes
vidgjo vertibu Itmeni aprékina atbilsto$i meza augSanas apstaklu tipiem, izmantojot
ienémumu kapitalizacijas metodi — nemot véra tiro ienakumu no galvenas cirtes
(sadalijuma pa valdosajam koku sugam), meza augSanas apstaklu tipam atbilstoSo
galvenas cirtes vidéjo vecumu un vid€jos meza apsaimniekosanas izdevumus uz vienu
hektaru.

Atbilstosi CSP informacijai par apalo kokmaterialu vidéjam cenam EUR/m®
sadalijuma pa koku sugam un kokmaterialu sortimentiem, iepirkumu cenas 2013.gada
salidzinajuma ar 2012.gadu vidgji ir kapusas par 10%. Iepirkuma cenu kapums skuju
kokiem salidzinajuma ar lapu kokiem lielaks (skuju kokiem ~15%, lapu kokiem
~ 5%). Zemak (Atteéls Nr.20, Attels Nr.21) redzams skujkoku un lapkoku dazadu
sortimentu iepirkuma cenu izmainu dinamika no 2006. lidz 2013.gadam.
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Attéls Nr.20. Skujkoku kokmaterialu vidéjo iepirkuma cenu
dinamika, EUR/m3

EUR/m3
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Avots: CSP

Attéls Nr.21. Lapkoku kokmaterialu vidéjo iepirkuma cenu
dinamika, EUR/m3
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Avots: CSP

Mezistrades vidgjas izmaksas galvenaja cirt€ (koksnes sagatavoSana,
kokmaterialu pieveSana 1idz meza celam un transporté$ana lidz iepirkSanas punktam)
par 2013.gadu CSP v@l nav pieejama (planots publicét 2014.gada maija). Izmainas
cenas starp 2011. un 2012.gadu praktiski nav. Zemak (Attels Nr.22) redzamas
mezistrades izmaksas galvenaja cirté laika perioda 2007. lidz 2012.gadam.
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Attéls Nr.22. MeZistrades vidéjas izmaksas EUR/m3

EUR/m3
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Arl informacija par meza vidgjas atjaunoSanas un kopSanas izmaksam par
salidzinot ar 2011.gadu ir nedaudz samazinajusas stadu vid€jas izmaksas, bet pargjas
pozicijas praktiski nav mainijusas. Zemak (Att€ls Nr.23) redzamas meza vidgjas
atjaunoSanas un kopSanas izmaksas laika perioda 2007. lidz 2012.gadam.

Attéls Nr.23. MezZa atjaunosanas un kops$anas izmaksas, EUR/ha

(bez PVN)
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Avots: CSP
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3. Speka esoso kadastralo véertibu atbilstiba tirgus
situacijai

2014.gada speka esosa kadastralo vertibu baze tika noteikta izmantojot 2011. —
2012.gada nekustama Tpasuma tirgus informaciju. Izstradajot jauno kadastralo vértibu
bazi 2015.gadam, tiek parbaudits, kada ir speka esoSo kadastralo vertibu atbilstiba
jaunakajai nekustama TpaSuma tirgus informacijai — tiek veikta 2014.gada kadastralo
vertibu un 2012. —2013.gada darfjumu cenu attiecibu analize, dalot darjjuma objekta

kadastralo vértibu 2014.gadam ar attieciga objekta darjjuma summu (turpmak —
vertibu attieciba).

Statistiska analize tiek veikta gan atseviSki par katru gadu, gan izmantojot
pedgjos divus 2012. un 2013. gadu darjjumus kopa — ja vertibu attieciba lielaka par
1.00 — kadastralas vértibas augstakas par darjjuma summam, ja zemaka par 1.00 —
kadastralas vertibas zemakas par darfjuma summam.

Masveida veért€Sanas sisttma vertibu attiecibas ir viens no biitiskakajiem
kvalitates raditajiem — vertibu attiecibam jabut viena ITmenT gan starp teritorijam, gan
starp IpaSumu grupam.

2012.gada 3.oktobr1 ar Ministru kabineta rikojumu Nr.462 apstiprinata
koncepcija ,Kadastralas vert€Sanas sist€mas pilnveidoSanas un kadastra datu
aktualitates nodrosinasanas koncepcija” (turpmak — Vert€Sanas koncepcija) paredz,
ka, izstradajot kadastralo veértibu bazi, ir janodroSina kadastralo vértibu vidgja
atbilstiba nekustama TpaSuma tirgus vertitbam uz konkrétu datumu 85% apméra. Lai
realiz€tu VerteéSanas koncepciju, ir javeic grozijumi Kadastra likuma, tomér jau
Sobrid, analiz§jot vertibu attiecibas gan ieprieksgja 2014.gadam izstrade, gan
2015.gada vertibu bazes izstradei, tika nemta véra planota pareja uz 85% atbilstibas
Itmeni.

Vertibu attiecibu analize, atkariba no darjjumu skaita, veikta dazados
griezumos:

- teritoriali (plano$anas regioni, pasvaldibas, teritorialas vienibas novados,
vertibu zonas);

- péc sastava atSkirigiem IpaSumiem (neapbiivéta zeme, zeme kopa ar
buvem, dzivokli);

- atSkirigas izmantoSanas Ipasumi (dzivojama apbiive, lauksaimnieciba,
komercdarbiba, razoSana).

Vidgja vertibu attieciba valsti 2014.gada speka esoSajam kadastralajam
vertibam attieciba pret 2012. un 2013. gada darfjumu cenam ir 0.80, kas ir tuva
VerteSanas koncepcija paredz€tajam nakotnes kadastralo vertibu planotajam
atbilstibas Iimenim.

Starp apbiives TpaSumu grupam vidéja vertibu attieciba ir saméra tuva (no 0.79
individualajam dzivojamam majam lidz 0.84 sérijveida dzivokliem. Savukart lauku
nekustamo TpaSumu grupas atbilstiba biitiski atSkiras no pargjam ipaSumu grupam, jo
atbilstiba ir tikai 0.53 (Attéls Nr.24), kas nozimé, ka lauku zemes pret nekustama
IpaSuma tirgus cenam novertetas par ~30% zemak neka pargjas ipaSumu grupas.

33

Valsts zemes dienests. Parskats par kadastralo vertibu bazes izstradi 2016.gadam (v.1.0)



Attéls Nr.24. Vértibu attiecibas valsti — 2014.gada kadastralas
vértibas pret 2012.-2013.gada darijuma cenam
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Lauku nekustamo 1paSumu grupa, atskiriba no pargjiem ipaSumiem jau treSo
gadu péc kartas vérojams zemes cenu kapums. Art 2013.gada cenas kapusas — Iidz ar
to pasliktinas jau ta zema lauku grupas atbilstibu tirgus limenim. Lauku grupa
2014.gada kadastralas vertibas no 2012 — 2013. gada darjjuma cenam atpaliek visos
planosanas regionos (Attels Nr.25)

Attéls Nr.25. Lauku zemes vértibu attiecibas — 2014.gada
kadastralas vértibas pret 2012.-2013.gada darijuma cenam
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Rezultata, lai kadastralas vertibas starp visam Ipasumu grupam biitu noteiktas
korekti un taisnigi, javeic lauku nekustamo TpaSumu grupas zemes vértibu bazes
aktualizacija visa valsts teritorija. Par€jas nekustama ipasSumu grupas vertibu
attiecibas ir tuvas VertéSanas koncepcija noteiktajam atbilstibas [imenim un lidz ar to
uz 2015.gadu nav nepiecieSamas veikt bazes vértibu aktualizaciju.
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4. Kadastralo vertibu baze

4.1. Dzivojamas apbiives nekustamo ipasumu grupa

4.1.1. Ipa$umu grupas raksturojums

Dzivojamas apbiives nekustamo Tpasumu grupai atbilst individualo dzivojamo

maju apbiives zemes un daudzdzivoklu maju apbiives zemes lietoSanas mérku grupas
septini lietoSanas mérki, kuriem nosakamas bazes vertibas:

Individualo dzivojamo maju apbiive;

Neapgiita individualo dzivojamo maju apbtives zeme;
Vienstava un divstavu daudzdzivoklu maju apbuve;

Tris, ¢etru un piecu stavu daudzdzivoklu maju apbiive;
Sesu lidz seSpadsmit stavu daudzdzivoklu maju apbiive;
Septinpadsmit un vairak stavu daudzdzivoklu maju apbive;
Neapgiita daudzdzivoklu maju apbiives zeme.

No &ku tipiem nekustamo TpaSumu grupa ietilpst individualas, daudzdzivoklu

dzivojamo maju tipu grupas €kas, ka ari paligekas — kopuma 14 €ku tipi, kuriem
nosakamas bazes vertibas:

Darza majas ar kopgjo platibu lidz 40 m2 (ieskaitot);

Individualas dzivojamas majas un vasarnicas ar koka arsienam un darza majas
ar kopgjo platibu, lielaku par 40 m2;

Individualas dzivojamas majas un vasarnicas ar mira vai mira—koka
arsienam,;

Dvinu, rindu un atsevisku divdzivoklu majas;

Daudzdzivoklu majas ar koka arsienam;

Daudzdzivoklu 1-2 stavu majas;

Daudzdzivoklu 3-5 stavu majas;

Daudzdzivoklu 6-9 stavu majas;

Daudzdzivoklu 10 un vairak stavu majas;

Dazadu socialo grupu kopdzivojamas majas;

Kitis ar kop€jo platibu lidz 60 m2 (ieskaitot), saimniecibas €kas, pagrabi un
sabiedriskas tualetes;

Individualas garazas;

Siltumnicas ar kop€jo platibu lidz 60 m2 (ieskaitot), Skiini un citas paligekas;
Nojumes ar metala vai miira balstiem un pamatnes cieto segumu;

Nojumes.

Lai nodrosSinatu daudzfunkcionalo €ku veértéSanu, bazes veértibas janosaka ar1

Sadam dzivojamas apbuves nekustamo Tpasumu grupas telpu grupam:

Triju vai vairaku dzivoklu majas dzivojamo telpu grupa;
Divu dzivoklu majas dzivojamo telpu grupa;
Viena dzivokla majas dzivojamo telpu grupa.

Lai noveértétu dzivojamas apbuives nekustamo TpaSumu grupas objektus, tiek

izmantots dzivojamo maju apbiives zon&jums, kas izstradats 2011.gada. Dzivojamas
apbiives nekustamo TpaSumu grupas apbiives zon&juma noteiktas 1554 vertibu zonas.

35

Valsts zemes dienests. Parskats par kadastralo vertibu bazes izstradi 2016.gadam (v.1.0)



Dzivojamas apbiives nekustama ipaSuma grupas vértibu baze uz
2015.gadu nemainas (atbilst Ministru kabineta 2013. gada 1.oktobra noteikumu
Nr.1022 ,,Noteikumi par kadastralo vértibu bazi 2014.gadam” noteiktai vertibu bazei).

4.1.2. Zemes vertibu baze

Individualas a;abﬁves zemes bazes veértibu diapazons valst ir no 0.28 EUR/m?
lidz 711.44 EUR/m” (Vecriga). No tipiskajam individualas apbiives teritorijam
maksimalas zemes bazes vértiba ir Jurmala, Majoros (piejuras teritorija ar pirmo
apbuives liniju) — 170.74 EUR/m? savukart, Rigd — Mezaparka — 85.37 EUR/m?.
Tabula (Att€ls Nr.26) paradits minimalo un maksimalo bazes vértibu salidzinajums
republikas nozimes pilsétas un pargja valsts teritorija.

Attéls Nr.26. Individualas apbives zemes bazes vértibu diapazoni
valsti

L Minimala | oy imala
Teritorija EUBR\;mz BV EUR/M?
Riga 6.40 711.44
Jurmala 4.98 170.74
Liepaja 4.27 25.61
Ventspils 1.85 21.34
Jelgava 4.27 12.81
Daugavpils 1.99 9.96
Valmiera 4.27 7.83
Jekabpils 1.99 4.98
Rézekne 1.99 4.98
Pargja valsts teritorija 0.28 28.46

Attels Nr.27 atspogulo valsts sadalfjumu, savukart, Att€ls Nr.28 — Rigas
regiona (Rigas, Jurmalas un Pierigas teritorija) sadalfjumu veértibu zonas ar
atbilstoSiem individualas apbiives zemes bazes veértibu limeniem, grup&jot tas 16
vertibu intervalos (Attéls Nr.29).
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Attéls Nr.27. Individualas apbives zemes bazes vértibu valsts
parskata karte

Attéls Nr.28. Individualas apbiives zemes bazes vértibu Rigas
regiona parskata karte
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Attéls Nr.29. Individualo apbiive zemes bazes vértibas (EUR/m?)

EUR/m2

. 0,28-0.45 . 12,50-18,50
. 0,50-0,80 . 19,00-26,00

D 0,85-1,20 . 28.00-40,00
D 1,25-1,85 . 42,00-65,00
D 1,90-2,60 . 70,00-100,00
D 2,80-3,60 D 110,00-200,00
. 3,80-5,00 . 220,00-400,00

. 5,50-12,00 . 450,00-750,00

Pargjiem dzivojamas apbiives nekustamo ipaSumu grupas zemes lietoSanas

mérkiem zemes bazes vertibas noteiktas atbilstosi nekustama Tpasuma tirgus datu
analizeé konstatétajam likumsakaribam starp vértibam pie dazadas zemes izmantoSanas
un apgiitibas.

Analizgjot dazadiem lietoSanas meérkiem atbilstoSu zemju veértibu I[imenu

savstarpgjas sakaribas nekustama Ipasuma tirgl, starp dzivojamas apbiives nekustamo
Ipasumu grupas lietoSanas mérkiem noteiktas $adas likumsakaribas:

lietoSanas mérka ,,Neapgiita individualo dzivojamo maju apbiives zeme” zemes
vertibu limenis ir ar 10-70% samazinajumu attieciba pret apgiita lietoSanas mérka
zemes bazes vértibu (Attéls Nr.30);

lietoSanas mérka ,,Vienstava un divstavu daudzdzivoklu maju apbiive” zemes
vertibu limenis gan pils€tas, gan lauku teritorijas ir vienads ar individualas
apbtives zemes veértibu limeni;

lietoSanas mérka ,,TrTs, Cetru un piecu stavu daudzdzivoklu maju apbiive” zemes
vertibu Iimenis pilsétas parsvara ir par 15% augstaks neka lietoSanas mérkim
»Individualo dzivojamo maju apbiive”;

lietoSanas mérka ,,SeSu 11dz seSpadsmit stavu daudzdzivoklu maju apbiive” zemes
vertibu Itmenis pilsétas ir par 10% augstakas neka lietoSanas mérkim ,,T1is, Cetru
un piecu stavu daudzdzivoklu maju apbiive”;

lauku ciematos ar izteiktu daudzstavu dzivojamo apbuvi lietoSanas mérka ,,Tris,
cetru un piecu stavu daudzdzivoklu maju apbiive”, ka ar1 ,,SeSu lidz seSpadsmit
stavu daudzdzivoklu maju apbiive” veértibu limenis ir par 15% augstakas neka
individualas apbuves zemei;

pargjas lauku teritorijas, nemot véra apbiives raksturu, daudzdzivoklu maju
apbiives zemes vertibas ir vienadas ar individualas apbiives zemes veértibu [imeni.
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Attéels Nr.30. Neapgidtas apbuves zemes bazes vértibas
samazinajums attieciba pret apguatu apbives zemi (%)

% 100
90
80
70
60
50
40
30
20
10
0
Riga, Jirmala, Riga, Jirmala, Riga, Jirmala, Paréjas Paréjas Lauku Lauku Lauku
BV 170-720 BV55-145 BV25-50 pilsétas pilsétas pasvaldibas pasvaldibas pasvaldibas
EUR/m? EUR/m? EUR/m? zonas, BV zonas, BV zonas, BV virs zonas, BV zonas, BV
virs 2.00 zem2.00 4.50EUR/m? 2.00-4.50 zem 2.00
EUR/m? EUR/m? EUR/m? EUR/m?

W Apgutazeme M Neapgutazeme

Standartplatiba noteikta tikai lietoSanas mérkiem ,,Individualo dzivojamo maju
apbuve” (turpmak arT — individualas apbiives zeme) un ,Neapgita individualo
dzivojamo maju apbtives zeme”. Pilsétas un Pierigas lauku paSvaldibas standartplatiba
ir 1500m? (iznemot Jurmalu, kur piejiiras teritorija ir noteikta standarptplatiba 2000
m?). Pargjas lauku paSvaldibas standartplatiba ir 2000 m?. Zemes vienibas platibai,
kas parsniedz standartplatibu, piem&rojamie standartplatibu korekcijas koeficienti ir
diapazona no 0.4 — 0.8.

4.1.3. Eku vértibu baze

Savrupmaju bazes vértibas tiek noteiktas labiekartotas €kas iekStelpam.
Standartapjoms un veértibu samazinoSais korekcijas koeficients platibas dalai, kas
parsniedz standartapjomu, tiek pieméroti tikai ekam, kuram Kadastra informacijas
sistéma dati ir registréti nepilna apjoma — ar&jas apsekosanas jeb nepilnas tehniskas
inventarizacijas rezultata. Standartapjoms un vértibu samazinosais korekcijas noteikts
€ku tipiem: ,,Individualas dzivojamas majas un vasarnicas ar koka arsienam un darza
majas ar kop&o platibu, lielaku par 40 m®” — standartapjoms 140 vai 160 m?,
korekcijas koeficients attiecigi 0.70 vai 0.80 un €ku tipam ,,Individualas dzivojamas
majas un vasarnicas ar mira un mira—koka arsienam” — standartapjoms 180 vai 270
m?, korekcijas koeficients 0.90.

Eku tipa ,,Individualas dzivojamas majas un vasarnicas ar miira un miira —
koka arsienam” (turpmak — individualas dzivojamas majas) bazes vertibu diapazons
valstT ir no 42.69 EUR/m? lidz 853.72 EUR/m” (Vecriga). No tipiskajam individualas
apbiives teritorijam maksimalas bazes vertiba, tapat ka zemei, ir Jirmala, Majori -
Lielupe (piejiiras teritorija ar pirmo apbiives Iiniju) — 682.98 EUR/m?, savukart, Riga
— Mezaparka — 533.38 EUR/m?. Attéls Nr.31 parada minimalo un maksimalo bazes
vertibu salidzinajumu republikas nozimes pils€tas un pargja valsts teritorija.
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Attéls Nr.31. Individualo dzivojamo maju bazes vértibu diapazoni
valsti

Minimala R
Teritorija EUBR\;mz év\llaléstlfgj'rlﬁz
Riga 227.66 853.72
Jurmala 199.20 682.98
Liepaja 128.06 284.57
Jelgava 227.66 256.12
Valmiera 199.20 256.12
Ventspils 99.60 227.66
Daugavpils 113.83 227.66
Rézekne 113.83 199.20
Jekabpils 113.83 156.52
Pargja valsts teritorija 42.69 355.72

Att€ls Nr.32 parada valsts, savukart, Att€ls Nr.33 — Rigas regiona (Rigas,
Jurmalas un Pierigas teritorija) sadalfjumu vertibu zonas ar atbilstoSiem individualas
dzivojamo maju bazes vertibu Iimeniem, grup€jot tas 13 vertibu intervalos (Attéls
Nr.34).

Attéls Nr.32. Individualo dzivojamo maju bazes vértibu valsts
parskata karte
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Attéels Nr.33. Individualo dzivojamo maju bazes veértibu Rigas
regiona parskata karte

Attéls Nr.34. Individualo dzivojamo maju bazes vértibas (EUR/m’)

EUR/m2

40,00-50,00 [ 220.00-260,00
55.00-6500 | 280.00-330,00
70,00-8000 [ 350.00-400,00
85.00-100,00 [l 420.00-470.00
110,00-130.00 | 490.00-600.00
140,00-160,00 | 640,00-860,00

EOCOEEN

170,00-200,00

Pargjiem savrupmaju tipiem bazes vértibas noteiktas ievérojot likumsakaribas,
kas noteiktas analiz€jot dazado €ku tipu buvniecibas izmaksu sakaribas un nekustama
Ipasuma tirgus informaciju starp dzivojamas apbiives nekustamo pasumu grupas eku
tipiem:

— ¢&ku tipu ,,Individualas dzivojamas majas un vasarnicas ar koka arsienam un darza
majas ar kop€jo platibu, lielaku par 40 m® un ,»Dvinu, rindu un atsevisku
divdzivoklu majas” vértibas ir aptuveni 10% zemakas neka individualo dzivojamo
maju vertibas;
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— ¢&ku tipa ,,Darza majas ar kop@jo platibu lidz 40 m2 (ieskaitot)” vertibas ir
aptuveni 30% zemakas par individualo dzivojamo maju vertibam.

Dzivojamas telpu grupas bazes vértibu diapazons valsti ir no 28.46 EUR/m?
[idz 1024.27 EUR/m? (Vecriga).

Eku tipa ,,Daudzdzivoklu 3-5 stavu majas” bazes vértibas, ir lidz 20%
zemakas neka dzivojamas telpu grupas bazes vertibas, jo €ku tipa bazes veértiba tiek
izmantota vertibas noteikSanai daudzdzivoklu majai, kas nav sadalita telpu grupas un
attiecigi ar So bazes vértibu tiek novertétas ne tikai dzivojamas telpu grupas, bet ari
koplieto$anas telpu grupas. Eku tipa bazes vértibas tiks izmantotas tikai nepilnu 2%
daudzdzivoklu €ku novértéSanai, kuram dati Kadastra informacijas sist€éma ir
registréti nepilna apjoma — argjas apsekosanas jeb nepilnas tehniskas inventarizacijas
rezultata. Eku tipa ,,Daudzdzivoklu 3—5 stavu majas” bazes vértibas valsti ir attiecigi
no 25.61 EUR/m? lidz 853.72 EUR/m? (Vecriga).

Attéls Nr.35 parada valsts, savukart, Attéls Nr.36 — Rigas regiona (Rigas,
Jirmalas un Pierigas teritorija) sadalfjumu v&rtibu zonas ar atbilstoSiem dzivojamo
telpu grupu bazes vértibu limeniem, grupgjot tas 15 veértibu intervalos (Attéls Nr.37).

Attéls Nr.35. Dzivojamo telpu grupu bazes vértibu valsts parskata
karte
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Attéls Nr.36. Dzivojamo telpu grupu bazes vértibu Rigas regiona
parskata karte

Attéls Nr.37. Dzivojamo telpu grupu bazes vértibas (EUR/mZ)

EUR/m2

[ 28.00-4000 . 170,00-220,00
Bl s100s000 [ 225.00-260.00
B sso0es00 [ 280.00-330,00
B 70008000 [ 350.00-400,00
[] sso00-10000 [ 425.00-475,00
B 110.00-13000 | 480.00-600,00
B 1400016000 [T]  640,00-740.00

. 750,00-1025,00

Pargjiem daudzdzivoklu maju tipiem bazes vertibas noteiktas identiskas €ku
tipam ,,Daudzdzivoklu 3-5 stavu majas”, iznemot €kas tipu ,,Daudzdzivoklu majas ar
koka arsienam”, kuram ieverojot likumsakaribas, kas noteiktas analiz€jot dazado €ku
tipu biivniecibas izmaksu sakaribas un nekustama tpaSuma tirgus informaciju starp
dzivokliem, noteikta bazes vertiba par aptuveni 20% zemaka.
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No paligékam ka atsevisks objekts nekustama ipaSuma tirgl sastopamas
faktiski tikai individualas garaZzas. Analiz€ot dazadu &ku tipu vertibu I[imenu
savstarpgjas sakaribas nekustama Tpasuma tirgi, ka ar1 €ku tipu biivniecibas izmaksas,
nemot vera biivniecibas izmaksu un €ku tipu grupas €ku vid€ja valsts cenu limena
attiecibas, noteikts, ka €ku tipa ,,Individualas garazas” bazes vértibas ir aptuveni 25-
30% no &ku tipa ,,Individualas dzivojamas majas un vasarnicas ar mira vai miira—
koka arsienam” bazes vertibas. Pargjo paligeku bazes vertibu savstarpgjas sakaribas
noteiktas izmantojot biivizmaksu salidzinasanu ar €ku tipa ,,Individualas garazas”
bazes vertibam:

— &ku tipa ,,Kitis ar kopgjo platibu lidz 60 m2 (ieskaitot), saimniecibas €kas,
pagrabi un sabiedriskas tualetes” — 30 % zemaka neka €ku tipa ,,Individualas
garazas” bazes vertiba;

— ¢&ku tipa ,,Siltumnicas ar kop€jo platibu Iidz 60 m2 (ieskaitot), Skiini un citas
paligekas” 70 % zemaka neka €ku tipa ,,Individualas garazas” bazes vertiba;

— ¢&ku tipa ,,Nojumes ar metala vai miira balstiem un pamatnes cieto segumu”—
75 % zemaka neka €ku tipa ,,Individualas garazas” bazes vertiba;

— &ku tipa ,,Nojumes”— 80 % zemaka neka &ku tipa ,,Individualas garazas” bazes
vertiba.

4.1.4. Vienota nekustama ipaSuma vertibu limeni

Lai labak uztvertu kadastralas vértibas lielumu ka vienotam nekustamam
ipaSumam, izmantojot Kadastra informacijas sisttma registrétos kadastra datus,
definéti raksturigakie objekti savrupmaju ipasumam (Att€ls Nr.38) un dzivokla
TpaSumam (Attels Nr.41).

Attéls Nr.38. Savrupmaju ipasums

Labiekartota individuala dzivojama maja ar
mira arsienam

Ekas kopgja platiba 160 m?, tai skaita
paligtelpas aiznem 25 m?, artelpas 5 m?
Eka celta 1975.gada

Ekas fiziskais nolietojums 25 %

Uz zemes vienibas atrodas viena paligéka
(saimniecibas €ka) Iidz 60m?

Zemes vienibas platiba — 1400 m?

Zemes vienibai apgritinajumu nav

Attels Nr.39 parada savrupmaju ipasumu kadastralo vertibu sadalijumu valsti,
sadalot kadastralas vertibas 12 vertibu ltmenu grupas (Attels Nr.40).
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Attéls Nr.39. Savrupmaju ipasumu kadastralo vértibu valsts
parskata karte

Attéls Nr.40. Savrupmaju ipasumu kadastralo vértibu diapazoni
(EUR)

6000-7500 35001-50000

8000-10000 50001-80000

10001-12000 80001-120000

12001-20000 120001-200000

20001-25000 200001-550000

N NN

25001-35000 550000-1007500
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Attéls Nr.Al. Dzivokla ipasums

Dzivokla 1pasums atrodas 3-5 stavu
daudzdzivoklu eka, €ka nodota ekspluatacija
1980.gada, €kas fiziskais nolietojums 20 %

Divu istabu dzivoklis:

v’ Atrodas €kas otraja stava, labiekartots
(ir kanalizacija un WC)

v Kopgja platiba 50 m?, tai skaita
balkons aiznem 2 m?

- Dzivoklim piekritoso koplietoSanas telpu
| platiba 15 m?, zemes platiba 50 m?

(Attels Nr.42) parada dzivokla ipasumu kadastralo vértibu sadalijumu valsti,
sadalot kadastralas vertibas 12 vertibu limenu grupas (Attls Nr.43).

Attéls Nr.A2. Dzivokla ipaSumu kadastralo vértibu valsts parskata
karte
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4.2.

Attéls Nr.43. Dzivokla ipaSumu kadastralo vértibu diapazoni (EUR)

1000-1500 10001-15000

1501-2000 15001-20000
2001-3000 20001-30000

}()()1_5““[) ,‘\“““1-4“““()

5001-7000 40001-60000

ENEEN
EEEENE N

7001-10000 60001-90000

Komercdarbibas un sabiedriskas apbiives nekustamo

ipasumu grupa

4.2.1. IpaSsumu grupas raksturojums

Komercdarbibas un sabiedriskas apbiives nekustamo ipaSumu grupai atbilst

komercdarbibas objektu apbiives zemes, sabiedriskas nozimes objektu apbiives zemes
un dabas pamatnes un rekreacijas nozimes zemes lietoSanas mérku grupas 14
lietoSanas mérki, kuriem janosaka bazes vertibas:

Komercdarbibas objektu apbiive;

Neapgiita komercdarbibas objektu apbiives zeme;

Izglitibas un zinatnes iestazu apbiive;

Arstniecibas, veselibas un socialas apriipes iestazu apbiive;

Valsts un pasvaldibu parvaldes iestazu apbtive;

Arzemju diplomatisko dienestu, starptautisko sabiedrisko organizaciju
parstavniecibu €ku apbiive;

Religisko organizaciju €ku apbiive;

Valsts aizsardzibas nozimes objektu, drosibas, policijas, ugunsdzesibas un
glabsanas, robeZsardzes un soda izcieSanas iestazu apbiive;

Kapsétu teritorijas un ar tam saistito ceremonialo €ku un krematoriju apbiive;
Pargjo sabiedriskas nozimes objektu apbiive;

Neapgiita sabiedriskas nozimes objektu apbiives zeme;

Dabas pamatnes, parki, zalas zonas un citas rekreacijas nozimes objektu
teritorijas, ja tajas atlauta saimnieciska darbiba nav pieskaitama pie kada cita
klasifikacija noradita lietoSanas mérka;

Pagaidu atlauta zemes izmantoSana saknu darziem,;

Sportam un atpiitai aprikotas dabas teritorijas.

No &ku tipiem komercdarbibas un sabiedriskas apbiives nekustamo Tpasumu

grupa ietilpst kopuma 15 €ku tipi, kuriem nosakamas bazes vertibas:

Viesnicu ekas
Dienesta viesnicas;
Restorani, kafejnicas un citas sabiedriskas dinasanas ekas;
Atpiitas ekas;
Biroju &kas;
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— Tirdzniecibas €kas;

— Tirdzniecibas kioski un segtie stendi;

— Apjumtas estrades;

— Teatri, kinoteatri, koncertzales, cirka €kas, mizikas, deju un citu plasizklaides
pasakumu &kas;

— Muzeji, makslas galerijas, bibliot€kas un arhivu €kas un bibliotekas;

— Skolas, universitates un zinatniskai petniecibai paredzg&tas ekas;

— Arstniecibas vai veselibas apriipes iestazu ekas;

— Sporta €kas;

— Kaulta ekas;

— Soda izcieSanas iestazu €kas, aizsardzibas speku, policijas un ugunsdzesibas
dienestu €kas un kazarmas.

Lai nodrosinatu daudzfunkcionalo €ku vertésanu, bazes vertibas janosaka ar1
sadam komercdarbibas un sabiedriskas apbtives nekustamo ipasumu grupas telpu
grupam:

— Viesnicas telpu grupa;
— Biroja telpu grupa;
— Vairumtirdzniecibas un mazumtirdzniecibas telpu grupa.

Lai novértetu komercdarbibas un sabiedriskas apbiives nekustamo 1pasumu
grupas objektus, tiek izmantots komercobjektu apbiives zon&ums, kas izstradats
2013.gada. Komercdarbibas un sabiedriskas apbiives nekustamo Ipasumu grupas
apbiives zon&juma noteiktas 1441 vértibu zona.

Komercdarbibas un sabiedriskas apbiives nekustama ipaSuma grupas
vértibu baze uz 2015.gadu nemainas (atbilst Ministru kabineta 2013. gada 1.oktobra
noteikumu Nr.1022 ,Noteikumi par kadastralo veértibu bazi 2014.gadam” noteiktai
veértibu bazei).

4.2.2. Zemes vertibu baze

LietoSanas mérka ,Komercdarbibas objektu apbuve” (turpmak —
komercobjektu apbiives zeme) zemes standartplatiba pils€tu teritorijas noteikta
4000m?, bet lauku teritorijas 5000m?. Platibai, kas parsniedz standartplatibu tiek
piemérots vertibu samazinos$s koeficients. Komercobjektu apbiives zemes samazino$o
koeficientu diapazons ir no 0.70 lidz 0.80.

LietoSanas meérku grupas ,,Sabiedriskas nozimes objektu apbiives zeme”
zemes standartplatiba gan pilsétas, gan laukos noteikta 10000m? visiem lietoganas
meérkiem, iznemot lietoSanas merki ,,Kapsetu teritorijas un ar tam saistito ceremonialo
eku un krematoriju apbiive”. LietoSanas mérku grupas ,,Sabiedriskas nozimes objektu
apbiives zeme” korekcijas koeficientu diapazons pils€tu teritorijas ir no 0.15 lidz 0.50,
bet lauku teritorijas no 0.05 1idz 0.45. LietoSanas mérkiem no lietoSanas mérku grupas
,Dabas pamatnes un rekreacijas nozimes zeme” standartplatibas nav noteiktas.
Standartplatibas un standartplatibu korekcijas koeficienti nevienam no lietoSanas
meérkiem komercdarbibas un sabiedriskas apbiives nekustamo ipaSumu grupa uz
2015.gadu netiek maintti.

Komercobjektu apbtives zemes bazes veértibu diapazons valsti ir no 0.28
EUR/m? lidz 853.72 EUR/m? (Vecriga). Jirmala maksimala bazes vertiba ir — 170.74
EUR/mM®. Attgls Nr.44 parada minimalo un maksimalo vértibu salidzinajumu
Republikas pilsétas un pargja valsts teritorija.
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Attéls Nr.44. Komercobjektu apbives zeme bazes veértibu diapazoni

valsti

Teritorija Minimila BV EUR/m’ | Maksimala BV EUR/m’
Riga 8.54 853.72
Jurmala 7.83 170.74
Liepaja 4.27 28.46
Ventspils 2.85 25.61
Jelgava 5.69 17.07
Daugavpils 2.56 28.46
Valmiera 5.69 14.23
Jekabpils 2.28 7.11
R&zekne 2.85 9.96
Pargja valsts teritorija 0.28 35.57

Attels Nr.45 parada valsts sadalijumu, savukart, Attéls Nr.46 Rigas regiona
(Rigas, Jurmalas un Pierigas teritorija) sadalifjumu vertibu zonas ar atbilstoSiem
komercobjektu apbiives zemes bazes vertibu limeniem, grup€jot tas 16 vértibu
intervalos (Attéls Nr.47).

Attéls Nr.45. Komercobjektu apbives zemes bazes vértibu valsts
parskata karte
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Attéls Nr.A6. Komercobjektu apbiives zemes bazes vértibu Rigas
regiona parskata karte

Attéls Nr.A7. Komercobjektu apbiives zemes bazes vértibas
(EUR/M?)

EUR/m2

B o204 [ 1250-1945
B os0o0s0 [ 19.50-26,00
B ossis [l 28.00-40.00
B oi2s1ss [ 42.00-65.00
(] 190260 [ 70.00-110,00
B 280360  []  112,00-200,00
B ss0s500  J 210.00-360,00
B 550200 [ 380.00-860,00

Analizgjot dazado lietoSanas meérku zemes vertibu savstarpgjas sakaribas
noteikts, ka lietoSanas mérkiem no lietoSanas mérku grupas ,,Sabiedriskas nozimes
objektu apbiives zeme”, iznemot lietoSanas mérki ,Kaps€tu teritorijas un ar tam
saistito ceremonialo €ku un krematoriju apbiive”, zemes vertiba ir ~ puse no attiecigas
vertibu zonas zemes vertibas komercobjektu apbiives zemei.
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LietoSanas mérka ,,Kaps€tu teritorijas un ar tam saistito ceremonialo eku un
krematoriju apbiive” zemes bazes vertiba pilsétas noteikta ka attiecigas vertibu zonas
lietoSanas mérka ,,Dabas pamatnes, parki, zalas zonas un citas rekreacijas nozimes
objektu teritorijas, ja tajas atlauta saimnieciska darbiba nav pieskaitama pie kada cita
klasifikacija noradita lietoSanas mérka” zemes bazes vertiba, bet lauku teritorijas IV
kvalitates lauksaimnieciba izmantojamas zemes 7. vai 15. vértibu limena bazes
vertibai.

LietoSanas meérkiem no lietoSanas meérku grupas ,.Dabas pamatnes un
rekreacijas nozimes zeme” zemes bazes vertiba pilsétas atbilst lietoSanas mérka
»Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba” zemes bazes
vertibai, bet lauku teritorijas IV kvalitates lauksaimnieciba izmantojamas zemes 7. vai
15. vértibu limena bazes vertibai.

Savukart lietosanas meérkiem ,,Neapgiita komercdarbibas objektu apbiives
zeme” un ,Neapgiita sabiedriskas nozimes objektu apbiives zeme”, Iidzigi ka
dzivojamas apbiives nekustamo TpaSumu grupas $ada rakstura lietoSanas mérkiem,
zemes bazes vértiba noteikta 10 — 70% apméra attieciba pret apgiita lietoSanas mérka
zemes bazes vertibu (Attéls Nr.30).

4.2.3. Eku vértibu baze

Komercdarbibas un sabiedriskas apbiives nekustamo TpaSumu grupas seSiem
eku tipiem: ,,Viesnicu €kas”, ,,.Dienesta viesnicas” ,Biroju €kas”, ,,Tirdzniecibas
ckas”, ,lzglititbas un zinatniskas pétniecibas iestazu &kas” un ,,Arstniecibas un
veselibas apripes iestazu &kas” ir noteikts standartapjoms 5000m? apmera un
samazinosais korekcijas koeficients 0.80, savukart, €ku tipam ,Atpitas &ekas”
(iréjamas €kas atputai un brivdienu pavadiSanai, tiristu apmetnes, bérnu vai gimenu
brivdienu apmetnes un kempingi), standartapjoms noteikts 40m?, bet samazinosais
korekcijas koeficients platibas dalai, kas parsniedz standartapjomu noteikts 0.50.

Eku tipa ,,Biroju €kas” (turpmak — birojs) bazes vértibu diapazons valsti ir no
25.61 EUR/mM? lidz 853.72 EUR/m® (Vecriga). Attéls Nr.48 parada minimalo un
maksimalo vertibu salidzinajumu Republikas pilsétas un pargja valsts teritorija.

Attéls Nr.48. Biroja éku bazes vértibu diapazoni valsti

Teritorija Minimala 2BV Maksimizli
EUR/m EUR/m
Riga 234.77 853.72
Jirmala 199.20 391.29
Jelgava 170.74 213.43
Daugavpils 85.37 199.20
Liepaja 85.37 199.20
Valmiera 142.29 199.20
Ventspils 78.26 170.74
Rézekne 92.49 106.72
Jekabpils 59.76 85.37
Pargja valsts teritorija 25.61 284.57
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Att€ls Nr.49 parada valsts, savukart, Attéls Nr.50 Rigas regiona (Rigas,
Jirmalas un Pierigas teritorija) sadalijjumu vertibu zonas ar atbilstoSiem biroja bazes
vertibu Iimeniem, grup&jot tas 12 vértibu intervalos (Att€ls Nr.51).

Attéls Nr.A9. Biroju bazes vértibu valsts parskata karte

Attéls Nr.50. Biroju bazes vértibu Rigas regiona parskata karte
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Attéls Nr.51. Biroju éku bazes vértibas (EUR/mZ)

EUR/m2

25003500 || 146,00-180,00
36,00-5000 | 181,00-220,00
s1.00-7000 | 221.00-250,00

HFEEn

71009000 | 251.00-31500

91,00-11500 [l 316,00-450,00

||

116,00-145.00 | 451.00-860,00

Biroju telzpu grupu bazes vértibu diapazons valsti ir no 28.46 EUR/m? lidz
1024.47 EUR/m® (Vecriga). Attéls Nr.52 parada minimalo un maksimalo vértibu
salidzinajumu Republikas pils€tas un pargja valsts teritorija.

Attéls Nr.52. Komerc telpu bazes veértibu diapazoni valsti

Teritorija Minimala ?V Maksimz'llz'lzBV
EUR/m EUR/m
Riga 256.12 1024.47
Jurmala 227.66 597.61
Jelgava 199.20 284.57
Valmiera 170.74 256.12
Daugavpils 99.60 227.66
Liepaja 99.60 227.66
Ventspils 113.83 227.66
Rézekne 113.83 156.52
Jekabpils 71.14 99.60
Pargja valsts teritorija 28.46 355.72

Attels Nr.53 parada valsts, savukart, Atteéls Nr.54 Rigas regiona (Rigas,
Jirmalas un Pierigas teritorija) sadalijumu vertibu zonas ar atbilstoSiem komerc telpu
grupu bazes vertibu limeniem, grupgjot tas 15 vertibu intervalos (Attéls Nr.55).
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Attéels Nr.53. Komerc telpu grupu bazes vértibu valsts parskata
karte

Attéls Nr.54. Komerc telpu grupu bazes vértibu Rigas regiona
parskata karte
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Attéls Nr.55. Komerc telpu grupu bazes vértibas (EUR/m2)

110,00-130,00 [ 480.00-600,00

EUR/m2

B 25004000 [ 170.00-220,00
B 4005000 [ 22500-260,00
B sso06s00 [ 280.00-330,00
B 70008000 [ 350.00-400,00
|| 850010000 [ 425.00-47500
[

[]

140,00-160,00 ]  640,00-740,00
B 75000102500

Pargjiem komercdarbibas un sabiedriskas apbiives nekustamo Ipasumu
grupas &ku tipiem bazes vertibas noteiktas piemérojot savstarpgjas vertibu
sakaribas, kas noteiktas ievérojot dazado €ku tipu biivniecibas izmaksu attiecibas,
biivniecibas izmaksu un &ku tipu grupas €ku videja valsts cenu limena attiecibas,
ka arT analizgjot pieejamo nekustama TpaSuma tirgus informaciju. Pieméram,
tirdzniecibas €ku un biroju €ku bazes vertibas ir praktiski viena Iiment, bet dienesta
viesnicas, restorani, kafejnicas un citas sabiedriskas €dinasanas €kas par ~ 10%
zemakas neka biroju €kam. Savukart arstniecibas un veselibas apriipes iestazu
gkam, muzejiem, arhiviem un bibliot€kam bazes vertibas ir vidgji par 50%
zemakas neka biroju ekam, bet izglitibas un zinatniskas pétniecibas iestazu ekam
par 10% zemakas neka arstniecibas un veselibas apripes iestazu ekam.

4.2.4. Vienota nekustama ipasuma veértibu limeni

Lai labak uztvertu kadastralas vertibas lielumu ka vienotam nekustamam
ipasumam, izmantojot Kadastra informacijas sisttma registrétos kadastra datus,
defin&ts raksturigakais objekts komercdarbibas Tpasumam (Attéls Nr.56).

Attéls Nr.56. Komercdarbibas ipasums

rdzniecibas €ka - veikals

i, o U ~—@lkas kopgja platiba 200 m?
' T a celta 1970.gada
as fiziskais nolietojums 30 %

emes vienibas platiba — 1500 m?

s S

—

Zemes vienibai apgriutinajumu nav

Attels Nr.57 parada komercdarbibas ipaSumu kadastralo vértibu sadalijumu
valsti, sadalot kadastralas vértibas 12 vértibu limenu grupas (Attéls Nr.58).
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Attéls Nr.57. Komercdarbibas ipasumu kadastralo vértibu valsts
parskata karte

Attéls Nr.58. Komercdarbibas ipasumu kadastralo vértibu
diapazoni (EUR)

B oz s000 B 000150000
W 5007000 Il s0001-100000
B 7001-10000 B 100001200000
B 10001-15000 . 200001-500000
|:| 15001-20000 - 500001-1000000
B 20001-30000 B vis 1000000

4.3. Riipniecibas apbiives nekustamo ipasumu grupa

4.3.1. Ipasumu grupas raksturojums

Rilpniecibas apbiives nekustamo IpaSumu grupai atbilst razoSanas objektu

apbiives zemes, satiksmes infrastruktiiras objektu apbiives zemes, inZeniertehniskas
apgades tiklu un objektu apbiives zemes un derigo izraktenu ieguves teritorijas
lietoSanas mérku grupas 16 lietoSanas mérki, kuriem nosakamas zemes bazes vertibas:

Riipnieciskas razo$anas uznémumu apbiive;
Noliktavu apbiive;

Lauksaimnieciska rakstura uzn€mumu apbiive;
Zivsaimniecibu un zivjaudzg&tavu apbiive;
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Atkritumu apsaimniekosanas uznémumu apbiive;

Neapgiita razoSanas objektu apbiives zeme;

Derigo izraktenu ieguves teritorijas;

Zeme dzelzcela infrastruktiras zemes nodalijuma josla un celu zemes
nodalfjuma josla;

Lidlauku apbiive;

Dzelzcela staciju, autoostu, civilo lidostu un upju ostu apbiive;

Transporta lidzeklu garazu apbiive;

Atseviski nodalitas atklatas autostavvietas;

Daudzstavu autostavvietu apbiive,

Jiiras ostas un jiiras ostu terminalu apbiive;

Ar magistralajam elektroparvades un sakaru linijam un magistralajiem naftas,
naftas produktu, kimisko produktu, gazes un iidens caurulvadiem saistito
biivju, idens nemSanas un notekiidenu attiriSanas biivju apbuve;

Upju un kanalu, udens wuzkrasanas, udens reguléSanas un krastu
nostiprinasanas biivju apbiive.

No eku tipiem nekustamo Tpasumu grupa ietilpst riipnieciskas razoSanas,

sakaru €ku, staciju, terminalu un ar tam saistito €ku, garazu €ku un rezervuaru,
bunkuru, silosu un noliktavu tipu grupas &kas — kopuma 27 &ku tipi, kuriem
nosakamas €ku tipu bazes vértibas:

Razos$anas €kas, kuras lielakas telpas (p&c platibas kvadratmetros) augstums ir
lidz 6 m (ieskaitot);

RazoS$anas €kas, kuras lielakas telpas (peéc platibas kvadratmetros) augstums ir
lielaks par 6 m;

Katlumajas;

Elektroenergijas apgades €kas, iznemot transformatoru apaksstaciju kas;
Stiknu un kompresoru staciju ekas;

Udens attirisanas, filtréSanas un nostadinaSanas staciju €kas;

Slegto transformatoru apakSstaciju €kas;

Gazes regulésanas stacijas;

Gazes merisanas stacijas;

Gazes savak$anas punkti;

Lidmasinu tehniskas apkopes, lidostu saimniecibas €kas;

Dzelzcela transporta apkopes €kas;

Dzelzcela, lidostu, auto un tidenstransporta pasazieru staciju €kas;

Sakaru nodalu, radiostaciju un televizijas centru—studiju &kas;

Kugu celu bakas;

Smagas tehnikas garaZzas;

Vieglo automobilu daudzstavu un pazemes autostavvietas;

Garazas ar atseviskam blokétam telpam;

Saldetavu €kas, iznemot lauksaimniecibas noliktavas un saldetavas;
Noliktavas;

Naftas produktu, kimisko vielu vai maisijumu un radioaktivo atkritumu
rezervuari un tvertnes ar buvtilpumu Iidz 1 000 m? (ieskaitot);

Naftas produktu, kimisko vielu vai maisijumu un radioaktivo atkritumu
rezervuari un tvertnes ar bavtilpumu no 1 000 Iidz 5 000 m* (ieskaitot);

Naftas produktu, kimisko vielu vai maisijumu un radioaktivo atkritumu
rezervuari un tvertnes ar bavtilpumu no 5 000 Iidz 50 000 m? (ieskaitot);
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— Naftas produktu, kimisko vielu vai maisijumu un radioaktivo atkritumu
rezervuari un tvertnes ar biivtilpumu, lielaku par 50 000 m>;

— Udens rezervuari;

— RazoSanas uznémumu silosveida un bunkurveida noliktavas;

— Saskidrinatas gazes spiedtvertnes.

Lai noveértetu riipniecibas apbiives nekustamo ipasumu grupas objektus, tiek
izmantots ripnieciskds razoSanas objektu apbiives zong&ums, kas izstradats
2012.gada. Ripnieciskas razosanas objektu apbiives zongjuma noteiktas 1033 vertibu
Zonas.

Ripniecibas apbiives nekustama IpaSuma grupas vértibu baze uz
2015.gadu nemainas (atbilst Ministru kabineta 2013. gada 1.oktobra noteikumu
Nr.1022 ,,Noteikumi par kadastralo vértibu bazi 2014.gadam” noteiktai vertibu bazei).

4.3.2. Zemes vertibu baze

LietoSanas mérkiem ,,Riipnieciskas razoSanas uznémumu apbuve” (turpmak —
razo$anas objektu zeme), ,,Noliktavu apbuve”, ,,Atkritumu apsaimnickosSanas
uznémumu apbtive”, ,, Transporta lidzeklu garazu apbtve” un ,,Atseviski nodalitas
atklatas autostavvietas” un ,,Neapgiita raZzo$anas objektu apbiives zeme” ir noteiktas
standartplatibas. Noteiktas standartplatibas ir $adas:

- Riga, Jurmala, Liepaja, Ventspili, Jelgava un Daugavpili — 3000 m?;

- pargjas pilsetas, bijusa Rigas rajona lauku pasvaldibas (iznemot Mori), piejiras
paSvaldibas — no Kolkas Iidz Skultei, Tmizu pagasta, Cenu un Ozolnieku
pagastos — 5000 m?;

- pargjas lauku pagvaldibas — 10000 m?.

Platibai, kas parsniedz standartplatibu, tiek piemé&rots vertibu samazinoss
koeficients. Bazes vertibu un standartplatibas korekcijas koeficienta skaitlisko lielumu
galvenas likumsakaribas raZzoSanas objektu zemei paraditas tabula (Attéls Nr.59).

Attéls Nr.59. RaZzosanas objektu zemes standartplatibas korekcijas
koeficients pie dazadam bazes vértibam

Vertibu diapazons Standartplatiba m’
3000 5000 10 000
0.28-0.50 - 0.80 0.50
0.50-0.80 - 0.75 0.45
0.85 0.95 0.75 0.45
1.00-1.30 0.85 0.75 0.45
1.40-2.00 0.80 0.70 0.40
2.20-2.40 0.75 0.65 0.35
2.50-3.20 0.70 0.60 0.30
3.50-4.00 0.70 0.55 -
4.20-4.40 0.68 0.55 -
4.80-7.20 0.65 0.55 -
7.80-8.60 0.60 0.50 -
9.00-10.00 0.55 0.50 -
11.00-18.00 0.50 0.50 -
19.00-23.00 0.45 - -
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25.00-43.00 0.40 - -
45.00-47.00 0.38 - -
48.00-80.00 0.35 - -
85.00-100.00 0.32 - -
105.00-115.00 0.30 - -
120.00-130.00 0.28 - -
140.00-160.00 0.25 - -
180.00-500.00 0.20 - -

Tabula redzamas likumsakaribas neattiecas uz lietoSanas mérki ,,Atkritumu
apsaimniekoSanas uzn€mumu apbuve”, kuram virsstandarta platibas vértiba
pielidzinata lauksaimnieciba izmantojamas zemei un lietoSanas mérki ,,Neapgita
razoSanas objektu apbiives zeme”, kuram korekcijas koeficienti ir vienadi ar
razoSanas objektu zemi attiecigaja vertibu zona.

RaZosanas objektu zemes bazes vértibu diapazons valsti ir no 0.28 Eur/m? lidz
498.01 Eur/m? (Vecriga). Attels Nr.60 parada minimalo un maksimalo veértibu
salidzinajums Riga, Jirmala un pargja valsts teritorija.

Attéls Nr.60. RazoSanas objektu zeme bazes vértibu diapazoni

valstr

Teritorija MiII‘EiL‘:‘f/‘EZBV Maksimala BV Eur/m’
Riga 7.11 498.01

Jirmala 4.27 128.06

Pargja valsts teritorija 0.28 17.07

Attels Nr.61 parada valsts sadalijumu, savukart, Att€ls Nr.62 Rigas regiona
(Rigas, Jirmalas un Pierigas teritorija) sadalijumu veértibu zonas ar atbilstoSiem
razoSanas objektu zemes bazes veértibu limeniem, grup€jot tas 16 veértibu intervalos
(Attels Nr.63).
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Attéls Nr.61. RaZzoSanas objektu zemes bazes vértibu valsts
parskata karte

Attéls Nr.62. RaZoSanas objektu zemes bazes vértibu Rigas regiona
parskata karte
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Attéls Nr.63. RaZzosanas objektu zemes bazes vértibas, Eur/m?2

EUR/m2

B oo2s04s [ 640900

B os00s30 [ 9.50-1450
I oss-100 [ 15.00-2000
B o130 [ 22003000
[] 140200 [ 31.00-43,00
B 220360  [] 45.00-65.00
B 0430 [ 70.00-130,00
B «s0600 [ 140.00-500,00

Analizgjot dazado lietoSanas meérku zemes vértibu savstarp&jas sakaribas

noteikts, ka:

lietoSanas mérkiem ,,Noliktavu apbiive”, ,,Dzelzcela staciju, autoostu, civilo
lidostu un upju ostu apbiive”, ,, Transporta Iidzeklu garazu apbtive”, ,,Atseviski
nodalitas atklatas autostavvietas” un ,,Daudzstavu autostavvietu apbiive” zemes
vertiba atbilst razoSanas objektu zemes vertibam;

lietoSanas meérka ,,Derigo izraktenu ieguves teritorijas” zeme derigo izraktenu
ieguves vietas (zemes dzilu vertiba netiek nemta vera) ir lidzvertiga apkartgjai
teritorijai, kas nav paredzéta apbiivei un kas péc vértibas atbilst lauksaimnieciba
izmantojamai zemei. Zemes bazes vertiba pilsétas atbilst lietoSanas merka
»Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba” zemes bazes
vertibai, bet lauku teritorijas — IV kvalitates lauksaimnieciba izmantojamas zemes
7. vai 15. vertibu Iimena bazes veértibai.

lietoSanas meérku , Lauksaimnieciska rakstura uzpnémumu apbive” un
»Zivsaimniecibu un zivjaudz€tavu apbiive” uzn€mumi parsvara izvietoti lauku
apvidd, kur teritorija nav blivi apbuvéta. Lauksaimnieciska rakstura uzn@mumiem
nepiecieSamas lielakas platibas (laukumi izejvielu un produkcijas uzglabasanai,
tehnikas novietoSanai), kas netiek tik intensivi izmantotas ka zeme raZoSanai.
Zemes vertiba koreleé ar lauksaimnieciba izmantojamo zemi un riipnieciskas
raZoSanas apbuives zemi — ar tendenci, ka zemes vertiba ir tuvaka lauksaimnieciba
izmantojamas zemes vértibai. Zemes bazes vertiba minétajiem lietoSanas
meérkiem pilsétas noteikta divreiz augstaka ka lietoSanas mérka ,,Zeme, uz kuras
galvena saimnieciskd darbiba ir lauksaimnieciba” bazes veértiba, bet lauku
teritorijas — divreiz augstaka ka IV kvalitates lauksaimnieciba izmantojamas
zemes 7. vai 15. vertibu limena bazes vertiba.

lietoSanas meérka ,,Atkritumu apsaimniekoSanas uzpe€mumu apbiives zeme’
apbiivétai teritorijas dalai atbilst riipnieciskai razoSanai. Lielas platibas, kur
atrodas izgaztuves teritorijas, atbilst apkart€jai teritorijai, kas nav paredzéta
apbiivei. Zemes bazes vértiba noteikta atbilsto$i raZoSanas objektu zemes bazes
vertibam, piemérojot katrai teritorijai atbilstoSo standartplatibu. Platibai, kas
parsniedz standartplatibu, vertiba atbilst lauksaimnieciba izmantojamas zemei;

9
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— lietoSanas meérku ,,Zeme dzelzcela infrastruktiras zemes nodalijuma josla un celu
zemes nodalijuma josla”, ,,Lidlauku apbive”, ,,Ar magistralajam elektroparvades
un sakaru linijam un magistralajiem naftas, naftas produktu, kimisko produktu,
gazes un Udens caurulvadiem saistito biivju, idens nemsanas un notekiidenu
attiriSanas biivju apbiive” un ,,Upju un kanalu, @idens uzkraSanas, udens
reguléSanas un krastu nostiprinaSanas biivju apbiive” zemes bazes veértiba pilsétas
atbilst lietoSanas mérka ,.Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir
lauksaimnieciba” zemes bazes vertibai, bet lauku teritorijas — IV kvalitates
lauksaimnieciba izmantojamas zemes 7. vai 15. vértibu Iimena bazes vértibai.

— lietoSanas mérka ,,Jiiras ostas un jlras ostu terminalu apbiive” zemes vértiba tiek
analiz€ta gan ar razoSanas gan ar komercialo apbiivi, atkariba no ostu piestatnu
dzilumiem un ostas specializacijas (kravu parvadajumi, zvejnieciba, jahtu
tlirisms). Zemes bazes vertibas zonas, kur nav lietoSanas mérkim ,,Jiiras ostas un
jiras ostu terminalu apbiive” atbilstoSas zemes, bazes vértiba noteikta ka
razoSanas objektu zemes virsstandarta platibas viena kvadratmetra vértiba;

— lietoSanas mérkiem ,Neapgiita razoSanas objektu apbiives zeme”, lidzigi ka
dzivojamas apbiives nekustamo Tpasumu grupas $ada rakstura lietoSanas
mérkiem, zemes bazes vertiba noteikta 10 — 70% apmera attieciba pret apgiita
lietoSanas mérka zemes bazes vertibu.

4.3.3. Eku vértibu baze

Riipnieciskas razosanas apbuves nekustamo TpaSumu grupa 11 &ku tipiem ir
noteikts standartapjoms un standartapjoma korekcijas koeficients (Attéls Nr.64).

Attéls Nr.64. Rupniecibas apbuves grupas €ku tipu standartapjomi
un standartapjoma korekcijas koeficienti

. . Standartapjoma

Tipa nosaukums Standartapjoms korekecijas koeficients
Dzelzcela transporta apkopes ekas 1000 m” 0.85
Dzelzcela, lidostu, auto un tidenstransporta
pasazieru staciju ekas 2500 m? 0.80
Sakaru nodalu, radiostaciju un televizijas centru—
studiju gkas 2500 m’ 0.80
Smagas tehnikas garazas 3000 m* 0.75
Vieglo automobilu daudzstavu un pazemes
autostavvietas 5000 m? 0.75
Razosanas ¢kas, kuras lielakas telpas (péc platibas
kvadratmetros) augstums ir Iidz 6 m (ieskaitot) 3000 m? 0.75
Razosanas ¢kas, kuras lielakas telpas (péc platibas
kvadratmetros) augstums ir liclaks par 6 m 3000 m? 0.75
Katlumajas 1000 m* 0.80
Udens attirisanas, filtréSanas un nostadinasanas
staciju ekas 5000 m’ 0.75
Saldétavu €kas, iznemot lauksaimniecibas
saldetavas 10000 m*® 0.80
Noliktavas 10000 m*® 0.80

Eku tipa ,,RaZoSanas €kas, kuras lielakas telpas (péc platibas kvadratmetros)
augstums ir Iidz 6 m (ieskaitot)” bazes vertibu diapazons valstT ir no 8.00 Ls/m? lidz
58.00 Ls/m? (Vecriga). Attéls Nr.65 atspogulo valsts, savukart, Attéls Nr.66 Rigas
regiona (Rigas, Jurmalas un Pierigas teritorija) sadalfjumu vértibu zonas ar
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atbilstos$am @&ku tipa ,RaZzoSanas ¢&kas, kuras lielakas telpas (pé&c platibas
kvadratmetros) augstums ir lidz 6 m (ieskaitot)” bazes veértibam, kas grupétas 9
vertibu intervalos (Attéls Nr.67).

Attéls Nr.65. RazoSanas éku bazes vertibu valsts parskata karte

Attéls Nr.66. RaZoSanas éku bazes vértibu Rigas regiona parskata
karte
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Attéls Nr.67. RaZzosanas éku bazes vértibas, Eur/m?

EUR/m2

B 00500 [ 4500-50,00
B 17002000 [ 55.00-65,00
B 22003000 [ 70.00-75,00
B 35004000 [ 80.00-8500
[ ] 42,00-44,00

Pargjas rupniecibas apbives nekustamo Tpasumu grupas &ku tipu bazes
vertibas noteiktas analizgjot savstarp€jas sakaribas, kas noteiktas ievérojot dazado eku
tipu biivniecibas izmaksas, biivniecibas izmaksu un €ku tipu grupas eku vidgja valsts
cenu limena attiecibas, ka ari analiz§ot pieejamo nekustama ipaSuma tirgus
informaciju.

4.3.4. Vienota nekustama ipaSuma vertibu limeni

Lai labak uztvertu kadastralas vertibas lielumu ka vienotam nekustamam
ipaSumam, izmantojot Kadastra informacijas sisttma registrétos kadastra datus,
definéts raksturigakais objekts razo$anas JpaSumam (Attcls Nr.68).

Attéls Nr.68. RazoSanas objekts

- RazoS$anas €ka (ar augstumu lidz 6 m)
Ekas kopg&ja platiba 500 m?

Eka celta 1970.-1980.gada

Ekas fiziskais nolietojums 25 %
Zemes vienibas platiba — 15 000 m?

Zemes vienibai apgriutinajumu nav

Attels Nr.69. parada raZzoSanas objekta IpaSumu kadastralo vertibu sadalijumu
valsti, sadalot kadastralas vertibas 12 vértibu limenu grupas (Attéls Nr.70).
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Attéls Nr.69. RaZzoSanas objekta kadastralo vértibu valsts parskata
karte

Attéls Nr.70. Razosanas objekta kadastralo vértibu diapazoni (EUR)

lidz 10000 70001-100000

10001-15000 100001-1500000

15001-20000 1500001-200000
20001-30000 200001-500000
30001-50000 500001-1000000

50001-70000 Virs 1000000

HLOOEE NN
EEEEE N

4.4, InZenierbiives

Biivju klasifikacija nosaka 87 dazadus inZenierbiivju tipus. InZenierbiivju
vertesana tiek izmantots ripnieciskas razosanas objektu apblives zongjums.

Linearajam inZenierbiivém, ka ar1 ar linearajam inZenierblivém ciesi
saistitajam punktveida inZenierbiivém bazes vertibas noteiktas ka viena vidgja vertiba
valsti — visas veértibu zonas bazes vértibas attiecigajiem tipiem ir vienadas. Dalijuma
pa veértibu zonam bazes vertibas diferencétas tadiem punktveida inZenierbuivju tipiem,
kas ka papildelements ietilpst razoSanas kompleksos, pieméram, diimeni, raZoSanas
procesu estakades. Diferencétas bazes veértibas pa veértibu zonam noteikta art
inzenierbuivju tipiem ,,Krastmalas ar dazada veida krasta nostiprinajumiem” un ,,Juras
ostu piestatnes” un to apmeri saistiti ar piestatnu dzilumu attiecigajas vertibu zonas.

Tipu ,,Kiegelu dimeni”, ,,Dzelzsbetona diimeni” un ,,Riipniecibas uznémumu
razosanas procesu estakades” bazes vértibas tiek dalitas pa vertibu zonam, ieverojot
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ripniecibas €ku tipu grupas bazes vertibu Iimeni pa zonam. Savukart tipiem
,Krastmalas ar dazada veida krasta nostiprinajumiem” un ,,Juras ostu piestatnes”
bazes vertibas tiek dalitas pa zonam, izveértgjot lietoSanas mérka ,,Jiiras ostas un jiiras
ostu terminalu apbiive, kods 1107” vertibu limenus pa vertibu zonam.

Inzenierbiivju tipu bazes vértibas, atbilstosi Verteésanas noteikumiem, nosaka
vienlaikus ar ripniecibas apbiives grupas zon&juma izstradi. Lidz ar to bazes vértibas
netiek parskatitas. Bez tam, analiz€jot CSP noteikto biivniecibas izmaksu indeksu
izmainas un 2012.gada biivizmaksu un &ku tipu grupu vidgjo valsts 2005 — 2006.gada
cenu Itmenu attiecibas secinams, ka inZenierbiivju bazes vértibas nav nepieciesams
mainit.

4.5. Lauku nekustamo ipasumu grupa

4.5.1. Ipa$umu grupas raksturojums

Lauku nekustamo ipaSumu grupai atbilst 6 lietoSanas meérki no lietoSanas
mérku grupam , Lauksaimniecibas zeme”, ,,MeZsaimniecibas zeme un Ipasi
aizsargajamas dabas teritorijas, kuras saimnieciska darbiba ir aizliegta ar normativo
aktu” un ,,Udens objektu zeme”. Pilsétas bazes vértibas janosaka:

— ,,Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba”;

— ,,Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir mezsaimnieciba”;

— ,,Ipasi aizsargajamas dabas teritorijas, kuras saimnieciska darbiba ir aizliegta
ar normativo aktu’;

— ,,Publiskie tideni”;

— ,,Fizisko un juridisko personu ipaSuma vai lietoSana esosSo tidenu teritorijas’;

— ,,Diksaimnieciba”.

Lai zemi novertetu lauku teritorijas, tiek noteiktas zemes bazes vértibas 7
lauksaimnieciba izmantojamas zemes kvalitates grupam un 4 meza zemes kvalitates
grupam.

Savukart, no €ku tipiem nekustamo 1paSumu grupa ietilpst 9 €ku tipi no eku
tipu grupas ,,Lauku saimniecibu nedzivojamas €kas”, kuriem nosakamas bazes
vertibas:

— ,,Lauksaimniecibas produkcijas noliktavas un apstrades ekas”;
— ,,Lauksaimniecibas Skiini ar kopgjo platibu, lielaku par 60 m?”;
— ,,Saldétavas un pagrabi”;
— ,,Lauksaimniecibas nojumes”;
— Kitis ar kopgjo platibu, lielaku par 60 m?, un zverkopibas €kas”;
»diltumnicas ar kop€jo platibu, lielaku par 60 m>”;
— ,,Lauksaimniecibas tehnikas garazas”;
— ,,Nojumes kazokzveru sprostu izvietoSanai”;
— ,,Kitsméslu un vircas kratuves”.

Lai noveértetu lauku nekustamo Ipasumu grupas objektus, tiek izmantoti divi
vertibu zon&umi — lauksaimnieciba izmantojamas zemes zongjums un meza zemes
zongjums, kuri, atbilsto$i Veért€Sanas noteikumos noteiktajam zon&umu izstrades
ciklam, tiek izstradati 2014.gada. Saskapa ar VertéSanas noteikumu 12.punktu,
zongjumu Vvertibu zonu robezas noteiktas pa republikas pils€tu, novada pilsétu un
novadu pagastu robezam. Lauksaimnieciba izmantojamas zemes zon&uma, atbilstosi
izmainam administrativo teritoriju robezas, noteiktas 587 vertibu zonas.
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4.5.2. Zemes vertibu baze

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes bazes vertibu noteikSanai lauku
teritorijas apvienotas vertibu Itmenu grupas. Vienai lauksaimnieciba izmantojamas
zemes vertibu limena grupai atbilst lauku teritorijas ar lidzigu lauksaimnieciba
izmantojamas zemes IV kvalitates grupas cenu Iimeni. Lauksaimnieciba
izmantojamas zemes veértibu zongjuma ir noteikts 25 vertibu limenis (18 vértibu
Itmeni — lauku teritorijas un 7 vertibu Iimeni — pilsétas).

Attels Nr.71 parada valsts sadalijumu vertibu zonas atbilstosi lauksaimnieciba
izmantojamas zemes vértibu limeniem. Lauksaimnieciba izmantojamas zemes bazes
veértibas pa vértibu Iimeniem lauku teritorijas parada Att€ls Nr.72, bet lietoSanas
mérka ,,Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba” bazes
vertibas pilsétas Attels Nr.73.

Attéls Nr.71. Lauksaimnieciba izmantojamas zemes bazes vértibu
valsts parskata karte
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Attéls Nr.72. Lauksaimnieciba izmantojamas zemes bazes vértibas
(EUR/ha) lauku teritorijas

Vertibu !. I} IU. Iy. Y. VL VH.
Krasa [imenis kvalitates | kvalitates | kvalitates | kvalitates | kvalitates | kvalitates | kvalitates

grupa grupa grupa grupa grupa grupa grupa

18 80 360 420 460 520 600 740
17 85 410 480 530 600 690 830
16 90 470 550 600 680 790 940
15 95 530 620 670 760 890 1050
14 100 590 690 750 850 990 1160
13 110 650 760 830 940 1090 1260
12 115 710 840 910 1030 1190 1370
11 125 780 910 1000 1130 1290 1490
10 130 840 980 1100 1230 1390 1590
9 135 920 1070 1200 1340 1500 1710
8 140 1000 1160 1300 1450 1610 1820
7 145 1070 1250 1400 1560 1730 1960
6 150 1150 1340 1500 1680 1870 2110
5 155 1230 1430 1600 1790 1990 2240
4 160 1300 1510 1700 1900 2110 2360
3 165 1380 1600 1800 2010 2230 2500
2 170 1450 1690 1900 2130 2360 2640
1 175 1530 1780 2000 2250 2500 2800

Attéls Nr.73. LietoSanas mérka ,,Zeme, uz kuras galvena
saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba” bazes vértibas (EUR/m°)

pilsétas

Veértibu

krasa limenis BV
25 0.07
24 0.14
23 0.21
22 0.28
21 0.43
20 0.71
19 1.00

Meza zemes bazes vertibu noteikSanai lauku teritorijas apvienotas veértibu

Itmenu grupas. MeZa zemes veértibu zongjuma ir noteikti 12 vértibu limeni (5 vértibu
Itmeni — lauku teritorijas un 7 vertibu Iimeni — pilsétas).

Attels Nr.74 parada pasvaldibu sadalijumu vertibu zonas atbilsto$i meza

zemes vertibu limeniem. Meza zemes bazes veértibas pa vértibu limeniem lauku
teritorijas parada Attels Nr.75, bet lietoSanas mérka ,.Zeme, uz kuras galvena
saimnieciska darbiba ir mezsaimnieciba” bazes vertibas pilsétas Attels Nr.76.
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Attéls Nr.74. MezZa zemes valsts parskata karte

Attéls Nr.75. MeZa zemes bazes vértibas (EUR/ha) lauku teritorijas

Krasa Vérﬁbu I. kvalitates II. kvalitates | III. kvalitates | IV. kvalitates
limenis grupa grupa grupa grupa
5 60 95 180 240
4 65 110 205 280
3 75 125 230 310
2 85 135 255 345
1 90 150 280 380

Attéls Nr.76. LietoSanas mérka ,,Zeme, uz kuras galvena saimnieciska
darbiba ir meZsaimnieciba” bazes vértibas (EUR/m°) pilsétas

Krasa

mments | BV
12 0.03
11 0.05
10 0.07
9 0.09
8 0.14
7 021
6 0.28

4.5.3. Eku vértibu baze

Lauku nekustamo ipasumu grupas &ku tipu bazes vertibu savstarpgjas
sakaribas, noteiktas ievérojot dazado €ku tipu biuivniecibas izmaksas, biivniecibas
izmaksu un €ku tipu grupas €ku vidgja valsts cenu [imena attiecibas, ka arT analizgjot

pieejamo nekustama IpasSuma tirgus informaciju.

69

Valsts zemes dienests. Parskats par kadastralo vértibu bazes izstradi 2016.gadam (v.1.0)




4.5.4. Vienota nekustama ipasuma vertibu limeni

Lai labak uztvertu kadastralas vértibas lielumu ka vienotam nekustamam
ipaSumam, izmantojot Kadastra informacijas sisttma registrétos kadastra datus,
definéts raksturigakais objekts lauku ipasumam (Attéls Nr.77).

Attéls Nr.77. Lauku ipasums

Zemes vienibas lietoSanas mérkis —
Zeme, uz kuras galvena saimnieciska
darbiba ir lauksaimnieciba

Zemes vienibas platiba — 12 ha, no tas
lielako dalu aiznem lauksaimnieciba
izmantojama zeme, nelielu platibu -
2.5 ha meza zeme, 1 ha - pargja zeme

Uz zemes vienibas €ku nav

Zemes vienibai apgriitinajumu nav

Attels Nr.78 parada lauku ipaSumu kadastralo vértibu sadalijumu valsti,
sadalot kadastralas vertibas 9 vertibu limenu grupas, neietverot lauksaimniecibas
zemes pilsétas (Attéls Nr.79).

Attéls Nr.78. Lauku ipasumu kadastralo vértibu valsts parskata
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Attéls Nr.79. Lauku ipasumu kadastralo vértibu diapazoni (EUR)

B azss00 B 11501-13000
B 55017000 B 13001-15000
B 7001-8500 Bl 1500117000
B ss01-10000 B i 17000
[] 10001-11500 [] pilseta
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5. Kadastralo vertibu izmainas

5.1. Lauku zemes kadastralo vertibu izmainas

5.1.1. Lauksaimnieciba izmantojama zeme

Izvertejot lauksaimniecibas zemes darjjumu cenu limenus pa noteiktajiem
(speka esoSiem) lauksaimniecibas zemes vértibu limeniem un kvalitates grupam —
salidzinajuma ar spéka esoSajam bazes vertibam, secinats, ka tirgus cenas parsniedz
noteiktas kadastralas vertibas. Lauku nekustamo ipaSumu grupas zemes joprojam
veido vislielako neatbilstibu (attieciba 0.535) vid€jam cenu limenim.

Mainoties tirgus situacijai, lauksaimniecibas zemes bazes vértibas visa valst
tika gan samazinatas 2010. un 2011. gados, gan palielinatas 2013. gada.
Lauksaimniecibas zemes bazes vertibas palielinatas art uz 2014.gadu, sasniedzot
lauku zemju vid€jo vertibu attiecibu 0.614 , kas ir ~ 40% zemak neka tirgus cenas.
2013.gada turpinajas lauksaimniecibas zemes cenu kapums, rezultata vidgja vertibu
attieciba samazinajas lidz 0.535. Attels Nr.80 parada vid€jas veértibu attiecibas pa
gadiem un izstrades periodiem. 2012. gadam uzraditas divas dazadas vertibu
attiecibas — 2012 (1) p&c stavokla uz 2013.gada 1.janvari un 2012 (2) péc stavokla uz
2014.gada 1. janvari.

Attéls Nr.80. Lauksaimnieciba izmantojamas zemes uz 2014.gadu
noteikto bazes vértibu un darijumu cenu vidéja attieciba

DarTjuma Vidgja vertibu Vidgja attieciba
gads attieciba gada analizes perioda
2011 0.637

0.614

2012 (1) 0.587

2012 (2) 0.569

0.535
2013 0.496

Cenu izmainas visa valsti nav vienadas — tas atSkiras gan pa teritorijam, gan pa zemes
kvalitates grupam. Lauksaimniecibas zemes 2013.gada darjjumu cenu (EUR/ha)
izmainas pret 2012.gada darjjumu cenam parada Attéls Nr.81.
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Attéls Nr.81. Lauksaimniecibas zemes 2013.gada darijumu cenu
(EUR/ha) izmainas pret 2012.gada darijumu cenam

2013.gada darijumu vidéjo cenu attieciba pret
2012.gada darijjumu vidéjam cenam (ja abos gados ir
Vertibu vismaz 7 darljumi)
limenis i v Vv Vi Vil
kvalitates | kvalitates | kvalitates | kvalitates | kvalitates
grupa grupa grupa grupa grupa
1 1.11 1.09
2 1.12 1.04
3 0.83 1.07 1.12
4
5 0.81 0.91
6
7 1.59
8 1.04
9 1.02 1.13
10 1.14 1.09
11 1.26 1.15 1.14 1.32
12 1.15 1.15
13 0.94 1.06 1.06
14 1.15 1.13
15 1.17 1.21 1.17
16 1.25 1.13 1.09
17 0.88 1.17 1.16
18 0.87

Pirms darjjumu izmantoSanas cenu analizg, tiek parbaudita to atbilstiba tirgus
vertibas definicijai, ka arT péc vairakiem citiem krit€rijiem, pieméram, aiznemtas
meza un citas nelauksaimnieciska rakstura platibas, atbilstibu noteiktajam lietoSanas
mérkim, kopplatibas, konfiguracijas, vai darfjums nav veikts pa dalam vai atkartoti,
vail nav viena pircgja ietekme. DarTjumi tiek analizeti pa zemes kvalitates grupam, gan
vienas paSvaldibas robezas, gan konteksta ar [idzigam teritorijam.

Izmainas lauku nekustamo TpaSumu grupas vertibas ir visas lauku pasvaldibu
teritorijas. Lauksaimniecibas zemes bazes vertibu vidgjais pieaugums valsti ir 29%,
bet ir teritorijas, kuras izmainas butiski atSkiras no vidgja, jo tirgus cenu pieaugums pa
teritorijam ir atSkirigs. Lai nove@rstu nevienlidzibu noveért€juma attieciba pret tirgus
cenam vienas nekustama Ipasuma grupas ietvaros, dazas teritorijas vertibu pieaugums
parsniedz pat 70% robezu.

Vértibu pieauguma skaitlisko sadalfjumu parada Attéls Nr.82, bet teritorialo
sadaltjumu Attéls Nr.83.
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Attéls Nr.82. Lauku apvidu lauku zemes vértibu izmainu sadalijjums
pa pasvaldibu teritorialajam vienibam (skaits)

H [idz 10%
H 10-20%
W 21-30%
N 31-40%
H 41-50%
 51-60%
mvirs 60%

2013.gada darfjumu cenas vairak vai mazak pieauguSas visa valsts teritorija,
savukart lielakaja dala Sajos pagastos vertibu kapums bijis izteiktaks. Lauku grupas
zemes vertibu pieaugums vairak ka par 50% ir 44 pagastos.

Attéls Nr.83. Lauku zemju kadastralo vértibu kopsummu
procentualas izmainas
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Pieaugumi, %

Bez izmainam
! lidz 10%
10-20%
21-30%
31-40%
41-50%
51-60%
virs 60%

Arm1  péc Dbazes vertibu paaugstinasanas lauksaimniecibas  zemes
2012/2013.gada darfjumu vid€jas cenas joprojam parsniedz uz 2015.gadu noteiktas
bazes vertibas. Lauksaimniecibas zemes bazes vértibas un vidgjas darjjumu cenas
attiecibu pa vertibu l[imeniem un kvalitates grupam parada Attels Nr.84.

Attéls Nr.84. Lauksaimnieciba izmantojamas zemes uz 2015.gadu
noteikto bazes vértibu un 2012/2013.gadu vidéjo cenu attieciba, %

veraa | WL T W v T v [V
limenis kvalitates | kvalitates | kvalitates | kvalitates | kvalitates
grupa grupa grupa grupa grupa
1 0.74 0.79 0.70 0.75
2 0.72 0.76 0.71
3 0.66 0.63 0.72 0.79 0.77
4 0.75 1.03 0.80 0.81
5 0.76 0.71 0.72 0.73
6 0.59 0.53 0.67
7 0.83 0.66 0.77 0.64
8 0.93 0.73 0.82 0.82
9 0.85 0.65 0.60 0.87
10 0.85 0.70 0.72 0.66
11 0.69 0.65 0.67 0.72
12 0.74 0.76 0.74 0.82
13 0.81 0.71 0.76 0.84
14 0.96 0.78 0.78 0.76
15 0.76 0.71 0.74 0.78
16 0.81 0.73 0.79 0.81
17 0.78 0.81 0.77 0.93
18 0.88 0.86 0.79
75

Valsts zemes dienests. Parskats par kadastralo vertibu bazes izstradi 2016.gadam (v.1.0)



5.1.2. MeZa zeme

Meza zemes vertiba ir saistita ar potencialajiem ien€mumiem no meZa un to
ietekm€ izmainas gan kokmaterialu iepirkuma cenas, gan meza izstrades un meza
apsaimniekosanas izdevumos. Speka esosas meza zemes bazes vértibas tika noteiktas
izmantojot 2006.gada informaciju. Izvert&jot notikusas izmainas kokmaterialu tirg —
gan cenu kapumus, gan kritumus, bija nepiecieSams veikt arT meZza zemes bazes
vertibu aktualizaciju.

Meza zemes vértibu nosaka, izmantojot ien€mumu kapitalizacijas metodi
analiz§jot kokmaterialu iepirkumu cenas, meZzizstrades un meza apsaimniekoSanas
izmaksas. Meza zemes vid€jo vertibu pa meza augSanas apstaklu tipiem aprékina ar
Martina Faustmana formulu.

Tiro ienakuma aprékinam izmantota Centrala statistikas parvaldes apkopota
informacija par apalo kokmaterialu vidéjam cenam sadalijuma pa koku sugam un
kokmaterialu sortimentiem 2013.gada, ka ari par vid€jiem izstrades izdevumiem
galvenajai cirtei un par meza atjaunos$anas, kopSanas izdevumiem 2012.gada.
Informacija par 2013.gada malkas vidéjam iepirkuma cenam sanemta no Meza un
koksnes produktu p&tniecibas un attistibas institita Meza nozares informacijas centra.

leglistamas koksnes apjoma (m3/ha) aprékinam pa meza augSanas apstaklu
tipiem sadalijuma pa domingjosajam koku sugam, izmantota Valsts meza dienesta
sniegta informacija no Valsts mezu registra datu bazes par pieauguso un parauguso
audzu platibam (ha), likvido kraju (m3) un vid&jo galvenas cirtes vecumu meza
augSanas apstaklu tipu valdoSo koku sugu sadalijuma. Meza audzes rotacijas periods
mezaudzes tipam noteikts ka vidgjais svertais vecums izmantojot Meza likuma
9.panta noteikto galveno cirtes vecumu attiecigajam koku sugam. Lietkoku
novertéjums katra meza augSanas apstaklu tipa noteikts atbilstosi Ministru kabineta
2009.gada 25.junija noteikumu Nr.647 ,Mezaudzes novértéSanas kartiba”
1.pielikumam. Meza zemes vidgjas vértibas aprékina icklauta naudas plusma, ko
veido ien€mumi no galvenas cirtes. Pelnas procentu (diskonta) likme piemérota 3,2%
(ieveérojot banku ilgtermina likmes piesaistitajiem noguldijumiem kreditiestades, ka
arT analizgjot lauksaimniecibas zemes nomas un pardevumu cenu attiecibas).

MezZa zemes bazes vertibu noteikSanai, analizéti meza zemes vértibu limeni
teritoriala griezuma, izvertgjot augoSu koku pardoSanas cenu atSkiribas. Atbilstosi
2012.un 2013.gada meZa zemes darfjumu analizei, secinats, ka cenu atSkiribas
apstiprina speéka esoSo piecu vértibu limenu iedalfjumu. Lidzigi ka meza zemes
noveérté€Sanai ar1 mezaudzes noveértéSana pasvaldibu teritorijas iedalitas tados pasos
piecos vértibu ltmenos (Ministru kabineta 2009.gada 25.junija noteikumiem Nr.647
»Mezaudzes novertéSanas kartiba” — 3.pielikums ,Koeficienti koku vertibas
noteikSanai péc takses Skiras” dalijuma pa Republikas pils€tas un novada teritorialas
vienibas — novada pils€tas un novada pagasti).

Nemot véra, ka kadastralo vertibu atbilstiba nekustamo ipaSumu tirgus
limenim valstT ir ~ 70%, tad arT nosakot meza zemes bazes vértiba EUR/ha tiek
piemérots samazinajums attieciba pret aprékinato vertibu limeni.

Rezultata meza zemes bazes vértibas vid€ji pieaug par ~ 20%. Procentuali
lielaks pieaugums ir sliktas kvalitates meza zemém (nelieli skaitli). Salidzinajuma ar
pasreiz speka esoSajam vertibam sliktas kvalitates meza zemé&m pieaugums ir ~ 26%
(no 45 — 75 EUR/ha vértibas pieaug uz 60 — 90 EUR/ha). Labas kvalitates meziem
pieaugums ir ~ 12% (no 215 — 345 EUR/ha vértibas pieaug uz 240 — 380 EUR/ha).

76

Valsts zemes dienests. Parskats par kadastralo vertibu bazes izstradi 2016.gadam (v.1.0)



Meza zemes bazes vertibu izmainas pa meZza zemes kvalitates grupam un veértibu
Iimeniem parada Attels Nr.85.

Attéls Nr.85. meza zemes bazes vértibu izmainas

Vértibu limenis | | kval. gr. Il kval. gr. Zem 11 kval. gr. Vidgja | IV kval. gr. Laba
Slikta [1;9] vidgjas [10;20] [21;35] [36:50]

5 1.33 1.30 1.25 1.13

4 1.29 1.25 1.22 111

3 1.25 131 1.23 1.13

2 1.22 1.36 1.24 1.12

1 1.20 131 1.25 1.13

LietoSanas mérka ,,Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir
mezsaimnieciba’ bazes vertibas pilsétas nemainas.

Eku veértibu bazé lauku nekustamo ipaSumu grupa uz 2015.gadu izmainu nav.

5.2. Kadastralo vertibu kopsummu izmainas

Provizoriska kadastralo vertibu kopsummu izmainu tendence aprékinata
izmantojot Kadastra IS registréto informaciju par kadastra objektus raksturojosiem
datiem uz 2014.gada 3.martu.

Nemot veéra, ka vertibu bazes izmainas veiktas tikai lauku nekustamo Tpasumu
grupa, tad kopsummu analize veikta izdalot tikai min&to nekustama Tpasuma grupu.

Attels Nr.86 parada lauku nekustamo ipasumu grupas kopsummu izmainas kopa
valsti.

Attéls Nr.86. Lauku nekustamo ipasumu grupas zemes un éku
kadastralo vértibu kopsummu (EUR) izmainas

Kadastralo vertibu kopsummu izmainas
ZEME EKAS
. Izmainas . Izmainas
Speka Projekts Speka Projekts
% %
2 286 166 385 2957 629944 29 112 641449 | 112727561 0

Pargjo nekustamo ipasumu grupu prognozéto kadastralo veértibu kopsummas
uz 2015.gadu apbuives nekustama TpaSuma grupas nemainas. Tas parada Attels Nr.87,
bet Attels Nr.88 kadastralo vertibu kopsummu izmainas parada grafiski.
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Attéls Nr.87. Apbives nekustamo ipasumu grupu zemes un éku

kadastralo vértibu kopsummas (EUR) 2014 = 2015

Kadastralo vertibu kopsumma (EUR)

Nekustamo TpaSumu grupa Teritorijas
ZEME EKAS
Dzivojamas Individualo Republikas pilsétas 1 243 565 865 1363816 171
apbtives dzivojamo maju
nekustamo apbiive Novados 1 040 848 366 2 296 861 185
ipasumu grupa Valsti kopa 2284414 231 3660677 356
Daudzdzivoklu | Republikas pilsétas 1381275043 7 803 752 565
maju apblive = ados 147572 935 1480 934 585
Valsti kopa 1528847978 9 284 687 150
Paligekas Republikas pilsetas - 134 167 335
Novados - 227 658 938
Valsti kopa - 361 826 273
Komercdarbibas | Komercdarbibas | Republikas pilsétas 1170070 067 2 336 020 345
un sabiedriskas | apbiives
apbiives nekustamo Novados 116 523 385 349570072
nekustamo IpaSumu grupa | Valsti kopa 1286 593 453 2685590 417
Ipasumu grupa S— . _
Sabiedriskas Republikas pilsetas 670 761 808 586 134 636
apbtives
nekustamo Novados 103 562 791 147 110918
IpaSumu grupa | Valsti kopa 774 324 599 733 245 554
Riipniecibas apbiives nekustamo Republikas pilsetas 799 888 818 1001 623 821
{pasurmy grupa Novados 277 102 361 430 687 283
Valsti kopa 1076991 179 1432 311 104

Attéls Nr.88. Kadastralo vértibu kopsummu (EUR, miljardi)
izmainas valsti

20
18
16
14
12

S N OB O

18.27 18.27
Spéka Projekts Spéka Projekts
EKAS ZEME
m Ekas B 7Zeme (apblves) Lauku zeme
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Kadastralo vértibu kopsummu izmainas pa novadiem att€lo Attels Nr.89,
uzradot izmainu apjomu pret kop€jo visu nekustama ipaSuma veértibu kopsummu un
tai skaita izmainas tikai lauku zemes vértibas.

Attéls Nr.89. Kadastralo vértibu kopsummu izmainas pa republikas
pilsétam un novadiem t.sk. lauku zemes

Lauku Lauku
Spéka esoSo Projektéto ZEMES ZEMES
. kadastralo kadastralo . speka esoso projektéto Lauku
Novads/.Reipu blikas vértibu veértibu Izmainas kadastralo kadastralo .ZE M ES
pilseta kopsumma, kopsumma, % vértibu vértibu 1zm§2 nas
EUR EUR kopsumma, kopsumma,
EUR EUR

Riga 14 039 547 436 | 14 039 547 436 0 27 707 379 27707 379 0
Daugavpils 539 084 871 539 084 871 0 2957128 2957128 0
Jelgava 644 295 676 644 297 393 0 2234 202 2235918 0
Jekabpils 121 297 811 121 297 811 0 1149 155 1149 155 0
Jirmala 1447091 390 1447091 390 0 13 602 750 13 602 750 0
Liepaja 796 669 210 796 669 210 0 5789 319 5789319 0
Rézekne 180 749 812 180 749 812 0 36 554 36 554 0
Valmiera 275880673 275880673 0 160 401 160 401 0
Ventspils 514 402 837 514 402 837 0 4 439 275 4 439 275 0
Aglonas novads 17 715 349 19 434 942 10 9401911 11 121 504 18
Aizkraukles novads 63 599 623 64 960 518 2 3969 803 5330699 34
Aizputes novads 55 623 552 59 525 450 7 28 091 154 31993 051 14
Aknistes novads 13 061 436 14 667 768 12 7 481 398 9087730 21
Alojas novads 25 128 296 34 370 449 37 13711 642 22 953 795 67
Alsungas novads 10 743 028 11 255 557 5 6927 420 7439 949 7
Altiksnes novads 92 529 473 102 920 156 11 37 039 836 47 430 520 28
Amatas novads 46 911 781 51 109 555 9 20 859 343 25057 117 20
Apes novads 21168 212 25393 579 20 12 556 081 16 781 448 34
Auces novads 49 265 998 62 835 787 28 28 659 165 42 228 955 47
Adazu novads 224710 839 225137979 0 4 626 618 5053 758 9
Babites novads 213 369 598 213992 326 0 9527 321 10 150 048 7
Baldones novads 50 322 196 51 965 033 3 7240111 8 882 947 23
Baltinavas novads 7003 417 7295 327 4 5301813 5593724 6
Balvu novads 57 319 104 63 651 166 11 23 052 665 29384 727 27
Bauskas novads 218 355 486 245 325 417 12 85375138 112 345 069 32
Beverinas novads 24 250 295 28539 119 18 9 986 803 14 275 627 43
Brocénu novads 46 750 461 50 287 012 8 21789 164 25325 715 16
Burtnieku novads 57 682 474 70 477 519 22 21 657 888 34 452 933 59
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Carnikavas novads 202 115 237 202 385181 0 2973330 3243273 9
Cesvaines novads 13 159 377 15154 294 15 5741672 7 736 589 35
Cgsu novads 171 989 853 172 971 456 1 5045 142 6 026 746 19
Ciblas novads 16 019 024 19 522 598 22 10 534 358 14 037 932 33
Dagdas novads 39 004 585 43 431 427 11 23633176 28 060 018 19
Daugavpils novads 120 324 449 130473 804 8 52 509 639 62 658 994 19
Dobeles novads 194 636 095 225518 901 16 80 898 561 111 781 367 38
Dundagas novads 27913 848 30 262 994 8 14 504 969 16 854 115 16
Durbes novads 26 135724 27592 707 6 17 995 023 19 452 006 8
Engures novads 126 418 241 129 567 408 2 9 459 525 12 608 692 33
Erglu novads 18 705 732 21 685 903 16 9199 734 12 179 905 32
Garkalnes novads 283 346 652 283 777 666 0 3324783 3755797 13
Grobinas novads 77 683 848 79 508 213 2 23243 311 25 067 675 8
Gulbenes novads 128 299 894 146 373 577 14 51 607 365 69 681 048 35
lecavas novads 72 677 417 80 640 505 11 18 584 566 26 547 654 43
Ikskiles novads 118 759 185 119 907 766 1 6 378 419 7442 471 17
Ilukstes novads 39 636 325 43 898 684 11 16 725 590 20987 949 25
Incukalna novads 76 843 193 77353773 1 2982976 3493 555 17
Jaunjelgavas novads 33732 662 37 723 649 12 15 838 094 19 829 081 25
Jaunpiebalgas novads 13 200 491 14 921 693 13 7005 814 8 727 016 25
Jaunpils novads 21 376 012 25549 522 20 14 801 854 18 975 364 28
Jelgavas novads 233612 894 280 578 666 20 132 203 012 179 168 783 36
Jekabpils novads 35 682 850 43017 481 21 24 942 436 32 277 067 29
Kandavas novads 58 732 908 69 214 063 18 30921 725 41 402 880 34
Karsavas novads 29 798 345 33729912 13 16 719 640 20 651 207 24
Kocénu novads 46 146 229 51 343 091 11 16 373 605 21 570 467 32
Kokneses novads 30 483 806 35922 281 18 11 642 463 17 080 938 47
Kraslavas novads 74 848 612 80 885 419 8 26 292 679 32 329 486 23
Krimuldas novads 38 529 159 43 864 269 14 12 272 460 17 607 570 43
Krustpils novads 38 151 363 45 524 299 19 23 515 468 30 888 404 31
Kuldigas novads 172 109 513 191 735 987 11 64 907 553 84 534 027 30
Keguma novads 49 879 450 55998 237 12 15 568 010 21 686 796 39
Kekavas novads 407 234 260 409 451 709 1 15192 576 17 410 025 15
Lielvardes novads 80 151 833 84 944 138 6 10 564 810 15 357 115 45
Limbazu novads 154 976 131 171 177 532 10 36 149 435 52 350 837 45
Ligatnes novads 19 362 617 21 047 985 9 4508 673 6194 041 37
Livanu novads 52 925 728 57 223 001 8 14 874 210 19171 484 29
Lubanas novads 12 939 924 15 746 642 22 6 384 398 9191116 44
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Ludzas novads 63908 111 69 517 137 9 22 424 323 28 033 349 25
Madonas novads 154 629 098 172 834 255 12 59 863 404 78 068 562 30
Mazsalacas novads 19 310 863 24 116 062 25 9128 782 13933 981 53
Malpils novads 30578 315 32713 853 7 10 357 806 12 493 344 21
Marupes novads 423 296 331 424 407 302 0 6 915 367 8 026 338 16
Meérsraga novads 17 281 629 17 719 417 3 2200516 2 638 304 20
Nauksénu novads 14 538 976 17919 881 23 8211777 11 592 681 41
Neretas novads 23 656 295 27 368 027 16 16 296 767 20 008 499 23
Nicas novads 32 639 542 33 740 885 3 14 613 120 15714 462 8
Ogres novads 348 727 317 362 912 293 4 34 474 967 48 658 747 41
Olaines novads 240 150 099 242 064 854 1 8542 215 10 456 971 22
Ozolnieku novads 102 912 110 108 839 183 6 15 281 966 21 209 040 39
Pargaujas novads 26 003 697 30585 167 18 12 026 747 16 608 217 38
Pavilostas novads 34184 215 36 152 978 6 14 987 544 16 956 307 13
Plavinu novads 29 471 160 32 497 601 10 10 369 170 13395611 29
Preilu novads 44 147 312 47 116 271 7 10 485 395 13 454 354 28
Priekules novads 41 209 622 43 826 506 6 26 372 167 28 989 051 10
Priekulu novads 54 510 202 56 974 365 5 11 045 032 13 509 195 22
Raunas novads 20 283 886 23185682 14 10 203 464 13 105 259 28
Reézeknes novads 121 968 888 140 703 876 15 63 644 219 82 379 207 29
Riebinu novads 27161738 31 633 136 16 16 777 228 21 248 625 27
Rojas novads 36 901 049 38 260 320 4 3953114 5312 384 34
Ropazu novads 64 598 309 66 651 911 3 11 350 848 13 404 451 18
Rucavas novads 24 493 933 25 844 808 6 12 791 844 14 142 719 11
Rugaju novads 14 095 924 16 729 576 19 10 832 393 13 466 044 24
Rundales novads 43538 574 54 270 129 25 32 684 650 43 416 205 33
Rijienas novads 26 729 125 30 542 004 14 9439 527 13 252 407 40
Salacgrivas novads 68 430 627 73708 409 8 17 377 795 22 655910 30
Salas novads 18 665 079 20 778 825 11 8 961 589 11 075 336 24
Salaspils novads 286 954 266 287 855124 0 4 774 666 5675524 19
Saldus novads 202 419 523 215063 733 6 77920 796 90 565 007 16
Saulkrastu novads 187 957 157 188 028 757 0 1594 749 1666 350 4
Sgjas novads 26 969 761 28 054 018 4 8 385 504 9469 761 13
Siguldas novads 222 954 663 225757 348 1 12 745 962 15 548 647 22
Skriveru novads 20 203 316 22 239 260 10 5128 260 7164 204 40
Skrundas novads 34 716 615 37 600 428 8 20 076 893 22 960 706 14
Smiltenes novads 84 302 289 93 144 368 10 26 216 537 35058 616 34
Stopinu novads 195 052 063 195 200 467 0 1818878 1967 283 8
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Strencu novads 17 898 271 21 040 073 18 7480112 10 621 914 42
Talsu novads 188 898 493 215410 284 14 63 094 154 89 605 225 42
Tervetes novads 40 331 015 50 712 631 26 30 715 157 41096 772 34
Tukuma novads 237 453 124 267 437 065 13 65 467 812 95 451 753 46
Vainodes novads 18 312 802 19 297 788 5 11957 173 12 942 159 8
Valkas novads 55148 321 61 692 989 12 19 450 100 25994 768 34
Varaklanu novads 16 470 488 20 261 008 23 8289 511 12 080 032 46
Varkavas novads 11 122 245 14 099 465 27 7564 156 10 541 376 39
Vecpiebalgas novads 26 556 145 30374 317 14 14 470 221 18 288 393 26
Vecumnieku novads 57 117 069 69 429 245 22 29501074 41 813 249 42
Ventspils novads 113 419 819 135 067 733 19 60 921 828 82 569 742 36
Viesttes novads 23 182 060 26 301 591 13 14 664 031 17 783 563 21
Vilakas novads 23 425 217 27 507 985 17 14 201 424 18 284 191 29
Vilanu novads 23 003 190 27 216 767 18 9446 320 13 659 897 45
Zilupes novads 14 353 393 15667 116 9 7314 843 8 628 566 18
Valstt 27508 317 128 | 28 179 866 799 2| 2286166385 | 2957629944 29
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6. Prognozéto Kkadastralo vertibu atbilstiba tirgus situacijai

Lai noveérteétu kadastralo veértibu bazes izstrades rezultatus, Dienests veica
kadastralo vértibu aprékinu visiem objektiem ar jauno 2016.gadam izstradato
prognozeto vertibu bazi. Prognozéto kadastralo veértibu atbilstibu nekustama Tpasuma
tirgum izverté, analiz&jot darfjuma objekta prognozétas kadastralas vértibas
2016.gadam dalfjumu ar attiecigd objekta darfjuma summu (vertibu attieciba)
rezultatus. Ja vértibu attieciba lielaka par 1.00 — kadastrala vértiba augstaka par
darfjuma summu, ja zemaka par 1.00 — kadastrala vértiba zemaka par darjjuma
summu.

Vertibu attiecibu analize, tapat ka izveért§jot spéka esoso kadastralo vertibu
atbilstibu tirgus situacijai, atkariba no darjjumu skaita, veikta teritoriali (pa planoSanas
regioniem, pasSvaldibam, teritorialam vienibam novados, vértibu zonam) un pa
dazadiem 1paSuma veidiem (neapbiivéta zeme, zeme kopa ar buvém, dzivokli).

Vidgja vertibu attieciba valstt ar 2016.gadam apstiprinato kadastralo vértibu
bazi ir 0.82, kas ir tuva VeértéSanas koncepcija paredz&tajam nakotnes kadastralo
vertibu planotajam limenim. Vertibu attiecibu salidzinajumu starp TpaSumu grupam
valstt parada Attels Nr.90.

Attéls Nr.90. Vértibu attiecibu valsti (2016.gada kadastralas veértibas)
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Lai ar lielakas kadastralo vertibu izmainas 2016.gada gaidamas lauku zemém,
tomer tas joprojam pret nekustama Tpasuma darjjumu cenam ir viszemak novertétas
salidzinajuma ar par§jam IpaSumu grupam. Neskatoties uz to, ka lauksaimniecibas
zemes bazes vértibas tika paaugstinatas visa valsts teritorija, vietam pat vairak par
50% (ieverojot vienlidzibas principu starp teritorijam), vid€ja vertibu attieciba ir tikai
0.72 (izmainas par 19 procentpunktiem salidzinot ar spéka esoso vértibu Iimeni 0.53).
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Lauku zemes prognozeto kadastralo vertibu atbilstibu 2012. — 2013.gada darfjumu
cenam pa planoSanas regioniem parada Attels Nr.91.

Attéls Nr.91. Lauku zemes vértibu attiecibas — 2016. gada
prognozétas kadastralas vértibas pret 2012.-2013.gada cenam

1,00
0,90
0,80 0,75
0,72 0,72 0,72 0,70 0,73
s 070
=2
E 0,60
£ o050
2
; 0,40
> 0,30
0,20
0,10
0,00
ValstT Kurzemes Latgales Rigaspl.reg. Vidzemes Zemgales
kopa pl.reg. pl.reg. pl.reg. pl.reg.

Pargjas IpaSumu grupas vidgjas vertibu attiecibas biitiski nemainas, jo bazes
vertibas netika mainitas.
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