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1. Ievads

Saskana ar Nekustama Tpasuma valsts kadastra likuma (turpmak — Kadastra
likums) 66.pantu nekustamo ipasumu kadastralo vértéSanu veic Valsts zemes dienests
(turpmak — Dienests). Kadastralas vérté$anas pamatprincipus nosaka Kadastra likums,
savukart, precizu kadastralas vértéSanas kartibu nosaka uz likuma pamata izdotie
Ministru kabineta 2006.gada 18.aprila noteikumi Nr.305 ,,Kadastralas vertéSanas
noteikumi” (turpmak — Veértésanas noteikumi).

Kadastrala vertéSana ir uz tirgus vértibas noteikSanas principiem balstita
masveida nekustamo ipaSumu vértéSana uz konkrétu datumu, izmantojot registrétus
datus un vienotas metodes. Kadastralo vérteSanu veido kadastralo vértibu bazes
izstrade (veértibu zongumu un kadastralo veértibu bazes raditaju noteikSana) un
kadastralo vertibu aprékins Nekustama Tpasuma valsts kadastra informacijas sistema
(turpmak — Kadastra informacijas sistéma).

Atbilstosi Kadastra likuma 68.pantam kadastralo vértibu bazi apstiprina
Ministru kabinets 1idz 15.junijam. Lai ievérotu likuma noteikto noteikumu (turpmak —
Vertibu bazes noteikumi) apstiprinasanas terminu, 2012.gada kadastralo vertibu bazes
izstrade pabeigta 2011.gada I.ceturksni. Savukart kadastralas vertibas aprékinam
apstiprinata kadastralo vértibu baze tiks piemérota tikai no nakama gada 1.janvara.

Uz 2012.gadu, saskana ar Verté€sanas noteikumos noteikto izstrades ciklu, tiek
izstradats jauns dzivojamo maju apbuves vértibu zon&jums, aktualiz&ti/parskatiti visu
nekustamo IpaSumu grupu kadastralo vertibu bazes raditaji. Papildus iepriek$€jo gadu
darba apjomam, izdaritie grozijumi Vert€Sanas noteikumos (Ministru kabineta
2011.gada 8.februara noteikumi Nr.117 ,,Grozijumi Ministru kabineta 2006.gada
18.aprila noteikumos Nr.305 ,Kadastralas vert€Sanas noteikumi™”, turpmak -—
Grozijumi Vertesanas noteikumos), kuri paredz vairakas butiskas izmainas vertéSanas
modelos un kuri stasies speka 2012.gada 1.janvar, butiski ietekmé kadastralo veértibu
bazes raditaju izstradi So grupu objektiem. Ja lidz Siem grozijumiem, individualo
dzivojamo €ku bazes vertibas tika noteiktas vadoties péc tipiskaka objekta attiecigaja
vertibu zona, tad péc grozijumu izdariSanas — bazes vertiba janosaka labiekartotas
ekas iekstelpam. Savukart, daudzfunkcionalo eku gadijuma — ja ieprieks bazes vertiba
bija janosaka tikai €kai, tad p€c grozijumiem — bazes vertiba janosaka ar1 galvenajam
daudzfunkcionalo &ku veidojoso labiekartotu telpu grupu iekstelpam.

InZenierbiivju kadastralo vértibu bazes raditaji netiek parskatiti, jo VertéSanas
noteikumi So raditaju mainu paredz vienlaicigi ar riipnieciskas raZoSanas objektu
apbiives zon€juma izstradi, kas, saskana ar VerteSanas noteikumu noteikto izstrades
ciklu, tiks veikta nakoSaja gada.

Visas planotas izmainas 2012.gada kadastralo vértibu baze ir apspriestas ar
Latvijas 1paSuma vertetaju asociacijas, Latvijas darba dev&ju konfederacijas un
Latvijas tirdzniecibas un ripniecibas kameras parstavjiem.

2. Nekustama ipasSuma vertésSanas modeli un kadastralo
vertibu bazes raditaji
2.1. Vertibu zonéjums (karte ar homogenam zonam)

Veértibu zon&jumus izstrada vienoti zemei un €kam vienlaicigi visa valsts
teritorija pa Cetram nekustamo Ipasumu grupam — komercdarbibas un sabiedriskas
apbuives, riipniecibas apbiives, dzivojamas apbiives un lauku grupam. Veértibu



zongjumu kartes, nepiecieSamibas gadijuma mainot veértibu zonu robezas, parskata
cikliski — ik péc ¢etriem gadiem (1.attgls).

1.attéls. Vértibu zonéjumu izstrades grafiks
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Situacija attieciba uz vertibu zon&umu parskatiSsanu reizi cetros gados
mainisies 2013.gada 1.janvari, kad attieciba uz So normu stasies spéka Grozijumi
Vertésanas noteikumos. Grozijumi paredz, ka mainoties vienas IpaSumu grupas
zongjumam jamaina ari pargjo Ipasumu grupu zon&jumi, kas nozimé, ka apbtives
IpaSuma grupas zong&jumi varétu mainities katru gadu.

Saskana ar Veérté€Sanas noteikumos noteikto vertibu zong&jumu izstrades ciklu,
uz 2012.gadu tiek parskatitas dzivojamo maju apbuves vértibu zonu robezas. Pargjie
nekustamo TpaSumu grupu vértibu zon&jumi, kurus pielictos 2012.gada kadastralo
vertibu aprékina, izstradati laika perioda no 2008.gada Iidz 2010.gadam:

— lauksaimnieciba izmantojamas zemes zongjums — izstradats 2010.gada, tiek
pielietots kops§ 2011.gada 1.janvara;

— meZa zemes zongjums — izstradats 2010.gada, tiek pielietots kops 2011.gada
1.janvara;

— rupnieciskas raZzoSanas objektu apbiives zon&ums — izstradats 2008.gada, tiek
pielietots kops§ 2009.gada 1.janvara;

— komercobjektu apbiives zon&jums — izstradats 2009.gada, tiek pielietots kops
2010.gada 1.janvara.

InZenierblivju veérté€Sanai tiek izmantots riipnieciskas razoSanas objektu
apbiives zon&jums, kas izstradatas 2010.gada.

2.2. Zemes vertesanas modelis un vértibu bazes raditaji

Zemes vertibu, nemot vera tas izmantoSanas iesp€jas, ietekmé dazadi faktori.
Lai izvertétu bitiskakos, Vert€Sanas noteikumi paredz divas vertibu aprékina
formulas (vertésanas modeli):
— apbiives zemes veért€Sanas modelis;
— lauku zemes vert€Sanas modelis.
Vertesanas modelis konkrétai zemes vienibai tiek piemerots ieverojot vietgjas
paSvaldibas noteikto nekustama Ipasuma lietoSanas mérki (turpmak — lietoSanas
meérkis). Lauku zemes vért€Sanas modelis tiek piemérots lauku teritorijas zemes



vienibam ar lietoSanas mérki no lietoSanas mérku grupas ,,Lauksaimniecibas zeme”,
»Mezsaimniecibas zeme un Ipasi aizsargajamas dabas teritorijas, kuras saimnieciska
darbiba ir aizliegta ar normativo aktu” un ,,Udens objektu zeme”. Pargjos gadijumos
tiek piemérots apbiives zemes vert€sanas modelis.

2.2.1. Apbuves zeme

Apbiives zemes vertéSanas modelis paredz izveértét galvenos apbiives zemes
vertibu ietekm@josos faktorus — zemes izmantoSanu (zemes vienibai noteikto
lietosanas mérki un tam piekritoSo zemes platibu) un zemei noteiktos apgriitinajumus,
kuri ietekm& zemes vertibu.

Vertibas samazinajums par apgriitinajumiem noteikts Veért€Sanas noteikumos.
Savukart, lai aprékinatu zemes vertibu nemot veéra lietoSanas meérki, jaizstrada
apbiives zemes Veértibu bazes raditaji, kas jaapstiprina Vertibu bazes noteikumos
attiecigajam gadam:

— zemes bazes vertiba;

— standartplatiba;

— standartplatibas korekcijas koeficients.

Standartplatiba tiek noteikta, lai korekti varétu novertet viena lietoSanas mérka
dazada lieluma zemes vienibas. Nekustama ipaSuma tirgus informacija uzrada, ka
zemes vienibas ar platibu, kas parsniedz attiecigajam lietoSanas mé&rkim optimali
nepiecieSamo lielumu ir ar zemaku viena kvadratmetra vertibu neka standartplatibai.

2.2.2. Lauku zeme

Lauku zemes vértéSanas modelis atbilstosi galvenajiem lauku zemes vértibu
ietekme@josSiem faktoriem paredz izvertét:
— lietoSanas mérka platibas pa zemes licto$anas veidiem:
o lauksaimnieciba izmantojama zeme (aramzeme, plavas, ganibas,
augludarzi);
meza zeme;
zeme zem €kam un pagalmiem;
zeme zem zivju dikiem;
pargja zeme (krtimaji, purvi, zeme zem tdeniem (izpemot zeme zem
zivju dikiem), zeme zem celiem un eksplikacija uzradita pargja zeme).
— lauksaimnieciba izmantojamas zemes kvalitati;
— meza zemes kvalitati;
— apgritinajumus un to aizpemtas platibas;
— dzivojamas majas ietekmi.
Lauku zemes vertibu bazes raditaji, kas jaapstiprina Vertibu bazes noteikumos
attiecigajam gadam ir:
— lauksaimnieciba izmantojamas zemes bazes vértiba katrai lauksaimnieciba
izmantojamas zemes kvalitates grupai;
— meZa zemes bazes vertiba katrai meZa zemes kvalitates grupai.
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes, nemot véra zemes kvalitates
novertejumu ballés, 11dz 2012.gadam iedalas sesas kvalitates grupas, bet meza zemes
— Cetras grupas. Analiz€jot kadastralo vertibu atbilstibu nekustama ipasuma tirgus
informacijai, konstatéts, ka nepiecieSsams pilnveidot lauku zemes kadastralas vértibas
vertéSanas modeli, mainot lauksaimnieciba izmantojamas zemes iedalijumu kvalitates
grupas, nodalot |oti sliktas, ar krimiem apaugusas ganibas, kuru vértiba ir ievérojami
zemaka, no zemakas kvalitates aramzemes.

o O O O



Ar Grozijjumiem Veérte€Sanas noteikumos noteikts, ka sakot ar 2012.gadu
lauksaimnieciba izmantojamas zemes iedalas septinas kvalitates grupas — I kvalitates
grupu (mazak par 20 ballém) sadalot divas grupas (viena grupa — mazak par 10 ballem
un otra grupa — no 10 Iidz 19 ballém). Parg&jam piecam grupam dalijums starp ballém
nav mainits, bet mainita tikai kartas numeracija.

Zemes zem &kam un pagalmiem, zemes zem zivju dikiem, pargjo zemju,
dzivojamas majas, apgritinagjumu un cirSanas ierobezojumu izvert€Sana ir noteikta
Vertésanas noteikumos — gadijuma, ja uz zemes vienibas ir dzivojama maja, tad zeme
1000m? platiba tick vértéta ka apbiives zeme, piemérojot apbiives zemes bazes
vertibu. Savukart, lai noteiktu zemes vértibu zem zivju dikiem un pagalmiem,
aprékina pieméro attiecigas vertibu zonas bazes vertibu lauksaimnieciba
izmantojamas zemes III kvalitates grupai (no 2012.gada IV kvalitates grupu). Par&jo
zemju (kriimi, purvi, zemes zem tideniem, zemes zem celiem, pargjas zemes) vertibas
aprekina pieméro 1l kvalitates grupas zemes bazes vértibu reizinatu ar koeficientu 0,2
(no 2012.gada — zemakas kvalitates grupas (I) zemes bazes veértibu reizinatu ar
koeficientu 0,8).

2.3. Eku vértésanas modeli un vértibu bazes raditaji

Lidz 2012.gadam, aprékinot €kas kadastralo vertibu, izverté tikai &kas
novietojums (vertibu zona), €kas tips (€kas izmantoSanas veids), €kas kopé&ja platiba
(vai atseviskam ekam buvtilpums) un €kas fiziskais stavoklis, kas noteikts nemot véra
galveno konstruktivo elementu (sienas, pamati, parsegumi, jumts) fizisko stavokli.

Vértésanas modelis nedod iesp&ju vienas zonas robezas noteikt atSkirigas
kadastralas vertibas viena tipa &kam ar dazadu labiekartojumu (elektriba,
kanalizacija). Tapat modelis nedod iesp&u samazinat vértibu €kam, kuram lielu
kopplatibas dalu aiznem artelpas (terases, nojumes, balkoni) vai paligtelpas (pagrabi,
garazas, kitis), ka arT viena €ka atSkirigi izvertét dazadas telpu grupas (piem&ram —
dzivoklis, birojs, garaza, pagrabs) un stava ietekmi, kas ir batiski, lai korekti noteiktu
dzivoklu 1paSumu kadastralas veértibas, jo nekustama TpaSuma tirgus informacija
uzrada, ka dzivojamas telpas pirmaja stava un 1pasi pagrabstava ir ar daudz zemaku
vertibu.

Nemot véra, ka dazadas izmantoSanas €kam vertibu ietekmé atSkirigi raditaji,
l1dzSing€jais viens €ku veértéSanas modelis ir pilnveidots un noteikti tris modeli. Ar
Grozijumiem VertéSanas noteikumos noteikts, ka, atkariba no €ku veértibu ietekmé&joso
raditaju izverteSanas detalizacijas pakapes, €kas, nemot véra €kas galveno lietoSanas
veidu un dzivojamo telpu grupu esamibu, iedala tris €ku grupas:

— savrupmajas;
— daudzfunkcionalas €kas;
— citas nedzivojamas €kas.

Katrai eku grupai atbilstoSie €ku tipi un nosacijumi, kurus nem vera, lai ekas
iedalitu iepriek§ minétajas grupas, noteikti VerteSanas noteikumu 19.pielikuma. Tapat
Vertesanas noteikumos noteikts kadus raditajus izverte katrai grupai.

Visam &kam péc viena principa izverte tadus raditajus ka ¢€kas fiziskais
stavoklis un apgriitindgjumi. Ekas fiziska stavokla ietekmi uz €kas vértibu nosaka ar
buves fiziska stavokla korekcijas koeficientu. Minétais koeficients ir atkarigs no ta,
kads ir ekas fiziska stavokla % (tiek izvertéts biivju kadastralas uzmérisanas jeb
tehniskas inventarizacijas laika). Koeficienta diapazons ir no 1,0 jaunai €kai lidz —
0,1, ja buves fiziskais stavoklis (nolietojums) ir 80%. Ja fiziskais stavoklis ir virs
80%, kas atbilst faktiski nojaucamai €kai jeb graustam — korekcijas koeficients ir ,,0”
un €kas veértiba ir ,, 0”.



No apgriitinajumiem attieciba uz €kam tiek izverteéts tikai fakts, vai konkrétai
ckai ir kultiiras pieminekla statuss. Ekai kadastralo vertibu samazina par:

— 45 %, ja eka registréta ka valsts nozimes kultiiras piemineklis;

— 35 %, ja €ka registréta ka viet€jas nozimes kultiiras piemineklis.

2.3.1. Savrupmaju vertesanas modelis

Savrupmaju grupa ietver viena dzivokla maju un divu dzivoklu majas tipu
grupas ¢&kas. Savrupmajas vért€Sanas modelis atbilstoSi galvenajiem vertibu
ietekméjosSiem faktoriem paredz izvertét sadus raditajus:

— ¢&kas novietojums (veértibu zona);

— ¢kas tips (bazes vértiba mira, koka vai darza majam);

— savrupmajas kopplatiba un platibu sadaltijums (iekstelpas, artelpas t.sk. Sktinis,
paligtelpas — pagrabtelpas, garaza, kits),

— labiekartotibas Iimenis (elektriba un kanalizacija);

— buves fiziskais stavoklis (pamati, sienas, parsegumi, jumts);

— apgrutinajumi (kultiiras piemineklis);

Savrupmajam bazes veértibu nosaka uz labiekartotu €ku — €kas iekStelpam.
Artelpu, pagraba un paligtelpu platibas vertibu samazinosie koeficienti, ka ari
labiekartotibas, biives fiziska stavokla un apgriitinajumu izvertéSanas korekcijas
koeficienti pamatojoties uz nekustama Ipasuma tirgus informaciju, ir noteikti
VertéSanas noteikumos.

Savrupmaju vertibas aprekina tiek pieméroti $adi korekcijas koeficenti:

— g&kas artelpu platibai — 0,3;

— tkas pagrabstava platibai — 0,6;

— Skiina platibai, kas ietilpst €kas kopplatiba — 0,3;

— garazas un kiits platibam, kas ietilpst €kas kopplatiba — 0,6;

— ja savrupmaja nav elektribas — 0,6;

— ja savrupmaja ir elektriba, bet nav kanalizacijas — 0,8.

Mingtos korekcijas koeficientus savrupmajas kadastralas veértibas aprékina
iesp&jams piemérot tikai tad, ja Kadastra informacijas sistéma par €ku ir registréta
pilna informacija (veikta buvju kadastrala uzmériSana jeb tehniska inventarizacija).
Savukart €ku, kuram dati Kadastra informacijas sistéma registréti masveida
apsekoSanas rezultata, veicot kas argjo apsekosanu (nav veikta pilna biivju kadastrala
uzmeérisana), un attiecigi nav zinu par labiekartojumiem un platibu sadalijumiem,
vertibas aprékina visai platibai pieméro €kas tipa bazes vertibu, taja pasa laika loti
lielam €kam vértibu koriggjot ar apjoma korekcijas koeficientu.

Pasreiz Kadastra informacijas sisttma ir ~ 40% savrupmaju, kuram dati
ievaditi tikai masveida apsekoSanas rezultata un attiecigi nav zipu par
labiekartojumiem un platibu sadalfjumiem. Lai precizak tiktu novertetas Sadas €kas,
izvertgjot visus savrupmaju veértibu ietekméjosos faktorus, ipasnickam registrétie dati
ir jasakarto. Ar grozijumu izdariSanu VeértéSanas noteikumos ir noteikta atvieglota
kartiba, kada 1paSnieks datus Kadastra informacijas sistéma sadam ekam var sakartot.

Savrupmaju vertibu bazes raditaji, kas jaapstiprina Vertibu bazes noteikumos
attiecigajam gadam ir:

— savrupmaju eku tipu bazes vértiba,
— standartapjoms un apjoma ietekmes korekcijas koeficients (pieméro tikai
savrupmajai, kurai nav veikta pilna kadastrala uzmeérisana).



2.3.2. Daudzfunkcionalo éku vertésanas modelis

Daudzfunkcionalo €ku grupa ietver:

— triju vai vairaku dzivoklu maju tipu grupas €kas;

— biroju €ku un tirdzniecibas €ku tipa €kas pie nosacijuma, ja €ka ir vismaz
viena dzivojama telpu grupa;

— pargjas nedzivojamas €kas, ja dzivojamo telpu grupu platibu summa ir
lielaka neka €kas galvenajam lietoSanas veidam atbilstoSo telpu grupu
platiba.

Daudzfunkcionalas €kas kadastralo vertibu aprékina, summgjot telpu grupu

kadastralas vertibas.

Daudzfunkcionalas &kas telpu grupas veért€Sanas modelis atbilstosi
galvenajiem vertibu ietekmé&josiem faktoriem paredz izvertét $adus raditajus:

— ¢&kas novietojums (vertibu zona);

— kopgjas platibas sadalijums (artelpas, iekstelpas);

— telpu  grupas  izmantoSana  (dzivojama, komerc  (biroja,
vairumtirdzniecibas un mazumtirdzniecibas, viesnicas telpu grupa),
saimniecibas (koplietoSanas, garazas, cita ieprickS neklasificéta
(pagrabstava) telpu grupa));

— dzivojamai telpu grupai — piesaistes stavs (pirmais un pagrabstavs);

— dzivojamai telpu grupai — labiekartotibas limenis (kanalizacija un
sanitartehniskais mezgls);

— buves arsienu materials (koks, miris);

— buves fiziskais stavoklis (pamati, sienas, parsegumi, jumts);

— apgritingjumi (kultiiras piemineklis).

Artelpu, labiekartotibas Iimena, stava un saimniecibas telpu grupu vértibu
samazinoSie koeficienti, ka ar1 biives fiziska stavokla un apgriitinajumu izvertéSanas
korekcijas koeficienti, kas noteikti pamatojoties uz nekustama Ipasuma tirgus
informaciju, ir apstiprinati Vértésanas noteikumos:

— artelpu platibai — 0,3;

— saimniecibas telpu grupai — 0,3;

— telpu grupa, kura atrodas koka daudzdzivoklu dzivojamaja maja — 0,8;

— dzivojamai telpu grupai, kurai nav kanalizacija vai sanitarais mezgls —
0,8;

— dzivojamai telpu grupai, kurai nav ne kanalizacija, ne sanitarais mezgls
—-0,6;

— dzivojamai telpu grupai, kura atrodas pirmaja stava —0,9;

— dzivojamai telpu grupai, kura atrodas pagrabstava — 0,6.

Dzivojamas (,,Triju vai vairaku dzivoklu majas dzivojamo telpu grupa, kods
11227, ,.Divu dzivoklu majas dzivojamo telpu grupa, kods 11217 un ,,Viena dzivokla
majas dzivojamo telpu grupa, kods 1110” (turpmak - dzivojama telpu grupa)) un
komerc telpu grupas (,,Viesnicas telpu grupa, kods 12117, ,,Biroja telpu grupa, kods
12207, ,,Vairumtirdzniecibas un mazumtirdzniecibas telpu grupa, kods 1230”) vértibu
aprékina, piemeérojot Vertibu bazes noteikumos noteikto bazes vertibu telpu grupam,
savukart, pargjo telpu grupu veértibu aprékina, piemérojot telpu grupas bazes vertibu
atbilstoSi €kas galvenajam lietoSanas veidam vai dzivojamas telpu grupas bazes
vertibu (ja telpu grupai, atbilstosi €kas galvenajam lietosanas veidam, nav apstiprinata
bazes vertiba).

Bazes vertibu dzivojamai telpu grupai nosaka ka telpu grupai, kura atrodas
augstak par pirmo stavu mira maja un Kurai ir gan kanalizacija, gan sanitartehniskais
mezgls.



2.3.3. ,Citu nedzivojamo eku” vertésanas modelis

,Citas nedzivojamas ekas” vertéSanas modeli piemé&ro visam pargjam ekam,
kas neatbilst savrupmaju vai daudzfunkcionalo eku kategorijai.

Nedzivojamas €kas izverte Sadus raditajus:

— ¢&kas novietojums (veértibu zona);

— ¢kas izmantoSana (€kas tips);

— &kas kopgjais apjoms;

— ¢kas platibu sadalijums (iekstelpas, artelpas);

— ¢kas fiziskais stavoklis (sienas, pamati, parsegumi, jumts);
— apgriitinajumi (kulttiras piemineklis).

Ekas fizisko stavokli un apgriitinajumus (kultdras piemineklis) izverté ka
savrupmajam un daudzfunkcionalajam ekam. Eku tipi, kuriem samazina artelpu
vertibu, piemerojot vertibu samazinoSo koeficientu 0,3, noteikti VertéSanas
noteikumos. Apjoma ietekmes korekcijas koeficientu pieméro tikai tam
nedzivojamam &kam, kas péc apjoma parsniedz Vertibu bazes noteikumos
apstiprinato standartapjomu.

Nedzivojamo &ku vertibu bazes raditaji, kas jaapstiprina Vertibu bazes
noteikumos, ir:

— &ku tipu bazes vertibas;
— ¢&kas standartapjoms un apjoma korekcijas koeficients.

2.4. InZenierbiives

Aprekinot inzenierbuvju kadastralo vertibu, izverteé tikai inzenierbiives
izmantoSanas veidu (inzenierbuives tips), inzenierbiives apjomu un fizisko stavokli,
kas noteikts nemot vera inzenierbiives faktisko un normativo kalpoSanas ilgumu.
Atseviskiem inzenierblivju tipiem — riipniecibas uzn€mumu raZoSanas procesu
estakadém, krastmalam ar dazada veida krasta nostiprindgjumiem, jiras ostu
piestatném un kiegelu un dzelzsbetona dumeniem — papildus tiek izvertéts
novietojums (vertibu zona).

Fiziska stavokla ietekmi uz kadastralo vértibu nosaka ar biives fiziska stavokla
korekcijas koeficientu. Minétais koeficients ir atkarigs no ta, kads ir inZenierbiives
fiziska stavokla %. Koeficienta diapazons ir no 1,0 jaunai inZenierbuvei lidz 0,3, ja
buves fiziskais stavoklis (nolietojums) ir 70%. Ja inZenierbiives fiziskais stavoklis
aprekinats lielaks par 70%, pienem, ka inZenierbiives fiziskais stavoklis ir 70%.

No apgritinagjumiem attieciba uz inZenierbiivém, tapat ka uz &kam, tiek
izvertets tikai fakts, vai konkr€tai inzenierbiivei ir kultliras pieminekla statuss.
Kadastralo vertibu samazina par:

— 45 %, ja inZenierblive registréta ka valsts nozimes kulttiras piemineklis;

— 35 %, ja inZenierblive registréta ka vietéjas nozimes kulttiras piemineklis.

3. Nekustama ipasSuma tirgus un nepiecieSsamas izmainas
kadastralo vertibu baze

3.1. Nekustama ipasumas tirgus statistiskie raditaji

Dienests atbilstosi Kadastra likuma 70.pantam Kadastra informacijas sistéma
uztur nekustama ipaSuma tirgus datu bazi (turpmak — tirgus datu baze). Informacija
tirgus datu bazé tiek registréta, pamatojoties uz Valsts vienotas datorizetas
zemesgramatas sanemtajiem pazinojumiem par IpaSumtiesibu mainu Zemesgramata.



Izvertgjot uzkrato informaciju, secinams, ka aktivitate nekustama ipaSuma
tirgii 2010.gada, salidzinot ar 2009.gadu ir nedaudz pieaugusi, tomér kopgjais
darjjumu apjoms joprojam ir ievérojami zemaks par nekustama IpaSuma tirgus
aktivitates augstako punktu (2.attéls).

2.attéls. Darljumu skaita izmainas
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Darfjumu skaits no 2010.gada 1.janvara lidz 2011.gada 1.aprilim visa valsti ir
nedaudz virs 40 000, no kuriem lielakais Tpatsvars péc darfjuma objekta sastava ir
darfjumi ar neapbiivétu zemi un darfjumi ar dzivokliem (3.attels).

3.attéls. Darijumu skaita sadalljums péc darijuma objekta sastava
no 2010.gada 1.janvara Iidz 2011.gada 1.aprilim
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Neliels aktivitates pieaugums, salidzinot ar ieprieksgjo gadu, ir dzivoklu tirga,
savukart visvairak ir pieaudzis zemes darjjumu skaits, kur 71% no visiem darjjumiem
ar neapbuvetu zemi, ir darfjumi ar lauku zem&m, t.sk. lauksaimniecibas zem&m, mezu
zemém (ar1 izcirtumiem), kas faktiski ari palielindjis kop€jo darfjumu skaitu
2010.gada (4.attgls).



4.attéls. Darijumu ar neapbivétu zemi skaita sadalijums pa
Ipasumu grupam no 2010.gada 1.janvara lidz 2011.gada 1.aprilim
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3.2. Nekustama ipasuma tirgus cenu izmainu tendences

Lai novértetu situaciju nekustama TpaSuma tirgh, atbilstos$i Verteésanas
noteikumu 15.° punktam, noteikti cenu indeksi attieciba pret 2009.gada 1.pusgadu,
izmantojot Kadastra informacijas sistémas tirgus datu bazé registréto informaciju.
Vidgjas izmainas valsts méroga redzamas 5.attela.

5.attéls. 2010.gada nekustama ipaSuma cenu izmainu tendence
valsti attieciba pret 2009.gada 1.pusgadu

1,00

0,95

090 - — <,

0,85 |

0,30

0,75 y=0,001x2- 0,022x+ 0,931

0,70 R2=0,742

0,65

0,60

0,55

0,50
2leoleglele|lela g|le|lele|lele|lel g
g 2 2l 2| ol 2l g|2|el ool o). 2
1o ] © 'z ] c =] =) =) o 0 1o 1o © 'z
: 2| E|8|5| 2|3 2 E|e|E|E|z|2 E|%
5 513 353 2| 2|s|s| 8|5 5|2

- = | =
2010 2011

Ta ka cenu indeksi vidgji valstt tirgus cenu kritumu neuzrada, tad izstradajot
kadastralo veértibu bazi, nav javeic iesp&jamo cenu izmainu prognoze uz 2012.gada
janvari.

Analizgjot tirgus cenu izmainas pret 2009.gada 2.pusgadu — periodu, kura
vertibu limenis tika nemts vera, izstradajot spéka esosas bazes vértibas, jasecina, ka



nekustama Tpasuma tirgii turpinas stabilizacija — pat neliels cenu kapums vidgji valsti
ir ~ 6% (6.attels).

6.attéls. 2010.gada nekustama ipasuma cenu izmainu tendence
valsti attieciba pret 2009.gada 2.pusgadu
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Tirgus cenu izmainas valsts teritorija ir atSkirigas, tap&c, lai izvertetu vai kadas

teritorijas atseviSkam nekustamo Ipasumu grupam nav nepiecieSama bazes vertibu
aktualizacija, veikta tirgus cenu izmainu analize ari pa teritoriju grupam.

Teritoriju grupas noteiktas, nemot véra lidzibas nekustama ipaSuma tirgus

atttstiba, nekustama 1paSuma vertibu ietekméjosos faktorus un individualo dzivojamo
maju apbiives zemes maksimalas bazes veértibas. Rezultata, ieverojot teritoriju
savstarpgjo salidzinajumu, valsts sadalita §adas teritoriju grupas:

Republikas pilsétas:

— Riga;

— Jurmala;

— Jelgava, Ventspils, Liepaja;

— Daugavpils, Rézekne, Valmiera, Jekabpils.

Pargjas pilsétas:

— pilsétas, kuras individualo dzivojamo maju apbiives bazes vertiba
parsniedz 5.0Ls/m? (Aizkraukle, Bauska, Cé&sis, Grobina, Ikskile, Balozi,
Ogre, Olaine, Pavilosta, Salaspils, Saulkrasti, Sigulda, Tukums);

— pilsétas, kuras individualo dzivojamo maju apbives bazes vertiba ir
robezas 1.0 — 5.0Ls/m? (Aluksne, Balvi, Gulbene, Kuldiga, Saldus,
Brocéni, Talsi, Aizpute, Dobele, Limbazi, Madona, Livani, Preili,
Kraslava, Ludza, Salacgriva, Valka, Smiltene, Vangazi, Baldone, Kegums,
Lielvarde);

— pilsétas, kuras individualo dzivojamo maju apbiives bazes vertiba
neparsniedz 1.3Ls/m? (pieméram, Durbe, Mazsalaca, Piltene, Auce,
Aizpute, Karsava, Subate).

Lauku teritorijas:

— Pierigas lauku teritorijas (,,dargas” Pierigas paSvaldibas — Adazu,
Carnikavas, Garkalnes, Marupes, Stopinu novadi un Babites, Kekavas,
Salaspils, Saulkrastu pagasti);



lauku teritorijas, kuras individualo dzivojamo maju apbiives bazes vértiba
parsniedz 3.0Ls/m® un pargjas bijusa Rigas rajona lauku teritorijas —
(Malpils, S&jas novadi un Engures, Lapmezciema, Tiniizu, Ogresgala,
Ozolnieku, Baldones, Incukalna, Krimuldas, Daugmales, Olaines, Ropazu,
Allazu, Siguldas, Salas pagasti);

piejiiras lauku teritorijas (Jiirkalnes, Kolkas, Liepupes, Medzes, Mérsraga,
Nicas, Rojas, Rucavas, Sakas, Skultes, Targales, Uzavas, Vergales
pagasti);

lauku teritorijas, kuras individualo dzivojamo maju apbiives bazes vértiba
ir robezas 1.2 — 3.0Ls/m? (pieméram, Aizkraukles, DrabeSu, Valmieras,
Codes, Serenes, Svétes, Jumpravas, Ligatnes, Kocénu, Priekulu pagasti);
lauku teritorijas, kuras individualo dzivojamo maju apbiives bazes veértiba
ir robezas 0.5 — 1.1Ls/m? (piem&ram, Nitaures, Vecsaules, Burtnieku,
Rencénu, Liksnas, Rankas, Rumbas, Aronas, Gibulu, Slampes,
Skaistkalnes pagasti);

lauku teritorijas, kuras individualo dzivojamo maju apbuves bazes vertiba
neparsniedz 0.50 Ls/m? (pieméram, Aglonas, Ciravas, Kalvenes, Asares,
Garsenes, Alsungas, Jaunannas, Markalnes, Gaujienas, Tilzas,
Skrudalienas pagasti).

Tirgus cenu izmainas pa teritoriju grupam apkoptas 7. un 8.attélos.

7.attéls. 2010.gada nekustama ipasuma cenu izmainu tendence
attieciba pret 2009.gada 1.pusgadu pilsétas
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8.attéls. 2010.gada nekustama ipasuma cenu izmainu tendence
attieciba pret 2009.gada 1.pusgadu lauku teritorijas
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Noteiktie cenu indeksi pa teritoriju grupam uzrada saméra lidzigas cenu
izmainu tendences. Nedaudz atSkiriga situacija ir vérojama Jarmalas pilséta, kur cenu
izmainu tendence uzrada kapumu. To, galvenokart, veido pieaugosa darfjumu
aktivitate jauno projektu dzivoklu segmenta.

Papildus pirkuma darfjumiem, veikta arm nomas informacijas analize par €kam
un telpu grupam, kuru, saskana ar Kadastra likuma 84.pantu, sniedza 91 novads —
kopuma par 2500 nomas darfjumiem.

3.3. Biivniecibas izmaksas

Atbilstosi Vertésanas noteikumu 47.punktam, €ku tipiem, kuriem darjjumu
skaits attiecigaja tirgus rajona ir mazaks par pieci, izmanto informaciju par tieSajam
buvizmaksam (konkréta €ku tipa vid€jas biivmontazas darbu izmaksas latos par
apjoma vienibu, kuras nav ieklautas izmaksas, kas saistitas ar teritorijas
labiekartoSanu, argjo inzeniertiklu un iekartu uzstadiSanu), nemot véra &kas tipa
bilivizmaksas un attiecigas €ku tipu grupas vid€jo cenu limeni valsti.

Eku tipu, kuriem ir nepieticko$s darfjumu skaits valsti, bazes vértibas noteiktas,
analizgjot:
1. informaciju par €ku tieSajam buivizmaksam,;
2. Centralas statistikas parvaldes (turpmak — CSP) publicétos biivniecibas
izmaksu indeksus;
3. tieSo biivizmaksu un attieciga €ku tipa grupas €ku vidgja valsts cenu limena
attiecibu.

3.3.1. Informacija par tieSajam buvizmaksam

Informaciju par tieSajam blivizmaksam Dienests sanem no Ekonomikas
ministrijas, atbilsto$i Ministru kabineta 2008.gada 18.augusta noteikumiem Nr.660
,Kartiba, kada sniedz informaciju par izsniegtajam biivatlaujam un ekspluatacija
pienemtajam buvém, ka arT kartiba, kada s§1 informacija ir pieejama”. Par laika periodu
no 2009.gada oktobra Iidz 2010.gada decembrim sanemtas vairak neka 4000 projektu
blivniecibas izmaksas. Ja par attieciga tipa 2010.gada bivizmaksam nav zigu,



izmantotas iepriek$gjo gadu biivizmaksas indeks€jot tas ar CSP noteiktajiem
biivniecibas izmaksu indeksiem.

3.3.2. CSP buvniecibas izmaksu indekss

Gadijumos, kad informacija par biuvniecibas izmaksam kadiem no biivju
tipiem pieejama par agraku laika periodu, parejai no attieciga gada uz 2010.gada
buvniecibas izmaksam, izmantota CSP interneta majas lapa www.csb.gov.lv publicéta
informacija par buvniecibas izmaksu indeksiem un to parmainadm sadalijjuma pa
objektiem pa ceturkSniem.

Atbilstosi CSP aprakstitajai metodologijai, Buvniecibas izmaksu indekss
(turpmak — BII) raksturo izpildito biivdarbu izmaksu parmainas parskata perioda
attieciba pret bazes periodu. Aprekinot BII, tiek salidzinatas izmantoto biivmaterialu
cenas buivnieciba, nodarbinato stradnieku darba samaksa un izmaksas celtniecibas
mastnu un mehanismu uzturéSanai un ekspluatacijai. BII aprékinati astonas grupas:

— daudzdzivoklu dzivojamas €kas;

— gimenes majas;

— viesnicas;

— biroji;

— ripniecibas, lauksaimniecibas un tirdzniecibas €kas;
— izglitibas, veselibas apriipes un sporta &kas;

— transporta objekti;

— pazemes magistralie caurulvadi.

Atbilstosi CSP aprakstitajai metodologijai, BII aprékina pamata ir Laspeiresa
tipa formula. BII aprékinos indeksa salidzinajuma (bazes) periods ir 2005.gads
(2005=100).

Biuvju tipu bazes vertibu noteikSanai nepiecieSama informacija par
biivniecibas izmaksam 2010.gada. Nemot véra to, ka CSP noteiktie BII ir attiecinami
pret vienu periodu (2005=100), VZD izteica biivniecibas izmaksu izmainas uz
2010.gadu. Buvniecibas izmaksu izmainas uz 2010.gadu VZD aprékinaja, 2010.gada
attieciga ceturkSpa BII dalot ar attieciga gada attiecigad ceturkSpa BII un aprékinot
attieciga gada vidgjas biivniecibas izmaksu izmainas, rezultatu izsakot procentos
(9.attels).

9.attéls. Bavniecibas izmaksu izmainas (2010 = 100%)
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Gadi . Biroji . . apripes o magistralie
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ekas
2010 100% | 100% 100% 100% 100% 100%
2009 102% | 102% 102% 103% 102% 107%
2008 118% | 108% 117% 117% 116% 119%
2007 110% | 90% 105% 105% 102% 105%
2006 92% 67% 86% 79% 82% 87%
2005 7% 51% 70% 70% 68% 2%
2004 71% 46% 64% 2% 58% 63%
2003 67% 43% 60% 68% 55% 55%




Biivniecibas izmaksu izmainu tendence no 2003.gada, par atskaites punktu
pienemot 2010.gadu, grafiski paradita 10.attela.

10.attéls. Bavniecibas izmaksu izmainu tendence no 2003.gada lidz
2010.gadam (attieciba pret 2010.gadu)
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3.3.3 TieSo buvizmaksu un eku tipu grupas éku vidéja valsts cenu
limena attieciba

Biivizmaksu un €ku tipu grupas vid€jo valsts cenu limena attiecibu nosaka
izmantojot tirgus datu bazé uzkrato informaciju. Eku vienas vienibas tirgus cenu un
attiecigo €ku tipu buvizmaksu vidgjas attiecibas valsti (turpmak, nekustama ipaSuma
tirgus cenu un buivizmaksu vidg€jas attiecibas valstt) nosaka no nekustama ipaSuma
tirgus datiem ar darfjjuma objekta sastavu — zeme ar €kam. Ja nekustama ipasuma
tirgus datu skaits ir pietiekoss, tad nekustama TpaSuma tirgus cenu un biivizmaksu
vidgjas attiecibas valsti nosaka katram &kas tipam, pretgja gadijuma — €ku tipu grupai.

Nekustama ipasSuma tirgus cenu un biivizmaksu vid€jas attiecibas valstt
noteikSanai, visu valsts teritoriju, kur ir registréti analiz€ izmantojamie nekustama
IpasSuma tirgus dati, sadala teritorijas, ievérojot Sadus nosacijumus:

— notikuSo darfjumu skaits katra teritorija ir ne mazaks par 30;

— teritorija ir apvienotas vairakas teritorialas vienibas ar lidzigu €kas tipa

cenu limeni.

Katra teritorija visiem analiz€ izmantojamiem nekustama ipasuma tirgus
datiem aprékina €kas vienas vienibas nekustama IpaSuma tirgus cenas un attieciga
€kas tipa blivizmaksu attiecibu un no iegiitiem lielumiem izrékina 10% nogriezto
vidgjo vertibu (10% nogriezto videjo vértibu rékina ka vidéjo veértibu no pieaugosa
seciba sakartotas datu kopas, neizmantojot 10% elementus no datu kopas abiem
galiem).

Visas teritorijas aprékina ietekmes koeficientus, attiecinot attiecigaja teritorija
Kadastra informacijas sistéma registréto noteikta €kas tipa €ku skaitu pret kopgjo §i
¢kas tipa eku skaitu, kas registréts kadastra informacijas sistéma visas apskatamajas
teritorijas. Pareizinot ietekmes koeficientu ar €kas vienas vienibas nekustama ipaSuma
tirgus cenas un attieciga €kas tipa bivizmaksu attiecibu 10% nogriezto vid€jo vertibu
un saskaitot iegiitos lielumus pa visam teritorijam, iegiist €ku vienas vienibas



nekustama 1paSuma tirgus cenu un attiecigo €ku tipu biivizmaksu vid&jo procentualo
attiecibu noteiktajam €kas tipam (vai €ku tipu grupai) valsti kopuma.

Biivniecibas izmaksu un €ku vidgja valsts cenu limena attiecibas noteikSanai
tika analizeta:

— nekustama Tpasuma tirgus informacija par pirkumu darjjumiem ar sastavu

zeme ar €kam laika perioda no 2010.gada 1.janvara lidz 31.decembrim;

— nekustama TpaSuma tirgus izmaigu tendence no 2005.gada Ilidz

2010.gadam;

— 2006.gada vertibu bazes izstradé noteiktas nekustama ipaSuma tirgus cenu

un blivizmaksu vidgjas attiecibas valsti visam €ku tipu grupam,;

— buvniecibas izmaksu indeksu izmainas.

Atbilsto$i tirgus datu bazes informacijai, par laika periodu no 2010.gada
l.janvara lidz 31.decembrim registréto darfjumu, kuru sastava ir biives apjoms ir
nepictiekoss, lai noteiktu visu tipu grupam tieSo biivizmaksu un bavju vidéja valsts
cenu ltmena attiecibas un attiecigi ir jaizmanto darfjumi par citu laika periodu, kura
nekustama TpaSuma cenu limenis ir salidzinams un izmantojams bez laika korekcijas.

Analizgjot nekustama Tpasuma tirgus cenu izmainu indeksus, konstatets, ka
nekustama ipasuma tirgus cenu limenis 2010.gada atbilst 2005.gada 2.pusgada
nekustama TpaSuma tirgus cenu Itmenim (11.attgls).

11.attéls Nekustama ipasuma tirgus izmainu tendence attieciba
pret 2005.gada 1.pusgadu

2,50
y = 4E-05x3- 0,004x2 + 0,142x + 0,834
200 RZ=0,964
1,50
1,00
0,50
0,00
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2006.gada kadastralo vértibu bazes izstradé noteiktas visu &ku tipu grupu
blivniecibas izmaksu un cenu Iimenu attiecibas un tas ir izmantojamas koriggjot tas
attieciba uz informaciju par blivizmaksu izmaipam no 2003.gada uz 2010.gadu, jo
minéto attiecibu aprékiniem tika izmantota nekustama 1paSuma tirgus informacija par
laika periodu no 2005.gada Iidz 2006.gadam, bet attieciba aprékinata pret 2003.gada
blivizmaksam.

Lai no attiecibas, kas izteikta pret 2003.gada biivizmaksam parietu uz
attiecibu, kas izteikta pret 2010.gada buvizmaksu, tika piemérots no CSP datiem
noteiktais bivizmaksu izmainu indekss parejai no 2003.gada uz 2010.gadu (12.attels).



12.attéls 2003.gada un 2010.gada bivizmaksu attieciba pret
2005. — 2006.gada nekustama ipasuma tirgus cenam

2003.gada e 2010.gada
_ . - Videjas _ .
buvizmaksu un éku L buvizmaksu un
- tipu grupu videjo bavniecibas éku tipu grupu
Eku grupas valsts 2005, — | Zmaksu izmainas | oo, oorts 2005,
no 2003.gada uz
2006.gada cenu 2010.qadu —2006.gada cenu
Iimenu attieciba 9 Iimenu attieciba
Viena un divu dzivoklu majas 1.40 157 0.89
Daudzdzivoklu majas 1.20 1.98 0.60
Komerciala rakstura ékas 1.24 2.40 0.52
Sabiedriskas eékas 0.41 1.54 0.27
Riipniecibas €kas 0.53 1.73 0.31
Lauksaimniecibas ékas 0.25 1.73 0.14
Satiksmes un sakaru ékas 0.53 1.88 0.28
Paligekas 0.60 1.57 0.38

3.4. Speka esoso kadastralo vertibu atbilstiba nekustama
ipasuma tirgus cenam

Nemot vera, ka speka esosa kadastralo vertibu baze tika noteikta no 2009.gada
otra pusgada nekustama Tpasuma tirgus informacijas, prognozgjot to uz 2011.gada
sakumu, veikta spéka esoSo bazes veértibu un 2010.gada registréto darjjumu cenu
attiecibu analize. Atbilstibas analize veikta, analizgjot attiecibas, kas noteiktas dalot
darTjuma objekta kadastralo vertibu 2011.gadam ar attieciga objekta darjjuma summu
(turpmak — vertibu attieciba). Ja vertibu attieciba lielaka par 1.00 — kadastrala vertiba
augstaka par darjjuma summu, ja zemaka par 1.00 — kadastrala vértiba zemaka par
darfjuma summu.

Veértibu attiecibu analize, atkariba no darfjumu skaita, veikta gan pa veértibu
zonam, gan pa dazadiem IpasSuma veidiem (neapbiivéta zeme, zeme kopa ar biivém,
dzivokli), gan pa teritoriju grupam. Lauku teritoriju un mazo pils€tu grup&ums
saglabats lidzigs ka pie cenu indeksu aprékina, bet republikas pils€tas aplikotas
atseviski.

Republikas nozimes pilsétas attiecibu atbilstiba ir atSkiriga darfjumiem ar
dazadu 1paSumu sastavu. Ta pieméram, Jirmala, Rigd un Valmiera darfjumi ar
neapbiiveétu zemi uzrada, ka kadastrala veértiba ir par ~ 10% augstaka neka darfjumu
summas, bet savukart dzivoklu un zemes €ku darfjjumi uzrada, ka kadastrala veértiba ir
~10 - 20 % zemakas, kas norada uz to, ka zemes vértibas biuitu samazinamas, bet €ku
palielinamas. Izmainu veikSanai, protams, javeic detala analize pa veértibu zonam.
Savukart tadas pilsétas, ka Rézekne un Daugavpils zemes darfjumi uzrada, ka
kadastralas veértibas joprojam ir zemakas neka darfjuma summas, kas nozimée, ka
ieprieks veikta kadastralo vertibu prognoze uz 2011. gadu ir bijusi parak piesardziga.
2010.gada darfjuma summas attieciba ar 2011.gada kadastralo veértibu republikas
pilsétas pa darfjumu grupam apkopotas 13., 14. un 15.att€los.



13.attéls. Neapbuvétas individualo maju apbuves zemes vértibu
attiecibas republikas pilsétas

attieciba
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14.attéls. Dzivok|u vértibu attiecibas republikas pilsétas
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15.attéls. Zemes ar ékam vértibu attiecibas republikas pilsétas

attieciba

1,20

1,02

1,00 +—

r

0,80 —

0,77

o
(Yo
w

0,82

0,83

0,83

0,91

0,60

0,40 —

0,20 ——

0,00

Daugavpils Jékabpils

Jelgava

Jarmala

Liepaja

Riga

Valmiera

Ventspils

Lauku teritoriju un mazpils€tu teritoriju grupas veértibu attiecibas uzrada, ka
jaizverte zemes vértibu Iimeni mazpils€tds un piepilsétu zonas. Eku kadastralas
vertibas lielakaja lauku teritorijas dala ir zemakas neka darjjumu summa. 2010.gada
darfjuma summas attieciba ar 2011.gada kadastralo vértibu lauku teritorijas un

mazpilsetas pa darjjumu grupam apkopotas 16. un 17.att€los.

16.attéls. Neapbivétas individualo maju apbuves zemes vértibu

attiecibas lauku teritorijas un mazajas pilsétas

attieciba
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17.attéls. Zemes ar ékam vértibu attiecibas
lauku teritorijas un mazajas pilsétas

attieciba
1,20 L1t 1,07
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4. Dzivojamas apbiuves nekustamo ipasumu grupa

4.1. Nekustamo ipasumu grupas raksturojums un izmainas
vertibu zonéjuma

Dzivojamas apbiives nekustamo Tpasumu grupai atbilst individualo dzivojamo

maju apbiives zemes un daudzdzivoklu maju apbiives zemes lietoSanas mérku grupas
septini lietoSanas mérki, kuriem nosakamas bazes vértibas:

Individualo dzivojamo maju apbiive;

Neapgiita individualo dzivojamo maju apbiives zeme;

Vienstava un divstavu daudzdzivoklu maju apbiive;

Tris, Cetru un piecu stavu daudzdzivoklu maju apbiive;

Sesu 11dz seSpadsmit stavu daudzdzivoklu maju apbiive;

Septinpadsmit un vairak stavu daudzdzivoklu maju apbiive;

Neapgita daudzdzivoklu maju apbives zeme.

No &ku tipiem nekustamo 1pasumu grupa ietilpst individualas, daudzdzivoklu

dzivojamo maju tipu grupas €kas, ka ar1 paligekas — kopuma 14 €ku tipi, kuriem
nosakamas bazes vertibas:

Darza majas ar kopgjo platibu lidz 40 m? (ieskaitot);

Individualas dzivojamas majas un vasarnicas ar koka arsienam un darza majas
ar kopg€jo platibu, lielaku par 40 m?;

Individualas dzivojamas majas un vasarnicas ar miira vai miira—koka
arsienam,;

Dvinu, rindu un atsevisku divdzivoklu majas;

Daudzdzivok]u majas ar koka arsienam,;

Daudzdzivoklu 1-2 stavu majas;

Daudzdzivok]u 3—5 stavu majas;

Daudzdzivoklu 6-9 stavu majas;

Daudzdzivok]u 10 un vairak stavu majas;

Dazadu socialo grupu kopdzivojamas majas;



—  Saimniecibas kas, pagrabi un kiitis ar kopgjo platibu lidz 60 m?® (ieskaitot) un
sabiedriskas tualetes;

— Individualas garazas;

—  Skini un siltumnicas ar kopgjo platibu [idz 60 m? (ieskaitot) un citas
paligekas;

— Nojumes ar metala vai mura balstiem un pamatnes cieto segumu;

— Nojumes.

Péc Grozijumiem Ve@rt€Sanas noteikumos un vért€Sanas modelu
pilnveidosanas, bazes vertibas janosaka ar1 $adam dzivojamas apbives nekustamo
Ipasumu grupas telpu grupam:

— Triju vai vairaku dzivoklu majas dzivojamo telpu grupa;
— Divu dzivok]u majas dzivojamo telpu grupa;
— Viena dzivokla majas dzivojamo telpu grupa.

Lai novertétu dzivojamas apbtives nekustamo TpaSumu grupas objektus, tiek
izmantots dzivojamo maju apbiives zon&jums. Saskana ar VertéSanas noteikumos
noteikto vertibu zon&jumu izstrades ciklu, uz 2012.gadu tiek parskatitas dzivojamo
maju apbiives vertibu zonu robezas. Pasreiz speka esoSais vertibu zon&ums
apstiprinats 2007.gada un sastav no 1302 vértibu zonam. Speka esosais zongjums tika
izstradats laika, kad bija ]oti strauja ekonomiska izaugsme un aktiva biivnieciba. Tika
projekteti un attistiti jauni ciemati un biivétas gan individualas gan daudzdzivoklu
majas. Pec Centralas statistikas parvaldes datiem laika periodd no 2007. —
2010.gadam uzbiivéto dzivojamo maju platiba sastdda gandriz 3.4 miljoni m?,
Sakoties ekonomiskajai krizei un buvniecibai strauji samazinoties, daudzi uzsaktie
projekti palikusi dazadas dal&jas attistibas stadijas. Salidzinot ar 2007.gadu ir butiski
mainijusies arT dzivojamas apbuves nekustamo Tpasumu pieprasijuma — piedavajuma
struktiira. Cetru gadu laika notiku$as izmainas nekustama Tpasuma tirgdi un teritoriju
atttstiba ir radijusas butisku ietekmi uz dzivojamas apbiives veértibu zon&umu un
radijusas nepiecieSamibu vertibu zonas sadalit sikak, nodalot attistitas un
pieprasitakas (vertigakas) teritorijas no neattistitajam teritorijam un otradi.

Jaunaja vertibu zongjuma valsti izdalitas 223 jaunas zonas un uz 2012.gadu
dzivojamo maju apbiives zong€juma kopa ir noteiktas 1525 vertibu zonas. Zonu skaits
pieaudzis lielajas pilsétas, pieméram, Riga noteiktas 26 jaunas zonas, palielinot
iepriek$€jo 74 zonu skaitu uz 100 zonam, Jirmala 46 zonu vieta izdalitas 51 vertibu
zona. Bitiskas zonu skaita izmainas ir Pierigas paSvaldibu teritorijas, kur jaunie
ciemati un to infrastruktiira ¢etru gadu laika iepriek§€jas zonas ietvaros ir attistijusies
atSkirigi. Lielakais jauno zonu skaits ir tadas pasSvaldibas ka, Garkalnes novads, kur
bijuSo 11 zonu vieta izdalitas 20 zonas, Kekavas novads — 14 zonu vieta izdalitas 25
zonas, Marupes novads — 5 zonu vieta izdalitas 17 zonas. Zonu skaits pieaudzis arT no
Rigas talakos novados, kur pamata lauku paSvaldibas no kop€jas pagasta teritorijas ir
izdaliti ciemati. Ja ari zemes vertibas lauku teritorijas no jauna izdalitajas zonas ir
saméra lidzigas, tad €ku vértibas, un ipasi dzivoklu vértibas ir atSkirigas. Lauku
teritorijas visvairak jaunas zonas ir izdalitas tados novados ka pieméram, Aliiksnes
novads (no 20 uz 30 zonam), Kuldigas novads (no 22 uz 30 zonam), Smiltenes novads
(no 14 uz 23 zonam).



4.2. Zemes vertibu baze

4.2.1. Bazes vertibas, standartplatibas un korekcijas koeficienti

Standartplatiba noteikta tikai lietoSanas mérkiem ,,Individualo dzivojamo maju
apbtive” (turpmak ari — individualas apbiives zeme) un ,,Neapgita individualo
dzivojamo maju apbiives zeme”. Pilsétas un Pierigas lauku paSvaldibas standartplatiba
ir 1500m? (iznemot Jurmalu, kur piejuras teritorija ir noteikta standarptplatiba 2000
m?). Pargjas lauku pagvaldibas standartplatiba ir 2000m?. Zemes vienibas platibai, kas
parsniedz standartplatibu, piemérojamie standartplatibu korekcijas koeficienti ir
diapazona no 0.4 — 0.8.

Individualas apbiives zemes bazes vértibu diapazons valsti ir no 0.20 Ls/m?
lidz 350.00 Ls/m® (Vecriga). No tipiskajam individualas apbives teritorijam
maksimalas zemes bazes vértiba ir Jurmala, Majoros (piejuras teritorija ar pirmo
apbives Iiniju) — 100.00 Ls/m?, savukart, Rigd — MeZaparka — 55.00 Ls/m®. 18.attéla
paradits minimalo un maksimalo bazes vertibu salidzinajums Riga, Jirmala un pargja
valsts teritorija.

18.attéls. Individualas apbiives zemes bazes veértibu diapazoni

valsti
- 2011.gads | 2012.gads 2011.gads 2012.gads
Teritorija : .
Minimala BV Ls/m Maksimala BV Ls/m
Riga 6.00 4.50 350.00 350.00
Jirmala 3.50 3.50 100.00 100.00
Pargja valsts teritorija 0.20 0.20 26.00 22.00

19.attela paradits valsts sadalijums, savukart, 20.attéla Rigas regiona (Rigas,
Jirmalas un Pierigas teritorija) sadalijums vértibu zonas ar atbilstoSiem individualas
apbiives zemes bazes vertibu Iimeniem, grupgjot tas 16 vertibu intervalos (21.attels).



19.attéls. Individualas apbiives zemes bazes vértibu
valsts parskata karte

20.attéls. Individualas apbives zemes bazes vértibu
Rigas regiona parskata karte




21.attéls. Individualo apbiive zemes bazes vértibas (Ls/mz)

Ls/m2

B 020030 B o.00-12,00
B 035055 B 14.00-1800
B 0,60-0,80 B 20002800
B 090-1,20 B 30004500
] 140180 [ 50,00-70,00
B 2,002,50 ] 80,00-140,00
B 250350 B 160,00-250,00
B 400800 B 280,00-350,00

Daudzdzivoklu maju apbiives zemes lietoSanas mérku grupas lietoSanas
mérkiem zemes bazes vértibas noteiktas atbilstoSi nekustama ipasuma tirgus datu
analizé konstateétajam likumsakaribam starp vertibam pie dazadas zemes
izmantoSanas.

Analizgjot dazadiem lietoSanas meérkiem atbilstoSu zemju veértibu limenu
savstarpgjas sakaribas nekustama Tpasuma tirgd, starp dzivojamas apbiives nekustamo
Ipasumu grupas lietoSanas mérkiem noteiktas $adas likumsakaribas:

— lietoSanas mérka ,,Vienstava un divstavu daudzdzivoklu maju apbuve” zemes
vertibu limenis gan pils€tas, gan lauku teritorijas ir vienads ar individualas
apbuves zemes vertibu Itmeni;

— lietoSanas meérka ,,Tris, Cetru un piecu stavu daudzdzivoklu maju apbiive” zemes
vertibu Iimenis pilsétas parsvara ir par 15% augstaks neka lietoSanas meérkim
»Individualo dzivojamo maju apbiive”;

— lietoSanas mérka ,,SeSu lidz seSpadsmit stavu daudzdzivoklu maju apbiive” zemes
vertibu Itmenis pilsétas ir par 10% augstakas neka lietoSanas mérkim ,,Trs, Cetru
un piecu stavu daudzdzivoklu maju apbiive”;

— lauku ciematos ar izteiktu daudzstavu dzivojamo apbiivi lietoSanas mérka ,,Trfs,
¢etru un piecu stavu daudzdzivoklu maju apbiive”, ka ar1 ,,SeSu lidz seSpadsmit
stavu daudzdzivok]u maju apbiive” vertibu Iimenis ir par 15% augstakas neka
individualas apbiives zemei;

— pargjas lauku teritorijas, nemot vera apbives raksturu, daudzdzivoklu maju
apbiives zemes vertibas ir vienadas ar individualas apbiives zemes vertibu Iimeni.

Ar 2011.gada 8.februara grozijumiem Ministru kabineta noteikumos Nr.496
»Nekustama 1pasuma lietoSanas mérku klasifikacija un nekustama paSuma lietoSanas
mérku noteikSanas un mainas kartiba” lietoSanas mérku klasifikators papildinats ar
jauniem lietoSanas mérkiem, kas nosakami neapgitai apbuves zemei (nav izbivéta
infrastruktiira — nav piebraucama cela un elektribas piesléguma iesp&jas bez papildus
elektrolinijas vai transformatora apaks$stacijas izbtives). Lai jaunos lictosanas mérkus
varétu izmantot kadastralaja vertéSana jau sakot ar 2011.gadu, VeérteéSanas noteikumos
tika noteikts, ka lidz 2012.gada 1.janvarim neapgilitas apbuves zemes lietoSanas
mérkiem kadastralas veértibas aprékina pieméro 50% samazinajumu no attieciga
lietoSanas mérka zemes bazes vértibas visas zonas. Analizgjot padzilinati nekustama



ipasuma tirgus informaciju par apgiitas un neapgiitas apbiives zemes vértibu
savstarpgjam sakaribam 2012.gada kadastralo vertibu bazes izstrades ietvaros,
konstatéts, ka 50% samazinajums neapgitai apbiives zemei attieciba pret apgito ir
Pierigas lauku teritorijas, pils€tu nomal@s, mazpilsétas. Savukart pilsétas ar augstu
vertibu ltmeni un salidzino$i blivaku apbivi, neapgiitas apbiives zemes vértibas
Samazinajums attieciba pret apgiito ir mazaks, savukart lauku pasvaldibas ieveérojami
lielaks.

Nemot veéra noteiktas sakaribas pilsétu un lauku teritorijas un ievérojot apgiitas
zemes vertibu limenus, neapgiitas apblives zemes bazes vértibas noteiktas ar 10 —
70% samazinajumu attieciba pret apgiuita lietoSanas mérka zemes bazes vertibu
(22.attels):

22.attels. Neapgutas apbives zemes bazes vértibas samazinajums
attieciba pret apgitu apbives zemi (%)
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4.2.2. Bazes vertibu izmainu raksturojums

No 1525 veértibu zonam 1208 zonas individualas apbuves zemes bazes vertibas
salidzinajuma ar speka esoSajam praktiski nemainas (izmaigas +/- 0.05 — 0.20 Ls
robezas). 121 vertibu zonas zemes bazes vertibu samazinajums ir robezas no 0.25 Ls
lidz 1.00 Ls. Bazes vértibu samazinajums, kas parsniedz 1.00 Ls, ir 133 vértibu zonas.
Zemes bazes vertibu picaugums kopuma ir 63 zonas — 41 zonas piecaugums ir lidz
1.00 Ls, bet 22 picaugums ir lielaks. 23.att€la paradits dzivojamo maju apbives
zongjuma vértibu zonu skaits atkariba no individualas apbiives zemes bazes vertibu
izmainu apmeéra valsts méroga.



23.attéls. Individualas apbuves zemes
bazes vértibu izmainas (Ls) vértibu zonas

41_\22

M BV samazinasvairdk par1.00 Ls

M BVsamazinas 0.25-1.00 Ls

m BV nemainas

BV pieaug 0.25-1.00 Ls

MW BV pieaugvairak par 1.00 Ls

Galvenie zemes bazes vertibu izmainu iemesli:
— veértiba samazinas:

o izdalot jaunu vértibu zonu, nodalot mazak attistitu teritoriju;

o esoSas vertibu zonas robezas, atbilstos§i nekustama ipaSuma tirgus
informacijai.

— vertiba palielinas:

o izdalot jaunu vértibu zonu, nodalot attistitaku teritoriju;

o esosas vertibu zonas robezas, atbilstosi nekustama ipaSuma tirgus
informacijai un kuras zemes bazes vértibas ieprieksgja laika perioda
noprognozgtas par zemu.

24. un 25.attela paradits dzivojamo maju apbiives zon&juma vertibu zonu
skaits atkariba no individualas apbiives zemes bazes vertibu izmainu apméra
republikas nozimes pilsétas.



24.attéls. Individualas apbuves zemes bazes vértibu izmainas (%)
Rigas un Jiurmalas vértibu zonas

zonu skaits

120

100

80

60

40

20

Riga Jurmala

BV pieaug videji par
10%

M BV nemainas

m BV samazinas lidz
10%

W BV samazinds no 10%
[1dz 30%

W BY samazinas vairak
ka30%

Juirmala lielakie individualas apbiives zemes bazes vertibas pieagumi ir,
pieméram, Majoros pirmaja apbiives linija gar juru, kur saSaurinatas spéka esosas
zonas nodalot ekskluzivakos TpaSumus no pargjas teritorijas, savukart, lielakie bazes

vertibu samazinajumi ir, pieméram, Vinku purva apkaimé un Valteros.

Riga — attiecigi lielakie pieaugumi ir, piem&ram, Anninmuizas apkartné,
izdalot dzivoSanai pievilcigu teritoriju, savukart, lielakie samazinajumi ir Mezaparka
dala, kur izdalita vértibu zona gar jaunbiivéjamo Austrumu magistrali, un Ulmana
gatves/Lielirbes ielas krustojuma apkartné€, nodalot ielai pieguloSo un dzivoSanai

mazak piemeéroto teritoriju.




25.attéls. Individualas apbuves zemes bazes vértibu izmainas (%)
paréjas republikas nozimes pilsétas vértibu zonas

zonu skaits
16
14 BV pieaug videji par
10%
12

M BV nemainas

10

BV samazinas lidz
10%

W BV samazinas no
10% hidz 30%

W BV samazinas vairak
ka 30%

Pargjas lielakajas Latvijas pilsétas individualas apbiives zemes bazes veértibas
pieaugumi procentuali un naudas izteiksme ir butiski mazaki, salidzinot ar Rigu un
Jirmalu. Daugavpilt neliels pieaugums ir Mezciema un Vizbulu rajonos, Jekabpili —
Bebru rajona, Jelgava — T&@rvetes ielas rajona pie Svétes upes, Re€zekn€ un Ventspilt —
vecpilsétu rajonos. Liepaja un Valmiera individualas zemes bazes vertibas
nepalielinas.

Lielakie samazinajumi bazes veértibas no pargjam republikas pilsétam
atseviskas zonas ir Jelgava — Depo rajona, Liepaja — plasaka teritorija — gan centra
tuvuma, gan Karostas rajona, Venstpili — Kurpniekciema un Zazciema. Paréjas
pilsétas samazinajumi ir nelieli. Valmiera — Burkanciema rajona, Daugavpili — Rugelu
rajona, Jekabili — pilsétas centra. Re&zekné individualas zemes bazes vertibas
nesamazinas neviena no vertibu zonam.

No Pierigas novadiem biitiskakie vértibu pieaugumi ir Adazu novada Anos un
Ilkeng pie Gaujas upes, kur paplaSinata eso$a vértibu zona saistiba ar Adazu poligona
militaras teritorijas nodaliSanu, ka arT Carnikavas novada Garezeros, kur ir izdalita
piejiiras zona ietverot Piejuras dabas parka teritoriju. Savukart butiskakie
samazinajumi — Stopinu novada SaurieSu teritorija, kas atrodas karsta izplatibas areala
pazeminatas noturibas teritorija, ka ar1 Garkalnes novada purvainaja teritorija SuniSu
ezera apkaimé. 26.att€la paradits dzivojamo maju apbiives zongjuma vertibu zonu
skaits atkariba no individualas apbiives zemes bazes vértibu izmainu apméra Pierigas
novados.



26.attéls. Individualas apbuves zemes bazes vértibu izmainas (%)
Pierigas novadu lauku teritoriju veértibu zonas

Zonu skaits

20

BV pieaug virs 10%
16 -

(I

BV pieaug lidz 10%
B BV nemainas

BV samazinas lidz 10%
B BV samazinas no 10%

hdz 30%

W BV samazinas vairak ka
30%
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Pargjas lauku teritorijas bazes vertibu picaugumi ir pamata izdalitajos pagastu
centros un atseviSkas piepils€tas zonas un zonas, kas izdalitas pievilcigas teritorijas,
pieméram, udenu tuvuma. Savukart individualo bazes veértibu samazinajumi ir
gaidami daudzas pagasta teritorijas arpus ciematiem, ka ari no juras attalakajas zonas
piejuras lauku teritorijas.

No pilseétam lielakie individualo apbiives zemes bazes veértibu pieaugumi ir,
pieméram, Limbazu, Salaspils un Siguldas atseviskas teritorijas, kur nodalitas
pievilcigas un apgiitas teritorijas no plaSakas zonas. Savukart lielakie samazinajumi —
Tukuma, Olaines, Pavilostas un Aizkraukles atseviskas teritorijas.

Daudzdzivoklu dzivojamo maju apbiives zemes lietoSanas mérku zemes bazes
vertibu izmainas ir attiecigi proporcionalas individualas apbiives zemes vertibu
izmainam, ieveérojot iepriek§ minétas lietoSanas meérku savstarp&jas likumsakaribas.
Attiecigi lielakie zemes bazes vertibu samazinajumi daudzdzivoklu lietosanas mérku
zemém ir tadas pilsétas ka Riga, Jirmala un Liepaja un vértibu samazinajums
ietekm@s arT nomas maksas apméru ta sauktajos ,,piespiedu nomas” gadijumos, kad
nomas maksa noteikta ka 6% maksajums no kadastralas vertibas.

Savukart lietoSanas mérkiem ,,Neapgiita individualo dzivojamo maju apbiives
zeme” un ,,Neapgiita daudzdzivoklu maju apbiives zeme” 2012.gada samazinajums,
pretstata 2011.gada 50% samazinajumam, visas zonas noteikts 10 — 70% apmera
attieciba pret apguta lietoSanas mérka zemes bazes vertibu (22.attéls).



4.3. Eku vertibu baze

4.3.1. Bazes vertibas, standartapjomi un korekcijas koeficienti

Tapat ka zemei, arT €kam bazes vertibas tiek noteiktas visiem &ku tipiem.
Saistiba ar Grozijumiem Veért€Sanas noteikumos, kas paredz no 2012.gada mainit
individualo dzivojamo un daudzfunkcionalo, t.sk. daudzdzivoklu €ku vertéSanas
modelus, biitiski mainijusies arT bazes veértibu izstrade So grupu objektiem. Ja lidz
grozijumiem, individualo dzivojamo &ku bazes veértibas tika noteiktas vadoties pec
tipiskaka objekta attiecigaja veértibu zona, tad péc grozijumu izdariSanas — bazes
vertiba janosaka labiekartotas &kas iekStelpam. Savukart daudzfunkcionalo €ku
gadijuma — ja ieprieks bazes vértiba bija janosaka €kai, tad péc grozijumiem — bazes
vertiba janosaka galvenajam daudzfunkcionalo €ku veidojoso labiekartotu telpu
grupu, t.sk. dzivojamo telpu grupu ieksStelpam.

Standartapjoms un vértibu samazinos$ais korekcijas koeficients platibas dalai,
kas parsniedz standartapjomu, atbilstoSi VertéSanas noteikumiem no 2012.gada tiks
pieméroti tikai €kam, kuram Kadastra informacijas sistéma dati ir registréti nepilna
apjoma — argjas apsekosanas jeb nepilnas tehniskas inventarizacijas rezultata.
Standartapjoms un vertibu samazinosais korekcijas noteikts ku tipiem: ,,Individualas
dzivojamas majas un vasarnicas ar koka arsienam un darza majas ar kop&jo platibu,
lielaku par 40 m?” — standartapjoms 140 vai 160 m? korekcijas koeficients attiecigi
0.70 vai 0.80 un €ku tipam ,,Individualas dzivojamas majas un vasarnicas ar miira un
miira—koka arsienam” — standartapjoms 180 vai 270 m?, korekcijas koeficients 0.90.
Standartapjoms un veértibu samazinoSais korekcijas koeficients platibas dalai, kas
parsniedz standartapjomu, mainiti netiek.

Eku tipa ,,Individualas dzivojamas majas un vasarnicas ar miira un miira —
koka arsienam” (turpmak — individualas dzivojamas majas) bazes vertibu diapazons
valstT ir no 30.00 Ls/m? Iidz 500.00 Ls/m? (Vecriga). No tipiskajam individualas
apbuves teritorijam maksimalas bazes vértiba, tapat ka zemei ir Jarmala, Majoros
(piejuras teritorija ar pirmo apbives Iniju) — 400.00 Ls/m?, savukart, Riga —
Mezaparka — 350.00 Ls/m?.

27.attela paradits valsts, savukart, 28.attéla Rigas regiona (Rigas, Jirmalas un
Pierigas teritorija) sadalijums vértibu zonas ar atbilsto§iem individualas dzivojamo
maju bazes vertibu limeniem, grup&jot tas 13 vertibu intervalos (29.attels).



27.attéls. Individualo dzivojamo maju bazes veértibu
valsts parskata karte

28.attéls. Individualo dzivojamo maju bazes veértibu
Rigas regiona parskata karte




29.attéls. Individualo dzivojamo maju bazes vértibas (Ls/mz)

100,00-110,00 400,00-500,00

Ls/m2

B 30003500 B 160,00-180,00
B 40,00-45,00 B 2000022500
B 50,00-55,00 B 2500027500
B 60,00-70,00 B 300,00-325,00
.| 80,00-90,00 B 350,00-400,00
[ =

[

120,00-140,00

Pargjiem savrupmaju tipiem bazes vertibas noteiktas ievérojot likumsakaribas,
kas noteiktas analiz&jot dazado €ku tipu buivniecibas izmaksu sakaribas un nekustama
Ipasuma tirgus informaciju starp dzivojamas apbiives nekustamo Tpasumu grupas &ku
tipiem:

— ¢&ku tipu ,,Individualas dzivojamas majas un vasarnicas ar koka arsienam un darza
majas ar kop&jo platibu, lielaku par 40 m® un ,,.Dvigu, rindu un atsevisku
divdzivoklu majas” vertibas ir aptuveni 10% zemakas neka individualo dzivojamo
maju vertibas;

— ¢&ku tipa ,,Darza majas ar kop&jo platibu lidz 40 m2 (ieskaitot)” vertibas ir
aptuveni 30% zemakas par individualo dzivojamo maju vértibam.

Dzivojamas telpu grupas bazes vértibu diapazons valsti ir no 20.00 Ls/m? lidz
600.00 Ls/m? (Vecriga).

Eku tipa ,,Daudzdzivoklu 3—5 stavu majas” bazes vertibas ir lidz 20% zemakas
neka dzivojamas telpu grupas bazes vértibas, jo €ku tipa bazes veértiba tiks izmantota
vertibas noteikSanai daudzdzivoklu majai, kas nav sadalita telpu grupas un — attiecigi
ar So bazes vertibu tiek noveértétas ne tikai dzivojamas telpu grupas, bet ari
koplietosanas telpu grupas. Eku tipa bazes vértibas tiks izmantotas tikai ~ 7%
daudzdzivoklu €ku novértéSanai, kuram dati Kadastra informacijas sist€éma ir
registréti nepilna apjoma — argjas apsekosanas jeb nepilnas tehniskas inventarizacijas
rezultatda. Eku tipa ,,Daudzdzivok]u 3—5 stavu majas” bazes vértibas valsti ir attiecigi
no 18.00 Ls/m? lidz 500.00 Ls/m? (Vecriga).

30.attela paradits valsts, savukart, 31.attéla Rigas regiona (Rigas, Jirmalas un
Pierigas teritorija) sadalijums vértibu zonas ar atbilstoSiem dzivojamo telpu grupu
bazes vertibu limeniem, grup&jot tas 15 veértibu intervalos (32.attels).



30.attéls. Dzivojamo telpu grupu bazes veértibu
valsts parskata karte

3l.attéls. Dzivojamo telpu grupu bazes vértibu
Rigas regiona parskata karte




32.attéls. Dzivojamo telpu grupu bazes vértibas (Ls/mz)

Ls/m2

B 20002500 B 160,00-180,00
B 30003500 B 2000022500
B 40,00-45,00 B 25000-275,00
50,00-55,00 B 300,00-325,00

60,00-70,00 B 350.00-400,00
B 80,00-90,00 I 450,00-500,00
B 10000-110,00 B 550.00-600,00
£

120,00-140,00

Pargjiem daudzdzivoklu maju tipiem bazes vértibas noteiktas identiskas eku
tipam ,,Daudzdzivoklu 3-5 stavu majas”, iznemot €kas tipu ,,Daudzdzivoklu majas ar
koka arsienam”, kuram ievérojot likumsakaribas, kas noteiktas analiz&jot dazado €ku
tipu biivniecibas izmaksu sakaribas un nekustama tpaSuma tirgus informaciju starp
dzivokliem, noteikta bazes vertiba par aptuveni 20% zemaka.

No paligekam ka atsevisks objekts nekustama TpaSuma tirgii sastopamas
faktiski tikai individualas garazas. Analiz€jot dazadu &ku tipu vértibu Iimenu
savstarpgjas sakaribas nekustama 1pasSuma tirgt, ka ar1 €ku tipu bivniecibas izmaksas,
nemot vera biivniecibas izmaksu un &ku tipu grupas €ku vidgja valsts cenu limena
attiecibas, noteikts, ka €ku tipa ,,Individualas garazas” bazes vertibas ir aptuveni 25 —
30% no &ku tipa ,,Individualas dzivojamas majas un vasarnicas ar mira vai miira—
koka arsienam” bazes vertibas. Pargjo paligeku bazes veértibu savstarpgjas sakaribas
noteiktas izmantojot btivizmaksu salidzinasanu ar €ku tipa ,,Individualas garazas”
bazes vertibam:

— &ku tipa Saimniecibas &kas, pagrabi un kiitis ar kopgjo platibu lidz 60 m?
(ieskaitot) un sabiedriskas tualetes” — 30 % zemaka neka &ku tipa
»Individualas garazas” bazes veértiba;

— &ku tipa ,,Skiini un siltumnicas ar kopgjo platibu lidz 60 m? (ieskaitot) un citas
paligekas” 70 % zemaka neka eku tipa ,,Individualas garazas” bazes veértiba;

— &ku tipa ,,Nojumes ar metala vai mira balstiem un pamatnes cieto segumu”—
75 % zemaka neka €ku tipa ,,Individualas garazas” bazes vertiba;

— ¢&ku tipa ,,Nojumes”— 80 % zemaka neka €ku tipa ,,Individualas garazas” bazes
vertiba.

4.3.2. Savrupmaju kadastralo vertibu izmainu raksturojums

Ta ka objekti, uz kuriem bazes vértibas noteiktas 2011.gada un 2012.gada
kadastralo vertibu aprékinam, ir atSkirigi, lai novert€tu planotas izmainas 2012.gada,
javerté kadastralo veértibu kopsummu izmainas, nevis izmaigas So objektu bazes
vertibas. Tomer, vertejot kadastralo vertibu kopsummu izmainas, ir janem véra ari
apstaklis, ka Kadastra informacijas sisttma joprojam ir saglabajas aptuveni 40% é&ku
patsvars, kuram dati ir registréti masveida apsekoSanas rezultata un attiecigi nav zinu
par labiekartojumiem un platibu sadalijumiem. Lidz ar to kopsummas, ja Kadastra
informacijas sistéma tiek registréti ¢ku dati pilna apjoma jeb veikta btvju kadastrala
uzmeériSana, var bitiski mainities.



No lauku teritorijam savrupmaju kadastralo vertibu kopsummas izmainas +/-
10% robezas ir 58 teritorijas. Samazinajumi lidz 30% — 27 teritorijas, savukart,
pieaugumi 10 — 30% apméra ir 114 teritorijas, 30 — 50% — 104 teritorijas un virs 50%
— 208 teritorijas (33.attels).

33.attéls. Savrupmaju kadastralo vértibu
kopsummu izmainas (%) lauku teritorijas

pieaug virs 50%

208 pieaug 30-50%

pieaug 10-30%
114

M izmainas +/- 10% robeias

m samazinas 10-30%

104

No teritorijam, kuras kopsummas pieaug vairak par 10%, vid&jais pieaugums
ir 51%. Lielakie kadastralo vértibu kopsummu picaugumi ir lauku teritorijas, kuras
vertibu Iimenis Sobrid ir zems un kuras savrupmaju bazes vertibas pamata ir noteiktas
uz nelabiekartotu €ku, ka rezultata labas €kas netiek noveértétas atbilstoSi realai
situacijai. Veicot grozijumus VertéSanas noteikumos, ir radusies iesp&ja novertet
adekvati gan labas majas, gan saglabat relativi sliktako maju zemas vertibas.

Savukart kadastralo veértibu samazinajumi pamata ir Pierigas teritorijas,
iznemot vietas, kuras ieprieks$€ja cenu krituma laika ir noprognozg€ts par zemu un
kuras nepiecieSsams veikt vértibu korekciju, pieméram, Adazu novada atseviskas
vietas, Vidzemes un piejliras pagastos. Vid€jais kopsummu samazinajums teritorijas,
kuras samazinajums ir lielaks par 10%, ir 15%.

No pilsétam savrupmaju kadastralo vertibu kopsummas izmainas +/- 10%
robeZas ir 34 teritorijas. Samazinajumi Iidz 30% — 13 teritorijas, savukart, pieaugumi
10 — 30% apmeéra ir 20 teritorijas, 30 — 50% — 1 teritorija un virs 50% — 8 teritorijas
(34.attels).



34.attéls. Savrupmaju kadastralo vértibu
kopsummu izmainas (%) pilsétas

pieaug virs 50%
pieaug 30-50%
pieaug 10-30%
M izmainas +/- 10% robeias

m samazinas 10-30%

No teritorijam, kuras kopsummas pieaug vairak par 10%, vid&jais pieaugums
ir 33%. Lielakie kadastralo vértibu kopsummu picaugumi ir pilsétas ar zemu vértibu
Itmeni, kuras 11dzigi ka lauku teritorijas savrupmaju bazes vértibas pamata ir noteiktas
uz nelabiekartotu eku.

Savukart kadastralo veértibu samazindjumi ir Riga, Jirmala un atseviskas
Pierigas pilsetas. Vidgjais kopsummu samazinajums pilsétas, kuras samazinajums ir
lielaks par 10%, ir 15%.

5. Komercdarbibas un sabiedriskas apbiives nekustamo
IpaSumu grupa

5.1. Nekustamo ipasumu grupas raksturojums

Komercdarbibas un sabiedriskas apbiives nekustamo TpaSumu grupai atbilst
komercdarbibas objektu apbiives zemes, Sabiedriskas nozimes objektu apbiives zemes
un dabas pamatnes un rekreacijas nozimes zemes lictoSanas mérku grupas 14
lietoSanas mérki, kuriem janosaka bazes veértibas:

— Komercdarbibas objektu apbuve;

— Neapgiita komercdarbibas objektu apbiives zeme;

— Izglitibas un zinatnes iestazu apbiive;

— Arstniecibas, veselibas un socialas apriipes iestazu apbiive;

— Valsts un pasvaldibu parvaldes iestazu apbuve;

— Arzemju diplomatisko dienestu, starptautisko sabiedrisko organizaciju
parstavniecibu €ku apbiive;

— Religisko organizaciju ku apbiive;

— Valsts aizsardzibas nozimes objektu, drosibas, policijas, ugunsdzésibas un
glabsanas, robezsardzes un soda izcieSanas iestazu apbiive;

— Kapsetu teritorijas un ar tam saistito ceremonialo €ku un krematoriju apbiive;

— Pargjo sabiedriskas nozimes objektu apbiive;



— Neapgiita sabiedriskas nozimes objektu apbiives zeme;

— Dabas pamatnes, parki, zalas zonas un citas rekreacijas nozimes objektu
teritorijas, ja tajas atlauta saimnieciska darbiba nav pieskaitama pie kada cita
klasifikacija noradita lietoSanas mérka,

— Pagaidu atlauta zemes izmantoSana saknu darziem;

— Sportam un atpiitai aprikotas dabas teritorijas.

No &ku tipiem kKomercdarbibas un sabiedriskas apbiives nekustamo ipasumu
grupa ietilpst kopuma 15 €ku tipi, kuriem nosakamas bazes veértibas:

— Viesnicu &kas

— Dienesta viesnicas;

— Restorani, kafejnicas un citas sabiedriskas édinasanas &kas;

— Atputas €kas;

— Biroju &kas;

— Tirdzniecibas €kas;

— Tirdzniecibas kioski un segtie stendji;

— Apjumtas estrades;

— Teatri, kinoteatri, koncertzales, cirka €kas, muzikas, deju un citu plasizklaides
pasakumu &kas;

— Muzeji, makslas galerijas, bibliotekas un arhivu €kas un bibliotekas;

— Skolas, universitates un zinatniskai petniecibai paredzetas ekas;

— Arstniecibas vai veselibas apriipes iestazu ekas;

— Sporta €kas;

— Kulta ékas;

— Soda izcieSanas iestazu €kas, aizsardzibas speku, policijas un ugunsdzesibas
dienestu €kas un kazarmas.

Péc Grozijumiem VeértéSanas noteikumos un VvérteéSanas modelu
pilnveidosanas, bazes vértibas janosaka arT $adam komercdarbibas un sabiedriskas
apbiives nekustamo 1paSumu grupas telpu grupam:

— Viesnicas telpu grupa;

— Biroja telpu grupa;

— Vairumtirdzniecibas un mazumtirdzniecibas telpu grupa.

Lai noveértetu komercdarbibas un sabiedriskas apbiives nekustamo pasumu
grupas objektus, tiek izmantots komercobjektu apbives zon&ums, kas izstradats
2009.gada. Vertibu zongjums sastav no 1117 vértibu zonam.

5.2. Zemes vertibu baze

5.2.1. Bazes vertibas, standartplatibas un korekcijas koeficienti

LietoSanas meérka ,Komercdarbibas objektu apbiuve” (turpmak -
komercobjektu apbiives zeme) zemes standartplatiba pilsétu teritorijas noteikta
4000m?, bet lauku teritorijas 5000m? Platibai, kas parsniedz standartplatibu tiek
piemérots vertibu samazinoss koeficients. Komercobjektu apbiives zemes samazino$o
koeficientu diapazons ir no 0.70 Iidz 0.80.

LietoSanas mérku grupas ,,Sabiedriskas nozimes objektu apblives zeme”
zemes standartplatiba gan pilsétas, gan laukos noteikta 10000m? visiem lictoSanas
mérkiem, izpemot lietoSanas mérki ,,Kaps&tu teritorijas un ar tam saistito ceremonialo
€ku un krematoriju apbiive”. LietoSanas mérku grupas ,,Sabiedriskas nozimes objektu
apbiives zeme” korekcijas koeficientu diapazons pilsétu teritorijas ir no 0.15 lidz 0.50,
bet lauku teritorijas no 0.05 lidz 0.45.



LietoSanas meérkiem no lietoSanas meérku grupas ,,Dabas pamatnes un
rekreacijas nozimes zeme” standartplatibas nav noteiktas.

Standartplatibas un standartplatibu korekcijas koeficienti nevienam no
lietosanas mérkiem komercdarbibas un sabiedriskas apbtves nekustamo ipasumu
grupa uz 2012.gadu netiek maintti.

Komercobjektu apbiives zemes bazes veértibu diapazons valstt ir no 0.20 Ls/m?
lidz 500.00 Ls/m® (Vecriga). Jirmala maksimala bazes vértiba ir — 80.00 Ls/m?.
35.attela paradits minimalo un maksimalo veértibu salidzinajums Riga, Jirmala un
pargja valsts teritorija.

35.attéls. Komercobjektu apbives zemes bazes vértibu diapazoni

valsti
L 2011.gads | 2012.gads 2011.gads 2012.gads
Teritorija
Minimila BV Ls/m’ Maksimala BV Ls/m*
Riga 9.00 9.00 500.00 500.00
Jarmala 5.70 5.50 80.00 80.00
Pargja valsts teritorija 0.20 0.20 35.00 25.00

36.attela paradits valsts sadalijums, savukart, 37.att€la Rigas regiona (Rigas,
Jurmalas un Pierigas teritorija) sadalfjums vértibu zonas ar atbilstoSiem
komercobjektu apbiives zemes bazes vertibu limeniem, grup&jot tas 15 vértibu
intervalos (38.att€ls).

36.attéls. Komercobjektu apbives zemes bazes vértibu
valsts parskata karte




37.attéls. Komercobjektu apbives zemes bazes vértibu
Rigas regiona parskata karte

38.attéls. Komercobjektu apbiives zemes bazes vértibas (Ls/m°)

Ls/m2
I 0.20-030 I 800-12,00
B 035055 B 13.00-18,00
B 0,60-0,80 B 20,00-28,00
B 085-1,20 B 30004500
[ ] 130-1,80 B 50.00-75,00
B 2.00-2,50 ] 80,00-180,00
B 280350 Bl 210,00-500,00
B 400800

Analizgjot dazado lietoSanas mérku zemes vértibu savstarp€jas sakaribas
noteikts, ka lietoSanas mérkiem no lietoSanas mérku grupas ,,Sabiedriskas nozimes
objektu apbuves zeme”, iznpemot lietoSanas meérki ,,Kaps€tu teritorijas un ar tam
saistito ceremonialo &ku un krematoriju apbtive”, zemes vertiba ir ~ puse no attiecigas
vertibu zonas zemes vértibas komercobjektu apbiives zemei. LietoSanas mérka



,»Kapsetu teritorijas un ar tam saistito ceremonialo ku un krematoriju apbiive” zemes
bazes veértiba pilsétas noteikta ka attiecigas vertibu zonas lietoSanas mérka ,,.Dabas
pamatnes, parki, zalas zonas un citas rekreacijas nozimes objektu teritorijas, ja tajas
atlauta saimnieciska darbiba nav pieskaitama pie kada cita klasifikacija noradita
lietoSanas mérka” zemes bazes vertiba, bet laukos — attiecigas lauku teritorijas
augstakas kvalitates grupas (VII) lauksaimnieciba izmantojamas zemes bazes veértibai.

LietoSanas meérkiem no lietoSanas meérku grupas ,,Dabas pamatnes un
rekreacijas nozimes zeme” zemes bazes vertiba pilsétas atbilst lietoSanas mérka
,Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba” zemes bazes
vertibai, bet laukos — attiecigas lauku teritorijas augstakas kvalitates grupas (VII)
lauksaimnieciba izmantojamas zemes bazes vértibai.

5.2.2. Bazes veértibu izmainu raksturojums.

No 1117 vertibu zonam 972 zona zemes bazes vertibas nemainas vai ir
nelielas korekcijas +/-0.20 Ls robezas, 59 vértibu zonas zemes bazes vértibu
samazinajums ir robezas no 0.25 — 1.00 Ls, savukart, 78 — samazinajums virs 1.00 Ls.
Komercobjektu apbiives zemes bazes veértiba pieaug tikai 8 vértibu zonas, bet
picaugums nesasniedz 1.00 Ls robezu. 39.att€la paradits komercobjektu apbiives
zongjuma vertibu zonu sadalfjums atkariba no komercobjektu apbiives zemes bazes
vertibu izmainu apmera.

39.attéls. Vertibu zonu sadalijums atkariba no komercobjektu
apbiives zemes bazes vértibu izmainam (Ls)

BV samazinas vairak par
1.00Ls
BV samazinas 0.25-1.00 Ls

W BV nemainas

BV pieaug 0.25-1.00 Ls

Lielakie samazinajumi komercobjektu apbiives zemes bazes vertibas ir
dargakajas Latvijas pils€tas — atseviskas zonas Riga (Iidz 50.00 Ls), Jirmala (lidz
13.00 Ls). Samazinajumi virs 1.00 Ls ir ar1 vairakas zonas Liepaja (Iidz 6.00 Ls).
Bazes veértibas vairak par 1.00 Ls samazinas ar1 Pierigas novados — atsevisSkas
Marupes, Adazu, Olaines, Carnikavas novada zonas.

40. un 41.attéla paradits komercobjektu apbiives zong&juma vértibu zonu skaits
atkariba no komercobjektu apbtves zemes bazes vértibu izmainu apméra republikas
nozimes pilsétas.



40.attéls. Komercapbives zemes bazes veértibu izmainas (%)
Rigas un Jarmalas vértibu zonas

90

80

70

60 m BV nemainas

50

M BV samazinas lidz 10%

40

30

M BV samazinas no 10% lidz
30%

10 -

Jarmala Riga

41.attels. Komercapbives zemes bazes veértibu izmainas (%)
paréjas republikas nozimes pilsétas vértibu zonas

14
12 . ~
BV pieaug idz 10%
10
m BV nemainas
8 i
1
6 - 1 BV samazinas lidz 10%
4 2
M BV samazinas no 10% lidz
2 | I 30%
0 A T T T T T T B BV samazinas vairak par
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Pargjiem komercdarbibas un sabiedriskas apbtives nekustamo Tpasumu grupai
atbilstoSajiem lietoSanas mérkiem zemes bazes vértibu izmainas ir attiecigi
proporcionalas komercobjektu apbiives zemes vai lietoSanas mérka ,,Zeme, uz kuras
galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba” bazes vertibu izmainam pilsétas vai
augstakas kvalitates grupas (VII) lauksaimnieciba izmantojamas zemes bazes vertibu
izmainam lauku teritorijas, ievérojot augstak minéto lictoSanas mérku noteiktas
likumsakaribas.

Savukart lietoSanas meérkiem ,Neapgiita komercdarbibas objektu apbiives
zeme” un ,Neapgiita sabiedriskas nozimes objektu apbiives zeme”, Iidzigi ka
dzivojamas apbiives nekustamo ipaSumu grupas Sada rakstura lietoSanas mérkiem,
2012.gada samazinajums, pretstata 2011.gada 50% samazinajumam, visas zonas



noteikts 10 — 70% apmera attieciba pret apgiita lietoSanas mérka zemes bazes vertibu
(22.attels).

5.3. Eku vertibu baze

5.3.1. Bazes vertibas, standartapjomi un korekcijas koeficienti

Komercdarbibas un sabiedriskas apbiives nekustamo ipaSumu grupas seSiem
€ku tipiem: ,,Viesnicu €kas”, ,,Dienesta viesnicas” ,,Biroju €kas”, , Tirdzniecibas
ckas”, ,lIzglittbas un zinatniskas pétniecibas iestazu &kas” un ,,Arstniecibas un
veselibas apriipes iestazu €kas” ir noteikts standartapjoms 5000m? apmera un
samazinoSais korekcijas koeficients 0.80, savukart, €ku tipam ,Atputas &kas”
(r§jamas €kas atpiitai un brivdienu pavadiSanai, tiiristu apmetnes, bérnu vai gimenu
brivdienu apmetnes un kempingi), standartapjoms noteikts 40m? bet samazinogais
korekcijas koeficients platibas dalai, kas parsniedz standartapjomu noteikts 0.50.

Eku tipa ,,Biroju €kas” (turpmak — birojs) bazes vertibu diapazons valsti ir no
18.00 Ls/m? Iidz 480.00 Ls/m? (Vecriga). 42.attela paradits valsts, savukart, 43.attéla
Rigas regiona (Rigas, Jirmalas un Pierigas teritorija) sadalijums v&rtibu zonas ar
atbilstosiem biroja bazes vértibu limeniem, grupgot tas 12 vertibu intervalos
(44.attels).

42.attéls. Biroju éku bazes vértibu valsts parskata karte




43.attéls. Biroju éku bazes vértibu Rigas regiona parskata karte

44.attéls. Biroju éku bazes vértibas (Ls/m?)

Ls/m2

B 002400 [ 10500-125,00
B 26003400 [l 130,00-150,00
B 36004500 | 155,00-175,00
B s0006000 [ 180.00-220.00
| | 65008000 [ 230,00-300,00
B 850010000 [ 320,00-480,00

Saisttba ar  Grozijumiem  Ve@rt€Sanas noteikumos, lai novertétu
daudzfunkcionalas €kas, janosaka bazes vértibas galvenajam daudzfunkcionalo &ku
veidojoSo telpu grupam, t.sk. komerc telpu grupam. 45.attéla paradits valsts, savukart,
46.attela Rigas regiona (Rigas, Jurmalas un Pierigas teritorija) sadalijums vértibu
zonas ar atbilstosiem komerc telpu grupu bazes veértibu Iimeniem, grupgjot tas 10
vertibu intervalos (47.attéls).



45.attéls. Komerc telpu grupu bazes vértibu valsts parskata karte

46.attéls. Komerc telpu grupu bazes vértibu
Rigas regiona parskata karte




47.attéls. Komerc telpu grupu bazes vértibas (Ls/m?)

Ls/m2
20003000 [ 110,00-140,00
35004500 | 160,00-200,00
50006000 | 225,00-300,00
7000-8000 [ 325.00-400,00

& 90,00-10000 ]  450,00-600,00

Pargjiem komercdarbibas un sabiedriskas apbiives nekustamo TpaSumu grupas
¢ku tipu bazes veértibu savstarpgjas sakaribas, kas noteiktas ieveérojot dazado €ku tipu
buvniecibas izmaksas, biivniecibas izmaksu un €ku tipu grupas €ku vidgja valsts cenu
limena attiecibas, ka ari analizgjot pieejamo nekustama ipasuma tirgus informaciju,
piem&ram, €ku tipu ,,Biroju €kas”, ,, Tirdzniecibas &kas” un ,,Dienesta viesnicas” bazes
vertibas praktiski ir viena Itment ar €ku tipa ,,Daudzdzivok]u 3—5 stavu majas” bazes
vertibam”.

5.3.2. Bazes vertibu izmainu raksturojums

No 1117 vértibu zonam 494 zona &ku tipa ,,Biroju €kas” (turpmak — biroju
eka) bazes vertibas nemainas, 511 vertibu zonas bazes vértibas pieaug, t.sk. 43 zonas
izmainas ir nelielas — Iidz 10%, 361 zona — pieaug robezas no 10 — 30% un 150 zonas
— vairak par 30%. 48.attela paradits komercobjektu apbiives zongjuma vertibu zonu
sadaltjums atkariba no biroju €kas bazes veértibu izmainu apmeéra.

48.attéls. Vertibu zonu sadalijums atkariba no biroju éku bazes
vértibu izmainam (%)

32 34
™

BV pieaug vairak par 30%
150 p g p o

BV pieaug no 10% lidz 30%
BV pieaug Iidz 10%
M BY nemainas
361
BV samazinas lidz 10%

M BV samazinas no 10% Iidz 30%

M BV samazinas vairak par 30%

\43

Bazes veértibu pieaugumi pamata ir péc vertibu limena l&takajas teritorijas,
t.sk. mazpilsétas, kuras speka esosais vértibu limenis ir [idz 30.00 Ls/m? (vidgji
~20.00 LS/mz) un kuras ieprieks labas €kas bija nenoveértétas, lidzigi ka individualas



dzivojamas majas, gan iepriek$gja perioda cenu krituma iespaida noprognozets par
zemu. Pamata bazes veértibu izmainas naudas izteiksm€ $ajas teritorijas ir nelielas —
lidz 10.00 Ls/m® Maksimalais bazes vértibu pieaugums valsti ir 35.00 Ls/m?
49.attela paradits komercobjektu apbiives zongjuma vértibu zonu, kuras pieaug biroju
¢ku bazes vertibas, sadalfjums atkariba no bazes veértibu pieauguma apmera latos.

49.attéls. Vertibu zonu sadalijums atkariba no biroju éku bazes
vertibu izmainam (Ls)

H BV pieaugums no 30.00-40.00 Ls

173 M BV pieagums no 11.00-20.00 Ls
BV pieaugums 6.00-10.00 Ls

M BV pieaugums l1dz 5.00 Ls

Republikas pilsétas pamata biroju €ku bazes vertibas nemainas, izpemot
atseviSkas zonas Liepaja, Ventspili, Jekabpili un Valmiera, kuras ir korekcijas +/-
10.00 Ls/m? robezas. Lidziga situacija ka republikas pilsétas ir arT péc vértibu limena
dargakajas pilsétas un lauku teritorijas. Savukart lielakie biroju €ku bazes vértibu
samazinajumi (20.00 Ls/m? un vairak) ir atseviskds zonds Aizkraukle, Bauska,
Keguma, Olain€ un Marupes novada.

Pargjo komercdarbibas un sabiedriskas apbiives nekustamo ipaSumu grupas
eku tipu bazes veértibas noteiktas proporcionali biroju eku bazes vertibu izmainam.

6. Rupniecibas apbuives nekustamo ipasumu grupa

6.1. Nekustamo ipasumu grupas raksturojums

Riipniecibas apbiives nekustamo Ipasumu grupai atbilst razoSanas objektu
apblives zemes, Satiksmes infrastruktiiras objektu apbiives zemes, inzeniertehniskas
apgades tiklu un objektu apbiives zemeS un derigo izraktenu ieguves teritorijas
lietoSanas mérku grupas 16 lietoSanas mérki, kuriem nosakamas zemes bazes vertibas:

— Ripnieciskas razoSanas uznémumu apbiive;

— Noliktavu apbuve;

— Lauksaimnieciska rakstura uznémumu apbiive;

— Zivsaimniecibu un zivjaudz&tavu apbive;

—  Atkritumu apsaimniekoSanas uznémumu apbiive;
— Neapgiita razoSanas objektu apbiives zeme.

No &ku tipiem nekustamo ipasSumu grupa ietilpst riipnieciskas razoSanas,
sakaru €ku, staciju, terminalu un ar tam saistito €ku, garazu €ku un rezervuaru,



bunkuru, silosu un noliktavu tipu grupas €kas — kopuma 27 €ku tipi, kuriem
nosakamas €ku tipu bazes vertibas:
— RazosSanas €kas, kuras lielakas telpas (p&c platibas kvadratmetros) augstums ir
lidz 6 m (ieskaitot);
— RazosSanas €kas, kuras lielakas telpas (p&c platibas kvadratmetros) augstums ir
lielaks par 6 m;
— Katlumajas;
— Elektroenergijas apgades €kas, iznemot transformatoru apaksstaciju ekas;
— Stiknu un kompresoru staciju €kas;
— Udens attirisanas, filtré$anas un nostadinasanas staciju kas;
— Slégto transformatoru apaksstaciju ekas;
— (Gazes regulésanas stacijas;
— (Aazes mérisanas stacijas;
— (Gazes savakSanas punkti;
— Lidmasinu tehniskas apkopes, lidostu saimniecibas €kas;
— Dzelzcela transporta apkopes €kas;
— Dzelzcela, lidostu, auto un fidenstransporta pasazieru staciju €kas;
— Sakaru nodalu, radiostaciju un televizijas centru—studiju ekas;
— Kugu celu bakas;
— Smagas tehnikas garazas;
— Vieglo automobilu daudzstavu un pazemes autostavvietas;
— Qarazas ar atseviskam blok&tam telpam,;
— Sald&tavu €kas, iznemot lauksaimniecibas noliktavas un sald&tavas;
— Noliktavas;
— Naftas produktu, kimisko vielu vai maistjumu un radioaktivo atkritumu
rezervuari un tvertnes ar bavtilpumu Iidz 1 000 m* (ieskaitot);
— Naftas produktu, kimisko vielu vai maistjumu un radioaktivo atkritumu
rezervudri un tvertnes ar bavtilpumu no 1 000 Iidz 5 000 m® (ieskaitot);
— Naftas produktu, kimisko vielu vai maistjumu un radioaktivo atkritumu
rezervuari un tvertnes ar bavtilpumu no 5 000 lidz 50 000 m? (jeskaitot);
— Naftas produktu, kimisko vielu vai maisijumu un radioaktivo atkritumu
rezervuari un tvertnes ar biivtilpumu, lielaku par 50 000 m’;
— Udens rezervuari;
— Razosanas uznémumu silosveida un bunkurveida noliktavas;
— Saskidrinatas gazes spiedtvertnes.
Lai novertetu riipniecibas apbiives nekustamo IpaSumu grupas objektus, tiek
izmantots rupnieciskas razoSanas objektu apbiives zon€jums, kas izstradats 2008.gada
un sastav no 783 veértibu zonam.

6.2. Zemes vertibu baze

6.2.1. Bazes vertibas, standartplatibas un korekcijas koeficienti

LietoSanas mérkiem ,,Riipnieciskas razoSanas uznémumu apbiive” (turpmak —
razoSanas objektu zeme), ,,Noliktavu apbive”, ,Atkritumu apsaimniekoSanas
uznémumu apbiive”, ,, Transporta lidzeklu garazu apbiive” un ,,Atseviski nodalitas
atklatas autostavvietas” un ,,Neapgita razosanas objektu apbiives zeme” ir noteiktas
standartplatibas. Noteiktas standartplatibas ir $adas:

- Riga, Jirmala, Liepaja, Ventspili, Jelgava un Daugavpilt — 3000 m?;



- pargjas pilsetas, bijusa Rigas rajona lauku pasvaldibas (iznemot Mori), piejuras
pasvaldibas — no Kolkas lidz Skultei, Tinizu pagasta, Cenu un Ozolnieku
pagastos — 5000 m?;

- pargjas lauku pasvaldibas — 10000 m?.

Platibai, kas parsniedz standartplatibu, tiek piemérots vertibu samazinoss
koeficients. Bazes vertibu un standartplatibas korekcijas koeficienta skaitlisko lielumu
galvenas likumsakaribas razoSanas objektu zemei paraditas 50.att€la.

50.attéls. Razosanas objektu zemes standartplatibas
korekcijas koeficients pie dazadam bazes vértibam

_ o Standartplatibas m”
Bazes vertibu 3000 | 5000 | 10000
amplitada, Ls

Korekcijas koeficients

0.20-0.35 - - 0.50

0.30-0.35 - 0.80 0.45

0.35-0.90 - 0.75 0.45

0.60 - 1.60 - 0.70 0.40

1.00 - 2.50 0.80 0.60 0.30

1.40-4.50 0.70 0.55 -

2.20-5.50 0.65 0.55 -

4.50 - 8.00 0.65 0.50 -

5.00 - 8.00 0.60 0.50 -

5.50-11.00 0.50 0.40 -

11.00 - 18.00 0.45 - -
18.00 - 30.00 0.40 - -
32.00 - 60.00 0.35 - -
60.00 - 80.00 0.32 - -
160.00 - 280.00 0.20 - -

50.attéla redzamas likumsakaribas neattiecas uz lietoSanas mérki ,, Atkritumu
apsaimniekoSanas uzpémumu apbiive”, kuram virstandarta platibas vértiba
pielidzinata lauksaimnieciba izmantojamas zemei un lietoSanas meérki ,,Neapgiita
razoSanas objektu apbiives zeme”, kuram korekcijas koeficienti ir vienadi ar
raZzoSanas objektu zemi.

RazoSanas objektu zemes bazes vertibu diapazons valst1 ir no 0.20 Ls/m? lidz
280.00 Ls/m? (Vecriga). No tipiskajam raZoanas teritorijam maksimala bazes vértiba
ir Riga, Sarkandaugava — 32.00 Ls/m? 51.attgla paradits minimalo un maksimalo
bazes vertibu salidzinajums Riga, Jirmala un par€ja valsts teritorija.



51.attéls. Razosanas objektu zeme bazes vértibu diapazoni valsti

L 2011.gads | 2012.gads 2011.gads 2012.gads
Teritorija
Minimila BV Ls/m’ Maksimala BV Ls/m’
Riga 5.50 5.50 280.00 280.00
Jurmala 3.50 3.50 60.00 60.00
Pargja valsts teritorija 0.20 0.20 18.00 14.00

52.attela paradits valsts sadalijums, savukart, 53.att€la Rigas regiona (Rigas,
Jurmalas un Pierigas teritorija) sadalfjums v&rtibu zonas ar atbilstoSiem razoSanas

objektu zemes bazes vertibu limeniem, grupgjot tas 16 vértibu intervalos (54.attéls).

52.attéls. RazosSanas objektu zemes bazes vértibu
valsts parskata karte




53.attéls. RazoSanas objektu zemes bazes vértibu
Rigas regiona parskata karte

54.attéls. Razo$anas objektu zemes bazes vértibas (Ls/m°)

Ls/m2
B 020030 B 450600
B 035055 Il 7.00-1000
B 0,60-0,70 B 11,00-14.00
B 080-0.90 B 16002000
[ ] 1,00-1,40 B 22.00-30,00
I 160250  [] 32,00-45,00
B 2.80-3,00 B 60,00-80,00
B 320400 B 160.00-280,00

Analizgjot dazado lietoSanas mérku zemes vértibu savstarp€jas sakaribas
noteikts, ka:

— lietoSanas meérkiem ,,Noliktavu apbiive”, ,,Dzelzcela staciju, autoostu, civilo

lidostu un upju ostu apbiive”, ,, Transporta lidzeklu garazu apbiive”, ,,Atseviski



nodalitas atklatas autostavvietas” un ,,Daudzstavu autostavvietu apbiive” zemes
vertiba atbilst razoSanas objektu zemes vertibam;

— lietoSanas mérka ,,Derigo izraktenu ieguves teritorijas” zeme derigo izraktenu
ieguves vietas (zemes dzilu vertiba netiek nemta veéra) ir lidzvertiga apkartgjai
teritorijai, kas nav paredzéta apbiivei un kas péc vertibas atbilst lauksaimnieciba
izmantojamai zemei. Zemes bazes vertiba pilsétas atbilst lietoSanas mérka
»Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba” zemes bazes
vertibai, bet laukos — attiecigas lauku teritorijas augstakas kvalitates grupas (VII)
lauksaimnieciba izmantojamas zemes bazes vertibai;

— lietoSanas meérku ,Lauksaimnieciska rakstura uzpémumu apbiive” un
»Zivsaimniecibu un zivjaudz€tavu apbiive” uzn€mumi parsvara izvietoti lauku
apvidu, kur teritorija nav blivi apbiivéta. Lauksaimnieciska rakstura uznpémumiem
nepiecieSamas lielakas platibas (laukumi izejvielu un produkcijas uzglabasanai,
tehnikas novietosanai), kas netiek tik intensivi izmantotas ka zeme razoSanai.
Zemes vertiba koreleé ar lauksaimnieciba izmantojamo zemi un ripnieciskas
razoSanas apbiives zemi — ar tendenci, ka zemes vertiba ir tuvaka lauksaimnieciba
izmantojamas zemes vértibai. Zemes bazes vertitba minétajiem lietoSanas
mérkiem pilsétas noteikta divreiz augstaka ka lietoSanas mérka ,,Zeme, uz kuras
galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba” bazes vértiba, bet laukos —
divreiz augstaka ka attiecigas lauku teritorijas augstakas kvalitates grupas (VII)
lauksaimnieciba izmantojamas zemes bazes vertiba;

— lietoSanas mérka ,,Atkritumu apsaimniekoSanas uzpémumu apbtves zeme”
apbuvetai teritorijas dalai atbilst rupnieciskai razoSanai. Lielas platibas, kur
atrodas izgaztuves teritorijas, atbilst apkartjai teritorijai, kas nav paredzeta
apbiivei. Zemes bazes vertiba noteikta atbilstosi razoSanas objektu zemes bazes
vertibam, piemérojot katrai teritorijai atbilstoSo standartplatibu. Platibai, kas
parsniedz standartplatibu, vertiba atbilst lauksaimnieciba izmantojamas zemei;

— lietoSanas mérku ,,Zeme dzelzcela infrastruktiiras zemes nodalijuma josla un celu
zemes nodalfjuma josla”, ,,Lidlauku apbive”, ,,Ar magistralajam elektroparvades
un sakaru linijam un magistralajiem naftas, naftas produktu, kimisko produktu,
gazes un idens caurulvadiem saistito buvju, Gidens nemsSanas un notekiidenu
attiriSanas biivju apbiive” un ,,Upju un kanalu, tdens uzkrasanas, tdens
reguléSanas un krastu nostiprinasanas biivju apbiive” zemes bazes vertiba pilsétas
atbilst lietoSanas meérka ,Zeme, uz kuras galvena saimnieciskd darbiba ir
lauksaimnieciba” zemes bazes vértibai, bet laukos — attiecigas lauku teritorijas
augstakas kvalitates grupas (VII) lauksaimnieciba izmantojamas zemes bazes
vertibai;

— lietoSanas mérka ,,JUras ostas un jiiras ostu terminalu apbiive” zemes veértiba tiek
analizéta gan ar raZoSanas gan ar komercialo apbuvi, atkariba no ostu piestatnu
dzilumiem un ostas specializacijas (kravu parvadajumi, zvejnieciba, jahtu
tiirisms). Zemes bazes vertibas zonas, kur nav lietoSanas mérkim ,,Juras ostas un
jiiras ostu terminalu apbtive” atbilsto$as zemes bazes vértiba noteikta ka
razoSanas objektu zemes virsstandarta platibas viena kvadratmetra vertiba.

6.2.2. Bazes vertibu izmainu raksturojums.

No 783 vertibu zonam 747 zonas zemes bazes vértibas nemainas vai ir nelielas
korekcijas 0.20Ls robezas, 27 vértibu zonas zemes bazes vertibu samazinajums ir
robezas no 0.25 — 1.00Ls, savukart, 9 — samazinajums Vvirs 1.00 Ls. 55.attéla paradits
ripnieciskas razoSanas objektu apblives zon&uma veérttbu zonu procentualais
sadalijums atkariba no razoSanas objektu zemes bazes vertibu izmainu apméra.



55.attéls. Vértibu zonu sadalijums atkariba no raZzosanas objektu
zemes bazes vértibu izmaipam (Ls)

927

W BV samazinds vairak par
1.00 Ls

= BV samazinas 0.25-1.00 Ls

m BV nemainas

Samazinajumi raZoSanas objektu zemes bazes vertibas vairak par 1.00 Ls ir
dargakajas Latvijas pils€tas — atseviskas zonas Riga (Iidz 10.00 Ls), Jirmala (lidz
6.00 Ls) un Liepaja (Iidz 4.00 Ls). Samazinajums no 0.25 — 1.00 Ls pamata arT ir $ajas
pilsétas, ka arT Jelgava, Jekabpilt un Pierigas novados. 120 vértibas zonas ir nelielas
korekcijas bazes vertibas +/- 0.20 Ls robeZas, pamata lauku teritorijas.

56. un 57.attela paradits riipnieciskas razoSanas objektu apbiives zong&uma
vertibu zonu skaits atkariba no razoSanas objektu zemes bazes veértibu izmainu
apmera republikas nozimes pilsétas.

56.attéls. RazoSanas objektu zemes bazes vértibu izmainas (%)
Rigas, Jurmalas, Liepajas un Ventspils vértibu zonas

45
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30 o
75 B BV nemainas

20 BV samazinas lidz 10%
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Jarmala Liepaja Riga Ventspils

m BV samazinas virs 10%




57.attéls. RazoSanas objektu zemes bazes veértibu izmainas (%)
Daugavpils, Jékabpils, Jelgavas, Rézeknes un Valmieras vértibu

zonas
9
8
72
6 .
5 A BV pieaug lidz 10%
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Pargjiem ripniecibas apbiives nekustamo ipaSumu grupai atbilstoSajiem
lietoSanas mérkiem zemes bazes vertibu izmainas ir attiecigi proporcionalas razosanas
objektu zemes, ievérojot augstak minéto lietoSanas mérku noteiktas likumsakaribas
vai lietoSanas merka ,Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir
lauksaimnieciba” bazes vertibu izmainam pils€tas vai augstakas kvalitates grupas
(VII) lauksaimnieciba izmantojamas zemes bazes vertibu izmainam lauku teritorijas,
ieverojot augstak min&to lietoSanas mérku noteiktas likumsakaribas.

Savukart lietoSanas mérkim ,,Neapgiita razoSanas objektu apbiives zeme”,
lidzigi ka dzivojamas apbuves nekustamo ipaSumu grupas $ada rakstura lietoSanas
mérkiem, 2012.gada samazinajums, pretstata 2011.gada 50% samazinajumam, visas
zonas noteikts 10-70% apméra attieciba pret apgita lictoSanas mérka zemes bazes
vertibu (22.attels).

6.3. Eku vertibu baze

6.3.1. Bazes vertibas, standartapjomi un apjoma korekcijas
koeficienti

Ripnieciskas razoSanas apbtives nekustamo 1paSumu grupa 11 €ku tipiem ir
noteikti standartapjomi un standartapjoma korekcijas koeficients (58.attels).



58.attéls. Ripniecibas apbives grupas €ku tipu standartapjomi
un standartapjoma korekcijas koeficienti

Standartapjoma
Tipa nosaukums Standartapjoms korekcijas
koeficients
Dzelzcela transporta apkopes €kas 1000 m? 0.85
Dzelzcela, lidostu, auto un tidenstransporta
pasazieru staciju &kas 2500 m? 0.80
Sakaru nodalu, radiostaciju un televizijas centru—
studiju ekas 2500 m* 0.80
Smagas tehnikas garazas 5000 m? 0.75
Vieglo automobilu daudzstavu un pazemes
autostavvietas 5000 m* 0.75
RazZos$anas €kas, kuras lielakas telpas (péc
platibas kvadratmetros) augstums ir [idz 6 m
(ieskaitot) 5000 m* 0.75
Razosanas €kas, kuras lielakas telpas (péc
platibas kvadratmetros) augstums ir lielaks par 6
m 5000 m? 0.75
Katlumajas 2500 m? 0.80
Udens attirisanas, filtréSanas un nostadinasanas
staciju ekas 5000 m? 0.75
Sald&tavu €kas, iznemot lauksaimniecibas
saldétavas 10000 m’® 0.80
Noliktavas 10000 m’® 0.80

Eku tipa ,,RazoSanas ekas, kuras lielakas telpas (péc platibas kvadratmetros)
augstums ir [idz 6 m (ieskaitot)” (turpmak — razoSanas €kas) bazes vertibu diapazons
valstT ir no 8.00 Ls/m? lidz 58.00 Ls/m? (Vecriga).

59.attéla paradits valsts, savukart, 60.att€la Rigas regiona (Rigas, Jirmalas un
Pierigas teritorija) sadalijums vértibu zonas ar atbilstoSam RaZoSanas €ku bazes
vertibam, kas grupétas 9 vertibu intervalos (61.attels).




59.attéls. RaZzosanas éku bazes vértibu valsts parskata karte

60.attéls. RaZosanas éku bazes vértibu Rigas regiona parskata
karte




61.attéls. RaZzoSanas éku bazes vertibas

Ls/m2
B so00-1000 B 34,00-36,00
B 2001400 | 40,00-45,00
B 16002000 ] 50.00-55,00
B 25002600 [ 56,00-58,00
29,00-31,00

6.3.2. Bazes vertibu izmainu raksturojums

Rupniecibas apbtives nekustamo TpaSumu grupa esosajiem tipiem, nemot vera
to, ka izstradajot vertibu bazi 2010./2011.gadam iesp€jamais cenu kritums ir jau
nemts véra, ka ari izveértgjot veértibu savstarpgjas attiecibas, €ku tipu bazes veértibas uz
2012.gada 1.janvari netiek mainitas.

7. Lauku nekustamo ipasumu grupa

7.1. Lauku nekustamo ipasumu grupas raksturojums

Lauku nekustamo 1paSumu grupai atbilst 6 lietoSanas mérki no lietoSanas
mérku grupam , Lauksaimniecibas zeme”, ,Mezsaimniecibas zeme un Tpasi
aizsargajamas dabas teritorijas, kuras saimnieciska darbiba ir aizliegta ar normativo
aktu” un ,,Udens objektu zeme”, kuriem janosaka bazes vértibas pilsétas:

— Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba;

— Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir mezsaimnieciba;

— IpaSi aizsargajamas dabas teritorijas, kuras saimnieciska darbiba ir aizliegta ar
normativo aktu;

— Publiskie tideni;

— Fizisko un juridisko personu ipasuma vai lietoSana esoSo tidenu teritorijas;

— Diksaimnieciba.

Lai zemi novértétu lauku teritorijas, tiek noteiktas zemes bazes vértibas 7
lauksaimnieciba izmantojamas zemes kvalitates grupam un 4 meza zemes kvalitates
grupam.

Savukart no €ku tipiem nekustamo TpaSumu grupa ietilpst 9 €ku tipi no €ku
tipu grupas ,,Lauku saimniecibu nedzivojamas e€kas”, kuriem nosakamas bazes
vertibas:

— Lauksaimniecibas produkcijas noliktavas un apstrades €kas;
— Lauksaimniecibas Skiini ar kop€jo platibu, lielaku par 60 m?;
— Saldétavas un pagrabi ar kop€jo platibu, lielaku par 40 m?;
— Lauksaimniecibas nojumes;
— Kaiitis ar kopgjo platibu, lielaku par 60 m?, un zverkopibas €kas;
Siltumnicas ar kop€jo platibu, lielaku par 60 m?;
— Lauksaimniecibas tehnikas garazas;
— Nojumes kaZokzvéru sprostu izvietoSanai;
— Kitsméslu un vircas kratuves.



Lai novertétu lauku nekustamo TpaSumu grupas objektus, tiek izmantoti divi
vertibu zon&jumi — lauksaimnieciba izmantojamas zemes zon&jums un meza zemes
zongjums, kurus, atbilstoSi Vert€Sanas noteikumos noteiktajam zon&umu izstrades
ciklam, tika izstradats 2010.gada. Saskana ar VerteéSanas noteikumu 12.punktu,
zongjumu vertibu zonu robezas noteiktas pa republikas pils€tu, novada pilsétu un
novadu pagastu robezam. Lauksaimnieciba izmantojamas zemes zon&juma, atbilstosi
izmainam administrativo teritoriju robezas, noteiktas 587 vértibu zonas.

7.2. Zemes vertibu baze

7.2.1. Lauksaimniecibas zemes vértibu zonéjums, bazes vértibas un
izmainu raksturojums

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes bazes vertibu noteikSanai lauku
teritorijas apvienotas veértibu Itmenu grupas. Vienai lauksaimnieciba izmantojamas
zemes vertibu limena grupai atbilst lauku teritorijas ar lidzigu lauksaimnieciba
izmantojamas zemes IV kvalitates grupas cenu Iimeni. Lauksaimnieciba
izmantojamas zemes veértibu zon&juma ir noteikts 21 vértibu limenis (14 vértibu
lIimeni — lauku teritorijas un 7 vértibu Iimeni — pilsétas).

Izvertgjot lauksaimniecibas zemes darfjumu cenu limenus pa noteiktajiem
(speka esosiem) lauksaimniecibas zemes vertibu limeniem un kvalitates grupam —
salidzinajuma ar speka esosajam bazes vertibam, secinats, ka cenu Iimena kritums uz
2011.gada 1.janvari ir bijis prognozéts nedaudz lielaks, neka tas ir noticis praktiski.
Bez tam, nemot véra ar Grozijumiem Ve&rtéSanas noteikumos izdaritas izmainas lauku
zemes kadastralo vertibu aprékina modeli, ka arT to, ka nekustama ipaSuma tirgus ir
stabilizgjies, bazes vértibas uz 2012.gadu visas zonas tiek paaugstinatas vid&ji par
10%.

Kadastralas veértibas 2012.gada tam lauku zemes vienibam, kuras ir registréta
dzivojama maja (§ados gadijumos 1000 m? tiek piemérota individualas apbives zemes
bazes vertiba) aptuveni 18% no visam vertibu zonam samazinasies, aptuveni 14%
zonds palielinasies (parsvara — vértibu Iimeni Iidz 1.30 Ls/m?) un 68% zonds —
nemainisies.

No 76 pilsetu teritorijam 28 pilsétas paliek eso$aja vertibu limeni (lielakas
republikas nozimes pilsétas un pilsétas ar zemako vértibu limeni — 0.05 Ls/ mz). Bazes
vertibas par 34% samazinajusas 19 pilsétas. Bazes vertibas par 50% samazinajusas 29
pilsétas.

62.attela paradits valsts sadalfjums vertibu zonas atbilstosi lauksaimnieciba
izmantojamas zemes vertibu Iimeniem. Lauksaimnieciba izmantojamas zemes bazes
vertibas pa vertibu Itmeniem lauku teritorijas paraditas 63.att€la, bet lietoSanas merka
»Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba” bazes veértibas
pilsétas 64.attéla.



62.attéls. Lauksaimnieciba izmantojamas zemes valsts parskata
karte

63.attéls. Lauksaimnieciba izmantojamas zemes bazes vértibas
(Ls/ha) lauku teritorijas

vErtibu [..39] [10;19] [20;30] [31:40] [41;50] [51;60] [61;...]
limenis BV BV BV BV BV BV BV
14 30 140 190 210 250 320 400
13 40 180 230 250 300 360 450
12 40 210 260 290 330 410 500
11 45 230 300 330 370 450 520
10 45 260 330 370 430 500 550
9 50 3o 370 420 480 550 630
8 50 350 430 460 540 600 690
7 55 400 470 510 580 660 740
6 55 450 530 560 640 720 790
5 60 500 560 620 690 770 840
4 60 550 600 680 750 B30 290
3 65 600 660 T40 200 B8O 970
2 65 660 710 790 860 940 1040
1 70 T10 770 840 910 1000 1100




64.attéls. LietoSanas mérka ,,Zeme, uz kuras galvena saimnieciska
darbiba ir lauksaimnieciba ”"bazes veértibas (Ls/m2) pilsétas

Krisa | yor@u | gy
21 | 0.05
20 | 0.035
19 | 0.10
18 | 0.20
17 | 0.30
16 | 0.50
15 0.70

7.2.2.MeZa zemes vertibu zonéjums, bazes vertibas

Meza zemes bazes vertibas uz 2012.gadu nemainas, jo galvenais meza zemes
vértibu noteicoais raditajs — kokmaterialu iepirkuma vidgjas cenas (Ls/m°), atbilstosi
Zemkopibas ministrijas iesniegtajai aktualakajai informacijai par 2010.gada pirma
pusgada cenam, praktiski ir 2006.gada otra pusgada cenu Itmeni, kas bija pamata
speka esoSo meza zemes bazes vertibu pirmreizgja izstrade.

65.att€la paradits pasvaldibu sadalijums vértibu zonas atbilsto$i meza zemes
vertibu [Tmeniem. Meza zemes bazes vértibas pa vertibu [imeniem lauku teritorijas
paraditas 66.att€la, bet lietoSanas meérka ,,Zeme, uz kuras galvena saimnieciska
darbiba ir meZsaimnieciba” bazes vertibas pilsétas 67.attela.

65.attéls. Meza zemes valsts parskata karte




66.attéls. Meza zemes bazes vértibas (Ls/ha) lauku teritorijas

vertibu ; ; ; ;
[ [ U] U [ PR [ B
5 30 50 100 150
4 35 60 115 175
3 40 65 130 195
2 45 70 145 215
1 50 30 160 240

67.attéls. LietoSanas mérka ,,Zeme, uz kuras galvena saimnieciska
darbiba ir meZsaimnieciba” bazes vértibas (Ls/m°) pilsétas

Kidsa | Joriou | gy
12 0.02
11 0.04
10 0.05
9 0.06
8 0.10
7 0.15
6 0.20

7.3. Eku vertibu baze

Bazes vértibu limenis lauku nekustamo 1paSumu grupas €ku tipiem ir zems —
pieméram, ekas tipam ,,Lauksaimniecibas $kiini ar kop&jo platibu, liclaku par 60 m?”
bazes vértibas ir no 0.40 — 1.20 Ls/m?, bet tipam ,,Kitis ar kop&jo platibu, liclaku par
60 m* no 3.00 — 17.00 Ls/m”.

Lauku nekustamo ipasumu grupas &ku tipu bazes vertibu savstarpgjas
sakaribas, noteiktas ievérojot dazado €ku tipu biuivniecibas izmaksas, blivniecibas
izmaksu un €ku tipu grupas €ku vidgja valsts cenu Iimena attiecibas, ka arT analiz&jot
pieejamo nekustama IpaSuma tirgus informaciju.

8. Prognozéto kadastralo vertibu atbilstiba nekustama ipasuma
tirgum

Lai novertetu kadastralo vertibu bazes izstrades rezultatus kadastralo vertibu
bazes izstrade, Dienests veica kadastralo veértibu aprékinu visiem objektiem ar jauno
2012.gadam izstradato prognoze€to vertibu bazi. Prognozeéto kadastralo vertibu
atbilstibu nekustama Tpasuma tirgum izverte, analizg€jot darfjjuma objekta prognozetas
kadastralas veértibas 2012.gadam dalijumu ar attieciga objekta darfjuma summu
(vertibu attieciba) rezultatus. Kadastrala vertiba ir atbilstosa nekustama 1paSuma tirgus
informacijai, ja vidgja attieciba ir ,,1” un datu kopa ir ar nelielu izkliedi. Ja vertibu
attieciba lielaka par 1.00 — kadastrala vertiba augstaka par darjjuma summu, ja
zemaka par 1.00 — kadastrala vertiba zemaka par darijjuma summu.

Veértibu attiecibu analize, atkariba no darfjumu skaita, veikta gan pa veértibu
zonam, gan pa dazadiem Ipasuma veidiem (neapbiivéta zeme, zeme kopa ar biivém,
dzivokli), gan pa teritoriju grupam. Lauku teritoriju un mazo pils€tu grup&ums
saglabats lidzigs ka pie cenu indeksu aprékina, bet republikas pils€tas aplikotas



atseviski. legiitie rezultati papildus ar1 salidzinati ar vertibu attiecibam, kas noteiktas
analiz€jot 2011.gada kadastralo vertibu bazes atbilstibu.

2012.gada kadastralo veértibu un 2010.gada darfjuma summu attiecibas
republikas pilsétas pa darjjumu grupam apkopotas 68., 69. un 70.attéla.

Vertibu attiecibas republikas nozimes pilsétas uzrada, ka neviena no darfjjumu
grupam (darjjumi ar neapbiivétu individualo maju apbiives zemi, darfjumi ar
dzivokliem, darfjumi ar zemi un €kam) vidgja attieciba neparsniedz ,,1”. Kadastrala
veértiba darfjumos ar neapbiivétu individualo maju apbuves zemi ir vid&ji par 10 —
15% zemaka neka darfjuma summa. Darfjumu skaits ar neapbiivétu zemi 2010.gada ir
mazs, kas arT nosaka salidzinosi lielakas atSkiribas starp pilsétam. Savukart darjjumu
skaits ar dzivokliem ir lielaks, 1idz ar to attiecibas starp pilsétam ir viendabigakas un
tas uzrada, ka kadastrala veértiba vidgji ir par 5 — 10% zemaka neka darfjuma summa.

68.attéls. Neapbuvétas individualo maju apbives zemes vértibu
attiecibas republikas pilsétas

Attieciba
1,20
1,00 — 0,93 0,93 0,96
! ’ 0,87 0,88 ’
0,82 0,83 0,81
0,80 -
0,60 -
0,40 -
0,20 -
0,00 T T T T T T T T
Daugavpils Jelgava Jirmala Liepaja Rézekne Riga Valmiera Ventspils

69.attéls. Dzivok|u vértibu attiecibas republikas pilsétas

Attieciba
1,20
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70.attéls. Zemes ar ékam vértibu attiecibas republikas pilsétas

attieciba
1,20

0,97 0,97
0,87

0,82 084 0,80 0,80 0,81

0,80 —+— — —
0,66

0,60 -+ -

1,00

0,40 | | -

0,20 -+ -

0,00 T
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Veértibu attiecibas darfjumu grupa ,,zeme ar &kam” starp pilsétam nav
viendabigas, ko nosaka salidzinos$i nelielais darfjumu skaits (kopa 332 darfjumi) un
tas, ka dala no €kam ir jaunbiives. Viszemaka vertibu attieciba ir Jirmalas pilséta, kur
ekskluzivo €ku darfjumu cenas ir stipri augstakas neka kadastralas vertibas. Lai
risinatu So problému un tuvinatu $adu &ku kadastralas vértibas tirgus veértibam,
nepiecieSsams pilveidot €ku veértésanas modeli, paredzot paaugstinosu koeficientu,
izvertejot ekskluzivitati.

Savukart 2012.gada kadastralo vértibu un 2010.gada darijjuma summu
attiecibas lauku teritoriju un mazpilsétu teritoriju grupas pa darfjumu grupam
apkopotas 71., 72. un 73.att€la. Lidzigi ka republikas pilsétas, neviena no darjjumu
grupam (darfjumi ar neapbiivétu individualo maju apbiives zemi, darfjumi ar
dzivokliem, darfjumi ar zemi un €kam) vidgja attieciba neparsniedz ,,1”.

71.attéls. Neapbuvétas individualo maju apbives zemes vértibu
attiecibas lauku teritorijas un mazajas pilsétas

attieciba
1,20
1,00 0,94 0,96
0,86 0,87 0,85 0,87
0,81 ’ 0,80
0,80 -
0,60 -
0,40 -
0,20
0,00 -~ T T T T T T
Lauku ter. Lauku ter. Lauku ter. Lauku ter. Piejaras Pierigas Pilsétas (> Mazpilsétas
{>0,5Lsun {>3Ls) {1,3-3,50Ls) (=<0,5Ls) lauku ter. lauku ter. 5.0Ls) {1,0-4,80Ls)
<1,1})




72.attéls. Dzivoklu vértibu attiecibas lauku teritorijas un mazajas

pilsétas
Attieciba
1,20
1,00 0,96 0,94 0,95 0,97 0,95 0,94
0,88
0,84
0,80 -~
0,60 -
0,40
0,20 -~
0,00 - T T T T T T T
Lauku ter. Lauku ter.  Lauku ter. Lauku ter. Piejiras Pierigas Pilsétas {> Mazpilsétas
{>0,5Lsun {>3Ls) {1,3-3,50Ls} (=<0,5Ls) lauku ter. lauku ter. 5.0 Ls) {1,0-4,80Ls)
<1,1)

73.attels. Zemes ar ékam vértibu attiecibas
lauku teritorijas un mazajas pilsétas

attieciba
1,00

0,87 0,87 o 0,20
0,82 R 0,83
0,80 — 0,78 0,73 _

0,90

0,70 | -

0,60 — —

0,50 +—| -
0,40 +—| _—

0,30 | —

0,20 —| -

0,10 — —

0,00 | | | | | | |

Lauku ter. Lauku ter.  Lauku ter. Lauku ter. Piejlras Pierigas Pilsétas (> Mazpilsétas
{>0,5Lsun {>3Ls) {1,3-3,50Ls} (=<0,5Ls) lauku ter. lauku ter. 5.0Ls) {1,0-4,80Ls)
<1,1)

2012.gadam izstradata vértibu baze, salidzinot ar 2010.gada nekustama
Ipasuma darTjumu cenam, ir zemaka vidgji par 10% (74.attls):
¢ individualo dzivojamo maju apbiives zemei — 12% zemaka;
e dzivokliem — 7% zemaka;
e zemei un €kam 17% zemaka.



74.attéls. Vértibu attiecibas pa darijuma objektu grupam

attieciba

1,00
0,90
0,80 -
0,70 -
0,60 -
0,50 -
0,40 -
0,30 -
0,20 -
0,10 -
0,00 -

0,88

Zeme Dzivokli Zeme un €ka

9. Kadastralo vertibu kopsummu izmainu tendence

Provizoriska kadastralo veértibu kopsummu izmainu tendence aprékinata
izmantojot uz 2011.gada aprila Kadastra informacijas sistéma registréto informaciju
par kadastra objektus raksturojosiem datiem. Kopsummu izmaingu tendence apkopota
pa nekustamo ipaSumu grupam atseviski zemei un €kam republikas pilsétas un
novados, ka arT kopa valsti.

Nekustama 1paSuma grupas ieklauti visi VeértéSanas noteikumu 3.pielikuma
noteiktie attiecigajai grupai atbilstoSie nekustama lietosanas mérki un €kas tipi.

Dzivojamas apbiives nekustamo TIpaSumu grupas kadastralo vertibu
kopsummas atspogulotas atseviski izdalot individualas apbiives zemi un
daudzdzivoklu apbuves zemi, ka arT savrupmajas, daudzdzivoklu majas (t.sk. dazadu
socialo grupu kopdzivojamas majas) un paligekas.

Savukart komercdarbibas un sabiedriskas apbtives nekustamo ipaSumu grupas
kadastralo vertibu kopsummas atspogulotas atseviski izdalot komercobjektu apbiives
zemes un sabiedriskas nozimes apbiives zemes, ka arT komerc€ku un sabiedriskas
nozimes &ku kadastralo vértibu summas.

75.attéls. Individualas apbuves zemes un savrupmaju kadastralo
vértibu kopsummu (Ls) izmainas

Kadastralo vertibu kopsummu izmainas
.. ZEME EKAS
Teritorija
. Izmainas . Izmainas
Speka Projekts zmatt Speka Projekts zmatt

% %
Eﬁg;g's'kas 1008916 729| 862388029 | -15 | 958082340 | 893332119 7
Novados 792 949 731 | 747 333 362 -6 1457 395 953 |1 525 556 081
'Valsti 1801 866 460 |1 609 721 392 -11 2415 478 293 |2 418 888 200




76.attéls. Individualas apbuves zemes un savrupmaju kadastralo
vértibu kopsummu (Ls, miljardi) izmainas

2.50 7

2.00 -

1.50 A

1.00 ~

0.50 -

0.00

Speka |

ZEME

Projekts

Spéka

EKAS

Projekts

® Republikas pilsétas

M Novados

m Valstt

77.attéls. Daudzdzivok/u maju apbives zemes un éku kadastralo
vértibu kopsummu (Ls) izmainas

Kadastralo vertibu kopsummu izmainas

. ZEME EKAS
Teritorija
] Izmainas ] Izmainas
Speka Projekts ’ Spéka Projekts ’

% %
Eﬁf;g's'kas 1000 548 832 | 946 948 057 5 |5037298462 |5 091843 734 1
Novados 111354503 | 107 737 310 3 977 428 462 | 1013 856 422 4
Valsti 1111903335 /1054685367 -5  |6014 726924 |6 105 700 156 2

78.attéls. Daudzdzivok/u maju apbiives zemes un éku kadastralo
vértibu kopsummu (Ls, miljardi) izmainas

7.00 ~

6.00 -

5.00 A

4.00 +

3.00 A

2.00 -

1.00 +

0.00

Speka

ZEME

Projekts

spéka

EKAS

Projekts

m Republikas pilsetas

M Novados

mValstt




79.attéls. Paligeku kadastralo vértibu kopsummu (Ls) izmainas

Kadastralo vertibu kopsummu
izmainas (ekas)
Teritorija EKAS
. Izmainas
Speka Projekts ’
p ) %

Republikas |15, 154 357| 96 190 988 6
pilsétas
Novados 159726 161 | 156 727 486 -2
Valst1 261 850518 | 252918 474 -3

80.attéls. Paligéku kadastralo vértibu kopsummu (Ls, miljardi)
izmainas

0.30 -

0.25 A

0.20 A

0.15 A

0.10 A

0.05 A

0.00

Spéka

Projekts

EKAS

H Republikas pilsétas

= Novados

W Valstt

81.attéls. Komercobjektu apbives zemes un komercéku kadastralo
vértibu kopsummu (Ls) izmainas

Kadastralo vertibu kopsummu izmainas

S ZEME EKAS
Teritorija
. Izmainas . Izmainas
Speka Projekts ’ Spéka Projekts ’
% %

Republikas

o 916 561 903 | 859 326 052 -6 1521778491 |1497 542 128 -2
pilsétas
Novados 86332159 | 80618499 -7 236 022 765 | 238915854 1
Valstt 1002 894 062 | 939 944 551 -6 1757 801 256 |1 736 457 982 -1




82.attéls. Komercobjektu apbaves zemes un komercéku kadastralo
vértibu kopsummu (Ls, miljardi) izmainas

1.80 ~

1.60 -

1.40 -

1.20 -

1.00 -
0.80 -
0.60 -
0.40 -
0.20 A
0.00

Spéka
ZEME

Projekts

Spéka

EKAS

Projekts

B Republikas pilsetas

" Novados

H Valstt

83.attéls. Sabiedriskas nozimes apbiives zemes un éku kadastralo
vértibu kopsummu (Ls) izmainas

Kadastralo vértibu kopsummu izmainas

o ZEME EKAS
Teritorija
. Izmainas . Izmainas
Spéka Projekts ’ Speka Projekts ’
% %

Republikas

o 508 841 269 {480 873 533 -5 375280589 374915714 0
pilsétas
Novados 79 143 366 | 74 982 452 -5 94 339087 | 98 468 701 4
Valstt 587 984 635 | 555 855 985 -5 469 619 676 | 473 384 415




84.attéls. Sabiedriskas nozimes apbiives zemes un éku kadastralo

vértibu kopsummu (Ls, miljardi) izmainas

0.60 7

0.40 -

0.20 -~

0.10 -

0.00

Speka

ZEME

Projekts

Speka

EKAS

Projekts

B Republikas pilsétas

= Novados

m Valsti

85.attéls. Rdpniecibas apbives nekustamo ipasumu grupas zemes
un éku kadastralo vértibu kopsummu (Ls) izmainas

Kadastralo vertibu kopsummu izmainas

N ZEME EKAS
Teritorija
. Izmainas . Izmainas
Spéka Projekts ’ Spéka Projekts ’
% %

Republikas

.__ 701522 338 | 687520335 -2 717 133524 | 718 830833 0
pilsétas
Novados 208 972 363 | 202 113 622 -3 300 650 852 | 299 894 992 0
Valstt 910494701 | 889 633 956 -2 1017 784 376 | 1 018 725 825




86.attéls. Rdpniecibas apbiives nekustamo ipaSumu grupas zemes
un éku kadastralo vértibu kopsummu (Ls, miljardi) izmainas

1.20 ~

1.00 A

0.80 -+
B Republikas pilsétas

0.60 -
™ Novados

0.40 -~ m Valstt

0.20 -~

0.00

Speka Projekts Spéka Projekts

ZEME EKAS

87.attéls. Lauku nekustamo ipasumu grupas zemes un éku
kadastralo vértibu kopsummu (Ls) izmainas

Kadastralo vertibu kopsummu izmainas
ZEME EKAS
. Izmainas . Izmainas
Speka Projekts ’ Speka | Projekts ’
% %
1315090782 | 1368 684 704 4 92 498 434| 73 606 218 -20

88.attéls. Lauku nekustamo ipasumu grupas zemes un éku
kadastralo vértibu kopsummu (Ls miljardi) izmainas valsti

1.40 -

1.20 -

1.00 -

0.80 A

0.60 A

0.40 A

" ”~ >

0.00

Speka Projekts Speka | Projekts

ZEME EKAS




89.attéls. Zemes un éku kadastralo vértibu kopsummu (LS)
izmainas pa republikas pilsétam un novadiem

Eku speka Eku Zemes speka Zemes
NovadsiRepubliks | o dibt | Rudictralo ™95, odarato | kadastralo. |
pilseta vértibu veértibu % vértibu vértibu %
kopsumma, Lslkopsumma, Ls kopsumma, Lslkopsumma, Ls

Riga 6 545 921 069 6 551 456 629 0% 3049584454 2917 566 623 -4%
Daugavpils 300295732 307 950 068 3% 60 828 189 60 620 043 0%
Uelgava 346 046 409 354 965 961 3% 102925 281 97 086 002 -6%0
Uekabpils 67 749 938 62 758 188 -71% 21737 702 20 137 632 1%
Jtirmala 581890410 545937007 -6% 518355052 395461 405 -24%
Liepaja 401 885807 364 767 317 -9% 263949335 232685905 -12%
Rézekne 88313425 98454 700 11% 25 639 540 25995 940 1%
Valmiera 140 660 222 148 818 727 6% 36495160 34104 537 -1%
Ventspils 247512758 245 056 405 -1% 114917704 110999 003 -3%
Aglonas novads 3897516 4617028 18% 5587999 5862 584 5%
Aizkraukles novads 34001128 31483 864 -1% 15 393 914 13 056 694 -15%
Aizputes novads 13 774 905 16 180 666 17% 20 142 573 20 619 042 2%
Aknistes novads 2121 150 2 748 608 30% 5135109 5 383 226 5%
Alojas novads 5629 410 6 337 333 13% 10 358 347 10 605 967 2%
Alsungas novads 1965 520 2276 695 16% 4 547 657 4724 473 4%
Aluiksnes novads 28313550 32104720 13% 30633760 31059114 1%
Amatas novads 13 567 420 13 059 446 -4% 16 814 852 17 065 284 1%
/Apes novads 4 462 638 4903 120 10% 8 781 337 8 907 406 1%
Auces novads 9 005 565 11123 572 24% 18 729 541 19 723 401 5%
Adazu novads 81644833 89447 436 10% 66 749 128 64 156 365 -4%
Babites novads 94390666 86561512 -8% 52496116 47848660 -9%
Baldones novads 23 747 947 20 136 655 -15% 14123 101 13 854 348 -2%
Baltinavas novads 749 118 999 564 33% 2 880 023 3025 345 5%
Balvu novads 15 678 459 19 486 479 24% 17 328 047 17 841 500 3%
Bauskas novads 68 816 287 72 362 538 5% 66 385 047 68 569 223 3%
Beverinas novads 8 440 517 8 351 426 -1% 7 643 862 7 879 552 3%
Brocenu novads 15 023 225 14 491 487 -4% 16 131 233 15 975 704 -1%
Burtnieku novads 17 349 918 19 661 235 13% 18 011 920 18 048 108 0%
Carnikavas novads 87 200 424 89 180 344 2% 61 279 354 48 349 158 -21%
Cesvaines novads 4 285 282 4399716 3% 4218980 4 368 009 4%
Césu novads 89172810 90945 630 200 32125843 30751 492 -4%
Ciblas novads 2 157 261 3092 885 43% 6 722 147 6 960 324 4%
Dagdas novads 6 484 409 8980 316 38%9 13911 653 14 578 301 5%
Daugavpils novads 31878735 37367856 17% 39762641 41392790 4%
Dobeles novads 59 628 615 62 662 970 5% 59736111 62 427 592 5%
Dundagas novads 6913 496 7221704 4% 11 554 639 11 615 288 1%
Durbes novads 4674782 4 597 464 -2% 11 223 115 11 893 903 6%




Engures novads 42 020 347 51 515 586 23% 39 569 150 38 937 171 -2%
Erglu novads 4516 239 5151 027 14% 6 884 239 7 029 426 2%
Garkalnes novads 117 394 661 120 926 398 3% 71 413 865 70 336 891 -2%
Grobinas novads 27 961 833 26 688 084 -5%9 26 790 244 25942 724 -3%
Gulbenes novads 37 763 954 42 752 03] 13% 41 146 561 41 879 588 2%
lecavas novads 31 951 475 31 006 605 -3% 17 109 631 17 935 207 5%
[kskiles novads 52 460 696 57 038 203 9% 24 305 437 22 887 932 -699
[lukstes novads 10 367 508 13 062 198 26% 12 888 196 13 409 418 4%
[n¢ukalna novads 38 427 191 38 104 550 -1% 14 563 630 14 123 825 -3%
Uaunjelgavas novads 8 644 006 9470 090 10% 13 207 057 13 318 503 1%
Uaunpiebalgas novads 3493 443 3938 633 13% 4 809 695 4948 990 3%
Uaunpils novads 3042 509 3474 384 14% 8046 720 8 905 192 11%
Uelgavas novads 41 847 097 51 230 095 22% 83 837 194 88 367 489 5%
Uekabpils novads 4195979 5 544 205 32% 15 936 802 16 521 802 4%
Kandavas novads 14 875 874 15 734 661 6% 20 825 385 21418 578 3%
Karsavas novads 5581 03(Q 7 151 895 28% 10 636 318 11 191 831 5%
Kocénu novads 14 765 694 15 573 899 5% 14 538 640 14 595 130 0%
Kokneses novads 8 811 379 9 988 786 13% 8 474 321 8 740 472 3%
Kraslavas novads 22 315 852 28 286 700 27% 20 079 384 20 628 670 3%
Krimuldas novads 15 003 903 14 015 977 1% 10 884 209 11 037 699 1%
Krustpils novads 5400 974 6 761 876 25% 16 161 528 16 669 363 3%
Kuldigas novads 54 273 823 56 905 947 5% 56 991 045 57 675 390 1%
Keguma novads 20 334 113 18 927 910 -1% 15 779 990 15 399 611 -2%
Kekavas novads 185444 861 184 494 658 -1% 77 405 077 75977 134 -2%
Lielvardes novads 34 446 366 35318 724 3% 19 620 317 19 682 624 0%
Limbazu novads 68 227 289 64 285 424 -6% 40 946 529 42 045 531 3%
Ligatnes novads 9 804 068 8 261 836 -16% 4 863 587 4 791 540 -19%9
Livanu novads 17 946 943 22 801 457 27% 12 618 998 13 057 741 3%
Lubanas novads 2 559 969 3016 943 18% 5076 683 5249 661 3%
Ludzas novads 19 173 565 22 155 303 16% 18 705 940 19 221 691 3%
Madonas novads 49 599 435 53 672 698 8% 47 320 487 48 226 332 2%
Mazsalacas novads 4 677 397 5685 019 22% 7 130 349 7 293 915 2%
Malpils novads 12 553 403 12 005 338 -4% 8 380 224 8 575 562 2%
Marupes novads 191 524 051 181514 528 -5% 107 615 970 94 895 794 -12%
Meérsraga novads 5 596 661 5268 430 -6%0 6 939 056 6 095 381 -12%
Nauk$énu novads 2 930 698 3 685 207 26% 5 492 598 5704 093 4%
Neretas novads 3728 757 4 354 588 17% 10 898 610 11294 723 4%
Nicas novads 11 089 155 10 325 390 -71% 11 190 926 10 810 236 -3%
Ogres novads 179410187 181 274 565 1% 59 140 622 60 158 371 2%
Olaines novads 112 2346220 111 404 046 -1% 47 529 954 45 764 624 -4%
Ozolnieku novads 44 214 356 45 672 070 3% 24 938 107 25 745 416 3%
Pargaujas novads 10 306 764 8 047 863 -22% 8 480 772 8 774 304 3%
Pavilostas novads 8 989 685 8 257 518 -8%0 14 655 978 14 180 640 -3%
Plavinu novads 9 537 892 10 102 486 6% 10 333 629 10 046 474 -3%




Preilu novads 17 949 619 19 855 441 11% 9 325 086 9 829 157 5%
Priekules novads 7 675 054 7 946 531 4% 17 008 448 18 232 014 7%
Priekulu novads 28 019 795 25 540 172 -9%4 11 591 743 11 778 655 2%
Raunas novads 6 916 162 6 545 613 -5% 6 951 982 7 225575 4%
Rézeknes novads 23 548 598 32 021 356 36%0 41 187 525 43 074 236 5%
Riebinu novads 4 960 181 6 367 831 28% 10 189 328 10 697 603 5%
Rojas novads 14 730 787 15 658 238 6% 12 030 196 9 688 244 -19%
RopaZzu novads 28 270 479 27 863 207 -1% 15 965 858 16 167 972 1%
Rucavas novads 4 486 780 4 223 022 -6% 12 178 416 11772 618 -3%
Rugaju novads 1 454 563 1973 490 36%0 6 429 071 6 607 637 3%
Rundales novads 5451724 6 205 443 14% 16 713 885 18 136 994 9%
Riijienas novads 7 815 787 9 303 929 19% 8 531 127 8 593 892 1%
Salacgrivas novads 25 467 523 24 969 454 -2% 20 921 859 20 949 764 0%
Salas novads 5070 199 5 557 555 10% 6 564 339 6 800 808 4%
Salaspils novads 152 814 008 142 438 896 -71% 55 526 954 53 548 709 -4%
Saldus novads 77 665 685 71 834 028 -8% 62 100 527 61 954 226 0%
Saulkrastu novads 65 987 915 79 543 893 21% 55 803 865 52 872 044 -5%9
S€jas novads 9 930 827 9 064 635 -9% 8 410 609 8 543 754 2%
Siguldas novads 106 039 174 104 160 220 -2% 52 486 440 51 479 093 -2%
Skriveru novads 6612 679 7 864 685 19% 5101 684 5157 482 1%
Skrundas novads 7791 181 8 109 020 4% 13 734 686 13 760 254 0%
Smiltenes novads 32 858 012 34 030 275 49 22 331 807 22 971 950 3%
Stopinu novads 94 022 373 87 261 852 -71% 43 734 923 42 885 115 -2%
Strencu novads 4 140 280 5 556 398 34%) 6 196 387 6 293 287 2%
[Talsu novads 73 534 850 71 779 937 -2% 51771120 52 256 388 1%
[Térvetes novads 4549 089 5728 161 2690 15 642 932 16 915 905 8%
Tukuma novads 99 402 420 98 671 432 -1% 57 085 175 58 632 388 3%
Vainodes novads 2 836 445 2910915 3% 7 898 869 8 175 050 3%
Valkas novads 18 926 609 20 287 734 7% 17 008 125 16 942 881 0%
Varaklanu novads 3812 807 4 689 238 23% 5 355 891 5550 989 4%
Varkavas novads 1 596 76( 2 305 694 44%) 4 427 473 4 659 371 5%
Vecpiebalgas novads 6 241 995 7511775 20% 10 053 468 10 309 450 3%
Vecumnieku novads 14 224 822 14 921 620 5% 24 004 385 25017 162 4%
Ventspils novads 24 601 774 27 162 926 10% 47 690 187 47 926 979 0%
Viesites novads 3720953 4739 969 27% 9961 701 10 228 582 3%
Vilakas novads 3570873 4 710 987 32%) 9 725 355 10 073 852 4%
Vilanu novads 5 579 257 7 100 614 27% 6 488 006 6 777 291 4%
Zilupes novads 2784 378 3463982 24% 5100 423 5 345 951 5%
Valsti 12 029 759 477112 079 681 270 0% 6730233975 6418525 955 -5%




90.attéls. Zemes spéka esoso kadastralo vértibu kopsummu
procentualais sadalijums pa nekustamo ipasumu grupam

H Individualo dzivojamo maju
apbives zeme

® Daudzdzivok|u maju apbives
zeme

m Komercdarbibas objektu
apbives zeme

M Sabiedriskas nozimes objektu
apbuves zeme

B RaZo3anas un satiksmes
infrastrukturas objektu
apbives zeme

W Lauksaimniecibas zeme

91.attéls. Zemes projektéto kadastralo vértibu kopsummu
procentualais sadalijums pa nekustamo ipasumu grupam

m Individudlo dzivojamo maju
apblveszeme

M Daudzdzivok|/u maju apbuves
zeme

m Komercdarbibas objektu
apblveszeme

M Sabiedriskas nozimes
objektu apbtves zeme

m RazoSanas un satiksmes
infrastrukttras objektu
apblveszeme

® Lauksaimniecibas zeme




92.attéls. Eku spéka esoso kadastralo vértibu kopsummu
procentualais sadalijums pa nekustamo ipasumu grupam

M Savrupmajas

W Daudzdzivoklu ékas

m Komercdarbibas ekas

M RaZoSanas un satiksmes ékas
W Sabiedriskas nozimes ékas

m Paligékas

™ Lauksaimniecibas ekas

93.attéls. Eku projektéto kadastralo vértibu kopsummu
procentualais sadalijums pa nekustamo ipasumu grupam

4% 2% 1%

M Savrupmajas

W Daudzdzivoklu ékas

m Komercdarbibas ekas

M RaZofanas un satiksmes ékas
W Sabiedriskas nozimes &kas

m Paligekas

™ Lauksaimniecibas kas




94.attéls. Zemes un €ku kadastralo vértibu kopsummu (Ls, miljardi)
izmainas valsti

12,08
14,00 -~ 12,03

12,00

10,00 -

6,73
8,00 -+ 6,42

6,00 -

4,00 -

2,00 -

0,00

Spéeka Projekts Speka Projekts

ZEME EKAS

Izmainas zemes un €ku kadastralo veértibu kopsummas nav viennozimigi
saistamas ar nekustama Tpasuma nodokla maksajuma apmeru un nekustama ipaSuma
nodoklu iepémumiem pasvaldibas ta ka atbilstosi likumam ,,Par nekustama ipasuma
nodokli” 2012.gada netiek piemérots nodokla pieauguma ierobezojums, ka arl
planotas izmainas nodoklu politika (saistiba ar Ministru prezidenta 2011.gada
17.februara rikojumu Nr.53 izveidoto darbu grupu).

10. Kopsavilkums

Kadastralo vertibu bazes izstradé Dienests balstijies uz 2010.gada un
2011.gada pirma ceturksnpa tirgus darfjumiem, jo globals tirgus cenu kritums Latvija
2010.gada ir apstajies un vidgjie raditaji liecina par tirgus stabilizaciju. 2010.gada
otraja pusé pat noverojams neliels cenu pieaugums, pamatd dzivokliem un
lauksaimniecibas zemei. Ari tirgus aktivitate 2010.gada ir nedaudz lielaka neka
ieprieksgja — 2009.gada, lai arT vél joprojam ir salidzinoS$i zema un ir 2003.gada
Itmeni. Darfjumu apjoms nedaudz pieaudzis dzivoklu tirgt, bet biitiskakais pieaugums
ir darfjumiem ar lauku zemé&m (t.sk. mezu izcirtumi, lauksaimniecibas zemes).

2011.gada speka esosas kadastralas veértibas, kas uz 2011.gadu tika noteiktas
no 2009.gada otra pusgada tirgus darfjumiem, vienlaicigi veicot kadastralo vertibu
prognozeéSanu gadu uz prieksSu, atbilst 2010.gada tirgus darjjumiem +/- 10% robeZzas,
kas masveida verteéSana ir labs rezultats.

Tomér uz 2012.gadu paredzamas arl izmaigas kadastralajas vertibas —
butiskakas gaidamas dzivojamas apbives nekustamiem Ipasumiem, jo:

- 2010./2011.gada veiktas izmaigas dzivojamas apbiives nekustamo ipaSumu
grupas vértibu zongjuma, izdalot 223 jaunas zonas — kopuma izdalot 1525 vértibu
zonas lidzsingjo 1302 vieta speka esoSaja zon&uma, kas izstradats
2006./2007.gada;

- 2012.gada individualo dzivojamo maju un dzivoklu kadastralas veértibas tiks
aprékinatas péc jaunas formulas (jauns vert€Sanas modelis), paredzot izvertet
vertejama objekta labiekartotibas Itmeni, ka arT kopgjas platibas sadalijumu.



Ta ka situacija kopS 2007.gada ir butiski mainijusies, izstradajot zongjumu
nodalitas attistitas un pieprasitakas (vertigakas) teritorijas no neattistitajam teritorijam
un otradi, jo ¢etru gadu laika vairakas teritorijas ir notikusas butiskas parmainas — ir
teritorijas, kuras ari krizes laika turpinajusas attistities, ka ari gluzi pret&ji — ir
teritorijas, kurds attistiba ekonomiskas krizes ietekm& nav notikusi pec ieprieks
planota scenarija. Patreizg€ja situacija, kad vienas nekustama TpaSuma grupas vertibu
zongjums tiek parskatits reizi Cetros gados, mainiga nekustama IpaSuma tirgus
apstaklos trauc€ precizi izvertet visus vertibu ietekmé&joSos faktorus visas teritorijas
visam nekustamo TpaSumu grupam vienlaicigi katru gadu.

Ta ka tikai Sobrid, mainot zon&umu (zonu robezas), iesp&jams nodalit un
precizak izvertet teritorijas ar atSkirigu attistibu ieprieks€ja laika perioda, atseviskas
teritorijas bus straujakas bazes veértibu izmainas, neka gadijuma, ja atrak reag€jot uz
notikuSajam izmainam, zon&ums tiktu parskatits vienlaicigi ar bazes vertibu
izmainam iepriekS€jos gados. Biis teritorijas, kuras tirgus pieprasijuma un cenu
krituma ietekm& 2012.gada samazinasies bazes vértibas, attiecigi samazinot arl
ipasumu kadastralas veértibas. Taja paSa laika biis teritorijas, kuram attistoties un
klustot pievilcigam ieprieks€ja laika perioda, bazes vertibas 2012.gada palielinasies,
attiecigi palielinot ar IpaSumu kadastralas vertibas.

Tapat bazes vertibu pieaugums atseviskas teritorijas 2012.gada saistams ar
iepriek$jos gados veikto bazes veértibu prognozésanu uz nakama taksacijas perioda
sakumu. Vertésanas noteikumi paredz, ka gadijumos, kad nekustama Tpasuma tirgus
informacija par pedeja gada periodu valstt uzrada cenu krituma tendenci, tad, nosakot
bazes vértibas, japienem, ka nekustama ipaSuma tirgus cenu krituma tendence
saglabasies ar1 nakamaja gada, un nosakot bazes vertibas, jaizverté tirgus cenu
izmainu prognoze uz nakama gada 1.janvari pa vertibu zonam attiecigajai nekustama
ipasuma grupai. Tomé&r ne visas teritorijas izdaritas prognozes apstiprinas un
stabilizgjoties tirgus situacijai, piesardzigo prognozu d€| nepiecieSams bazes vertibas
paaugstinat, lai kadastralas vertibas savstarpgji biitu salidzinamas visas valsts teritorija
visam nekustamo Ipasumu grupam.

Ka bitiskakie samazinajumi dzivojamas apbiives zemes kadastralaja vértiba
gan teritoriali, gan naudas izteiksm& minami Jurmalas, Rigas un Liepajas pilséetas.
Pargja valsts teritorija tas ir atseviskas vietas — ka spilgtakie pieméri, kur butiski tiks
samazinatas kadastralas vértibas — Stopinu novada SaurieSos, kas atrodas karsta
izplatibas areala pazeminatas noturibas teritorija, ka ar1 Garkalnes novada purvaina
teritorija Sunisu ezera apkaimé. Savukart vertibu picaugumi (naudas izteiksmé nelieli)
pamata ir lauku teritorijas izdalitajos pagastu centros vai atseviskas teritorijas nodalot
jaunas vertibu zonas. AtseviSkas zonas ir arl korigétas iepriek$ noteiktas bazes
vertibas, kas uz 2011.gadu bija noprognozetas par zemu.

Otrs butiskakais kadastralo vértibu izmainu iemesls dzivojamas apbuves
nekustamo Ipasumu grupa ir izdaritie grozijumi Veértésanas noteikumos, kuri paredz
vairakas butiskas izmainas vert€Sanas modelos un kuri stasies spéka 2012.gada
l.janvari — rezultata bls izmaigas individualo dzivojamo maju un dzivoklu
kadastralajas vertibas.

Izdaritie grozijumi, mainot individualo dzivojamo un daudzfunkcionalo &ku
verteéSanas modelus (aprékina formulas), bitiski ietekmé kadastralo veértibu bazes
raditaju izstradi So grupu objektiem. Ja [idz Siem grozijumiem, individualo dzivojamo
€ku bazes vertibas tika noteiktas vadoties péc tipiskaka objekta attiecigaja vertibu
zona, tad péc grozijumu izdariSanas — bazes vértiba janosaka labiekartotas €kas
iekStelpam. Savukart, daudzfunkcionalo €ku gadijuma — ja ieprieks bazes vértiba bija
janosaka ¢&kai, tad p€c grozijumiem — bazes vertiba janosaka galvenajam



daudzfunkcionalo &ku veidojoSo labiekartotu telpu grupu iekStelpam. Lidz ar to
izmainas So objektu bazes vértibas javeérteé konteksta ar konkrétas €kas vai telpu
grupas labiekartotibas Itmeni un platibu sadalijumu, kas konkrétam objektam vértibu
ietekmé&s un tiks izvertéts, aprékinot kadastralo vertibu Kadastra informacijas sistéma
2012.gada 1.janvari.

Attieciba uz individualajam dzivojamam majam jaunais vert€éSanas modelis
rada iesp&ju izvertet €kas kvalitati nemot vera konkrétas ekas datus, nevis visparinot
noteiktas bazes vertibas uz visam &kam attiecigaja teritorija. P&c grozijumiem
Veértesanas noteikumos, ir radusies iesp&ja noverteét adekvati gan labas majas, gan
saglabat relativi sliktako maju zemas vértibas.

Lielakie individualo dzivojamo maju kadastralo vértibu kopsummu pieaugumi
ir lauku teritorijas un mazpilsétas, kuras veértibu Itmenis 2011.gada ir zems un eku
bazes veértibas lidz Sim pamata ir noteiktas uz nelabiekartotu eku, ka rezultata labas
€kas netiek novérttas atbilstosi realai situacijai. Savukart kadastralo vértibu
samazinajumi pamata ir Riga, Jirmala un Pierigas teritorijas, izpemot vietas, kuras
iepriek$€ja cenu krituma laika ir noprognoz€ts par zemu un kuras nepiecieSams veikt
vertibu korekciju, pieméram, Adazu novada atseviskas vietas, Vidzemes un piejiras
pagastos.

Lai precizak, nemot véra €kas labiekartotibas Itmeni un platibas sadaltfjumu,
tiktu novertétas ekas, kuram dati Kadastra informacijas sistéma registréti masveida
apsekosSanas rezultatd (nav veikta pilna biivju kadastrala uzmeriSana), Tpasniekam
registrétie dati ir jasakarto. Ar grozijumu izdariSanu V@érté$anas noteikumos ir
noteikta atvieglota kartiba, kada tpasnieks datus Kadastra informacijas sistéma sadam
ekam var sakartot.

Citam nekustamo TpaSumu grupam kadastralo vertibu izmainas nav tik
butiskas, ka dzivojamas apbives grupai. Komercdarbibas un sabiedriskas apbiives
nekustamo pasumu grupai lielakaja dala Latvijas teritorijas zemes vértibas nemainas
vai ir nelielas korekcijas. Dala vértibu zonu bazes vértibas samazinas — lielakie
samazinajumi Pieriga, Riga, Jirmala, Liepaja (ne visa teritorija). Savukart ekam,
kuras ieprieks, lidzigi ka individualas dzivojamas majas, labas kvalitates €kas bija
nenovertetas, bazes vertibu pieaugumi pamata ir pec vertibu Itmena Ietakajas
teritorijas, t.sk. mazgilsétés, kuras speka esoSais vértibu limenis ir lidz 30.00 Ls/m?
(vidgji ~20.00 Ls/m®). Pargja teritorija butiski nemainas — ir atseviskas vietas, kuras
samazinas, ir atseviskas, kuras pieaug d€] piesardzigas iepriek$€jo gadu vertibu
prognozeéSanas uz nakamo taksacijas periodu.

Rilpniecibas apbiives nekustamo IpaSumu grupas €ku bazes vertibas valsti
nemainas. Tapat ar1 zemes bazes vertibas pamata nemainas vai ir nelielas korekcijas,
iznemot attseviSkas vietas — Riga, Jurmala, Pieriga, Jelgava, Liepaja — kuras ir lielaki
bazes vertibu samazinajumi.

Lauksaimniecibas zemes bazes veértibas uz 2012.gadu visds zonas tiek
paaugstinatas videji par 10%, jo:

- iepriek§ prognozetas lauksaimniecibas zemes vertibas attieciba pret tirgus
situaciju ir par zemu,

- peédgja gada laika fiksétas tirgus cenas liecina par nelielu veértibu pieaugumu;

- mainits verté€Sanas modelis, samazinot pargjo zemju (krimaji, purvi, zeme zem
tdeniem (iznemot zeme zem zivju dikiem), zeme zem celiem un eksplikacija
uzradita pargja zeme) ietekmi uz kop€jo 1paSuma vertibu.

Savukart, meza zemes bazes veértibas uz 2012.gadu nemainas, jo galvenais
meza zemes vertibu noteicoSais raditdjs — kokmaterialu iepirkuma vid€jas cenas



(Ls/m®) ir 2006.gada otra pusgada cenu limeni, kas bija pamata speka eso$o meZa
zemes bazes vertibu pirmreiz€ja izstrade.



