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1. Ievads

Saskana ar Nekustama ipasuma valsts kadastra likuma (turpmak — Kadastra
likums) 66.pantu nekustamo Tpasumu kadastralo veértésanu veic Valsts zemes dienests
(turpmak — Dienests). Kadastralas vértéSanas pamatprincipus nosaka Kadastra likums,
savukart, precizu kadastralas vértéSanas kartibu nosaka uz likuma pamata izdotie
Ministru kabineta 2006.gada 18.aprila noteikumi Nr.305 ,,Kadastralas veértéSanas
noteikumi” (turpmak — Veértésanas noteikumi).

Kadastrala vért€Sana ir uz tirgus vertibas noteikSanas principiem balstita
masveida nekustamo TpaSumu vértésana uz konkrétu datumu, izmantojot registrétus
datus un vienotas metodes. Kadastralo vértéSanu veido kadastralo vertibu bazes
izstrade (vertibu zon&umu izstrade un kadastralo vértibu bazes raditaju noteikSana)
un kadastralo vertibu aprékins. Kadastralo vertibu aprékina vajadzibam ir izveidoti
vertibu aprékina modeli (formulas), kas ir iestradati Nekustama Tpasuma valsts
kadastra informacijas sistéma (turpmak — Kadastra informacijas sistéma), nodrosinot
automatiz&tu vertibu aprékinu.

Atbilstosi Kadastra likuma 68.pantam kadastralo veértibu bazi apstiprina
Ministru kabinets Iidz 15.jinijam. Lai ievérotu likuma noteikto apstiprinasanas
terminu, 2013.gada kadastralo vertibu bazes izstrade pabeigta 2012.gada 1.ceturksni,
izmantojot uz to bridi pieejamo tirgus informaciju. Savukart kadastralo vertibu
aprékinam apstiprinata kadastralo vértibu baze tiks piemérota tikai no nakama gada
1.janvara.

2013.gada kadastralo vértibu aprékinam, saskana ar V&rtéSanas noteikumos
noteikto izstrades ciklu, tiek izstradats jauns rtpnieciskas raZzoSanas objektu apbiives
vertibu zon&jums un aktualiz&ti/ parskatiti visu nekustamo ipaSumu grupu, ka ari
inzenierbiivju kadastralo vértibu bazes raditaji. Papildus, saistiba ar izdaritajiem
grozijumiem VertéSanas noteikumos (Ministru kabineta 2011.gada 8.februara
noteikumi Nr.117 ,,Grozijumi Ministru kabineta 2006.gada 18.aprila noteikumos
Nr.305 ,Kadastralas vertéSanas noteikumi””, turpmak — Grozijjumi VertéSanas
noteikumos), javeic izmainas ari pargjos divos apbiives nekustamo TpaSumu grupu
zong&jumos — komercobjektu apbiives un dzivojamo maju apbiives zon&juma — lai
noverstu dazadu zongjumu zonu robezu krustosanos.

Zong&jumu robezu izvert€Sana piedalijusies visu viet€jo paSvaldibu norikotie
parstavji. Planotas izmainas 2013.gada kadastralo vértibu bazé attieciba uz
ripnieciskas razoSanas objektu apbtives vértibu zon&juma ir apspriestas ar Latvijas
tirdzniecibas un ripniecibas kameras parstavjiem, ka arl prezent€tas vairakam no
lielajam paSvaldibam.

2. Nekustama ipasSuma vertésSanas modeli un kadastralo
vertibu bazes raditaji
2.1. Vertibu zonéjums (karte ar homogenam zonam)

Veértibu zon&jumus izstrada vienoti zemei un €kam vienlaicigi visa valsts
teritorija pa Cetram nekustamo Ipasumu grupam — komercdarbibas un sabiedriskas
apbiives, riipniecibas apbiives, dzivojamas apbiives un lauku grupam. Vertibu
zongjumu kartes, nepiecieSamibas gadijuma mainot vertibu zonu robezas, parskata
cikliski — ik p&c Cetriem gadiem (1.attels).
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1.attéls. Vértibu zonéjumu izstrades grafiks

/Zonéjumu izstrades grafiks (2007 - 2013) \
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Tomér, saistiba ar Grozijumiem Vert€Sanas noteikumos, sakot ar §1 gada
izstradi, lai novérstu dazadu zon&umu zonu robezu krustoSanos, javeic izmainas ari
pargjos divos apbuves nekustamo Tpasumu grupu zong&jumos. Tas nozimé, ka lielakas
vai mazakas izmainas var skart visus apbiives zongjumus.

Saskana ar VeértéSanas noteikumos noteikto vertibu zon&jumu izstrades ciklu,
uz 2013.gadu tiek parskatitas riipnieciskas razoSanas objektu apbiives vertibu
zongjuma zonu robezas. Pargjie nekustamo Tpasumu grupu veértibu zon&jumi, kurus
pielietos 2013.gada kadastralo vertibu aprékina, izstradati laika perioda no 2009.gada
lidz 2011.gadam (2012.gada, lai nodroSinatu Grozijumu Vert€Sanas noteikumos
prasibas, preciz€tas apbiives zongjumu zonu robezas):

— dzivojamo maju apbiives zongjums — izstradats 2011.gada, tiek pielietots kops
2012.gada 1 janvara;

— lauksaimnieciba izmantojamas zemes zon&jums — izstradats 2010.gada, tiek
pielietots kops 2011.gada 1.janvara;

— meza zemes zongjums — izstradats 2010.gada, tiek pielietots kop$ 2011.gada
1.janvara;

— komercobjektu apbiives zong&jums — izstradats 2009.gada, tiek pielietots kops
2010.gada 1.janvara.

InZenierblivju vertéSanai tiek izmantots riipnieciskas razoSanas objektu
apbiives zongjums.

2.2. Zemes vertesanas modelis un veértibu bazes raditadji

Zemes vertibu, nemot vera tas izmantoSanas iespgjas, ietekmé dazadi faktori.
Lai izvertetu butiskakos, Vertésanas noteikumi paredz divas vertibu aprékina modelus
(formulas):

— apblves zemes vertéSanas modelis;
— lauku zemes veértéSanas modelis.

Vertésanas modelis konkrétai zemes vienibai tiek piem@rots ieverojot vietgjas
pasvaldibas noteikto nekustama IpasSuma lietoSanas mérki (turpmak — lietoSanas
mérkis). Lauku zemes verteSanas modelis tiek piemérots lauku teritorijas zemes
vienibam ar lietoSanas mérki no lietoSanas mérku grupas ,,Lauksaimniecibas zeme”,
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»Mezsaimniecibas zeme un Ipasi aizsargajamas dabas teritorijas, kuras saimnieciska
darbiba ir aizliegta ar normativo aktu” un ,,Udens objektu zeme”. Pargjos gadijumos
tiek piemérots apbiives zemes vertéSanas modelis.

2.2.1. Apbuves zeme

Apbiives zemes verte€sanas modelis paredz izvertét galvenos apbiives zemes
vertibu ietekméjoSos faktorus — zemes izmantoSanu (zemes vienibai noteikto
lietoSanas mérki un tam piekritoSo zemes platibu) un zemei noteiktos apgritinajumus,
kuri ietekm@ zemes vertibu.

Vertibas samazinajums par apgriitindjumiem noteikts Verté€sanas noteikumos.
Savukart, lai aprékinatu zemes vertibu nemot véra lietoSanas meérki, jaizstrada
apbiives zemes Vertibu bazes raditaji, kas attiecigajam gadam jaapstiprina ar Ministru
kabineta noteikumiem, kas nosaka kadastralo vértibu bazi (turpmak — Veértibu bazes
noteikumi):

— zemes bazes vertiba;

— standartplatiba;

— standartplatibas korekcijas koeficients.

Standartplatiba tiek noteikta, lai korekti varétu novertet viena lietoSanas mérka
dazada lieluma zemes vienibas. Nekustama ipaSuma tirgus informacija uzrada, ka
zemes vienibas ar platibu, kas parsniedz attiecigajam lietoSanas mérkim optimali
nepiecieSamo lielumu ir ar zemaku viena kvadratmetra vertibu neka standartplatibai.

2.2.2. Lauku zeme

Lauku zemes veértésanas modelis atbilstosi galvenajiem lauku zemes vértibu
ietekmg&josiem faktoriem paredz izvertet:

— lietoSanas mérka platibas pa zemes lictoSanas veidiem:

— lauksaimnieciba izmantojama zeme (aramzeme, plavas, ganibas,

augludarzi);

— meZa zeme;

— zeme zem &kam un pagalmiem;

— zeme zem zivju dikiem;

— pargja zeme (kriimaji, purvi, zeme zem tdeniem (izpemot zeme zem zivju

dikiem), zeme zem celiem un eksplikacija uzradita pargja zeme).
— lauksaimnieciba izmantojamas zemes kvalitati;
— meza zemes kvalitati;
— apgritinajumus un to aiznemtas platibas;
— dzivojamas majas ietekmi.

Lauku zemes veértibu bazes raditaji, kas jaapstiprina Vertibu bazes noteikumos
attiecigajam gadam ir:

— lauksaimnieciba izmantojamas zemes bazes vértiba katrai lauksaimnieciba
izmantojamas zemes kvalitates grupai;
— meZa zemes bazes vertiba katrai meZa zemes kvalitates grupai.

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes, nemot veéra zemes kvalitates
novert§jumu ballés, iedalas septinas kvalitates grupas, bet meza zemes — cCetras
grupas.

Zemes zem &kam un pagalmiem, zemes zem zivju dikiem, par€jo zemju,
dzivojamas majas, apgritindjumu un cirSanas ierobezojumu izvert€Sana ir noteikta
Veértesanas noteikumos — gadijuma, ja uz zemes vienibas ir dzivojama maja, tad zeme
1000m? platiba tiek verteta ka apbiives zeme, piemérojot apbiives zemes bazes
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vertibu. Savukart, lai noteiktu zemes vertibu zem zivju dikiem un pagalmiem,
aprekina pieméro attiecigas veértibu zonas bazes vertibu lauksaimnieciba
izmantojamas zemes IV kvalitates grupai. Pargjo zemju (krimi, purvi, zemes zem
tideniem, zemes zem celiem, paréjas zemes) vértibas aprékina pieméro I kvalitates
grupas zemes bazes veértibu reizinatu ar koeficientu 0.8.

2.3. Eku vertésanas modeli un vértibu bazes raditaji

Atkariba no ¢&ku veértibu ietekmgjoso raditaju izvertéSanas detalizacijas
pakapes, €kas, nemot véra €kas galveno lietoSanas veidu un dzivojamo telpu grupu
esamibu, kops 2012.gada 1.janvara iedala tris €ku grupas:

— savrupmajas;
— daudzfunkcionalas €kas;
— citas nedzivojamas &kas.

Katrai €ku grupai atbilstosie €ku tipi un nosacijumi, kurus nem veéra, lai €kas
iedalttu iepriek$ min&tajas grupas, noteikti Vertesanas noteikumu 19.pielikuma. Tapat
Vertésanas noteikumos noteikts kadus raditajus izverte katrai grupai.

Visam &kam péc viena principa izvert€ tadus raditajus ka &kas fiziskais
stavoklis un apgriitindgjumi. Ekas fiziska stavokla ietekmi uz €kas vértibu nosaka ar
buves fiziska stavokla korekcijas koeficientu. Mingtais koeficients ir atkarigs no ta,
kads ir ekas fiziska stavokla % (tiek izveértets biuvju kadastralas uzmériSanas jeb
tehniskas inventarizacijas laika). Koeficienta diapazons ir no 1.0 jaunai €kai lidz —
0.1, ja buves fiziskais stavoklis (nolietojums) ir 80%. Ja fiziskais stavoklis ir virs
80%, kas atbilst faktiski nojaucamai €kai jeb graustam — korekcijas koeficients ir ,,0”
un ekas vertibair ,, 0.

No apgriitinajumiem attieciba uz ekam tiek izvertets tikai fakts, vai konkretai
¢kai ir kultiiras pieminekla statuss. Ekai kadastralo vertibu samazina par:

— 45 %, ja €ka registréta ka valsts nozimes kulttiras piemineklis;
— 35 %, ja €ka registréta ka vietgjas nozimes kultiiras piemineklis.

2.3.1. Savrupmaju vertésanas modelis

Savrupmaju grupa ietver viena dzivokla maju un divu dzivok]u majas tipu
grupas ¢&kas. Savrupmajas vertéSanas modelis atbilsto$i galvenajiem vértibu
ietekméjoSiem faktoriem paredz izvertet Sadus raditajus:

— ¢&kas novietojums (vertibu zona);

— &kas tips (bazes vertiba miira, koka vai darza majam);

— savrupmajas kopplatiba un platibu sadalijums (iekstelpas, artelpas t.sk. Skiinis,
paligtelpas — pagrabtelpas, garaza, kiits),

— labiekartotibas Iimenis (elektriba un kanalizacija);

— biives fiziskais stavoklis (pamati, sienas, parsegumi, jumts);

— apgritinajumi (kulttiras piemineklis).

Savrupmajam bazes vértibu nosaka uz labiekartotu €ku — &€kas iekStelpam.
Artelpu, pagraba un paligtelpu platibas vértibu samazinosie koeficienti, ka ari
labiekartotibas, biives fiziska stavokla un apgriitinajumu izvert€Sanas korekcijas
koeficienti pamatojoties uz nekustama ipaSuma tirgus informaciju, ir noteikti
Veértesanas noteikumos.

Savrupmaju vertibas aprekina tiek piemeroti $adi korekcijas koeficenti:

— &kas artelpu platibai — 0.3;
— ¢kas pagrabstava platibai — 0.6;
— Skiipa platibai, kas ietilpst €kas kopplatiba — 0.3;
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garazas un kiits platibam, kas ietilpst €kas kopplatiba — 0.6;

— ja savrupmaja nav elektribas — 0.6;
— Jasavrupmaja ir elektriba, bet nav kanalizacijas — 0.8.

Minétos korekcijas koeficientus savrupmajas kadastralas veértibas aprékina

iesp&jams piemeérot tikai tad, ja Kadastra informacijas sistéma par €ku ir registréta
pilna informacija (veikta biivju kadastrala uzmerisana jeb tehniska inventarizacija).
Savukart €ku, kuram dati Kadastra informacijas sistéma registréti masveida
apsekoSanas rezultata, veicot €kas argjo apsekosanu (nav veikta pilna biivju kadastrala
uzmerisana), un attiecigi nav zinpu par labiekartojumiem un platibu sadalijjumiem,
vertibas aprékina visai platibai pieméro €kas tipa bazes veértibu, taja pasa laika Joti
lielam &kam veértibu koriggjot ar apjoma korekcijas koeficientu.

Savrupmaju vértibu bazes raditaji, kas jaapstiprina Vertibu bazes noteikumos

attiecigajam gadam ir:

savrupmaju eku tipu bazes vertiba;
standartapjoms un apjoma ietekmes korekcijas koeficients (pieméro tikai
savrupmajai, kurai nav veikta pilna kadastrala uzmeérisana).

. Daudzfunkcionalo eku vertesanas modelis

Daudzfunkcionalo €ku grupa ietver:

triju vai vairaku dzivoklu maju tipu grupas kas;

biroju €ku un tirdzniecibas €ku tipa €kas pie nosacijuma, ja €ka ir vismaz
viena dzivojama telpu grupa;

pargjas nedzivojamas €kas, ja dzivojamo telpu grupu platibu summa ir lielaka
neka €kas galvenajam lietoSanas veidam atbilstoSo telpu grupu platiba.
Daudzfunkcionalas €kas kadastralo veértibu aprékina, summegjot telpu grupu

kadastralas vertibas.

Daudzfunkcionalas &kas telpu grupas veért€Sanas modelis atbilstosi

galvenajiem vertibu ietekm&josSiem faktoriem paredz izvertét sadus raditajus:

€kas novietojums (vertibu zona);

kopgjas platibas sadalijums (artelpas, iekstelpas);

telpu grupas izmantoSana (dzivojama, komerc (biroja, vairumtirdzniecibas un
mazumtirdzniecibas, viesnicas telpu grupa), saimniecibas (koplietoSanas,
garazas, cita ieprieks neklasificta (pagrabstava) telpu grupa));

dzivojamai telpu grupai — piesaistes stavs (pirmais un pagrabstavs);

dzivojamai telpu grupai — labiekartotibas Ilimenis (kanalizacija un
sanitartehniskais mezgls);

biives arsienu materials (koks, muris);

bives fiziskais stavoklis (pamati, sienas, parsegumi, jumts);

apgrutinajumi (kultiiras piemineklis).

Artelpu, labiekartotibas Iimena, stava un saimniecibas telpu grupu vértibu

samazinoSie koeficienti, ka ar7 biives fiziska stavokla un apgriitinajumu izvertéSanas
korekcijas koeficienti, kas noteikti pamatojoties uz nekustama ipasuma tirgus
informaciju, ir apstiprinati VertéSanas noteikumos:

artelpu platibai — 0.3;
saimniecibas telpu grupai — 0.3;
telpu grupa, kura atrodas koka daudzdzivoklu dzivojamaja maja — 0.8;
dzivojamai telpu grupai, kurai nav kanalizacija vai sanitarais mezgls — 0.8;
dzivojamai telpu grupai, kurai nav ne kanalizacija, ne sanitarais mezgls — 0.6;
dzivojamai telpu grupai, kura atrodas pirmaja stava — 0.9;
dzivojamai telpu grupai, kura atrodas pagrabstava — 0.6.
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Dzivojamas (,,Triju vai vairaku dzivoklu majas dzivojamo telpu grupa, kods
11227, ,,.Divu dzivoklu majas dzivojamo telpu grupa, kods 1121 un ,,Viena dzivokla
majas dzivojamo telpu grupa, kods 1110” (turpmak - dzivojama telpu grupa)) un
komerc (,,Viesnicas telpu grupa, kods 12117, ,Biroja telpu grupa, kods 12207,
,» Vairumtirdzniecibas un mazumtirdzniecibas telpu grupa, 1230”) telpu grupas vertibu
aprekina, piemérojot Vertibu bazes noteikumos noteikto bazes vértibu telpu grupam,
savukart, pargjo telpu grupu vertibu aprékina, piemérojot telpu grupas bazes veértibu
atbilstosi €kas galvenajam lietoSanas veidam vai dzivojamas telpu grupas bazes
vertibu (ja telpu grupai, atbilstosi €kas galvenajam lietoSanas veidam, nav apstiprinata
bazes vértiba).

Bazes vértibu dzivojamai telpu grupai nosaka ka telpu grupai, kura atrodas
augstak par pirmos stavu mira maja un kurai ir gan kanalizacija, gan sanitartehniskais
mezgls.

2.3.3. ,Citu nedzivojamo éku” vértéSanas modelis

,Citas nedzivojamas €kas” vertéSanas modeli piem&ro visam pargjam &kam,
kas neatbilst savrupmaju vai daudzfunkcionalo €ku kategorijai.

Nedzivojamas &kas izverte §adus raditajus

— ¢€kas novietojums (vértibu zona);

— ¢kas izmantoSana (€kas tips);

— ¢€kas kopgjais apjoms (platiba vai buvtilpums);

— ¢kas platibu sadalijums (iekstelpas, artelpas);

— ¢€kas fiziskais stavoklis (sienas, pamati, parsegumi, jumts);
— apgritinajumi (kultras piemineklis).

Ekas fizisko stavokli un apgriitindjumus (kultiiras piemineklis) izverté ka
savrupmdjam un daudzfunkcionalajam ekam. Eku tipi, kuriem samazina artelpu
vertibu, piemerojot veértibu samazinoSo koeficientu 0.3, noteikti Ve&rtéSanas
noteikumos. Apjoma ietekmes korekcijas koeficientu pieméro tikai tam
nedzivojamam ¢&kam, kas péc apjoma parsniedz Vertibu bazes noteikumos
apstiprinato standartapjomu.

Nedzivojamo &€ku vertibu bazes raditaji, kas jaapstiprina Vertibu bazes
noteikumos, ir:

— &ku tipu bazes vertibas;
— ¢kas standartapjoms un apjoma korekcijas koeficients.

2.4. InZenierbiives

Aprekinot inZenierbiivju kadastralo vertibu, izverté tikai inZenierbiives
izmantoSanas veidu (inzenierbiives tips), inZenierbiives apjomu un fizisko stavokli,
kas noteikts nemot vera inZenierbiives faktisko un normativo kalpoSanas ilgumu.
AtseviSkiem inZenierblivju tipiem— riipniecibas uzn€mumu raZoSanas procesu
estakddém, krastmalam ar dazada veida krasta nostiprindjumiem, jiras ostu
piestatném un kiegelu un dzelzsbetona dimeniem - papildus tiek izvertéts
novietojums (vértibu zona).

Fiziska stavokla ietekmi uz kadastralo vertibu nosaka ar biives fiziska stavokla
korekcijas koeficientu. Minétais koeficients ir atkarigs no ta, kads ir inZenierbiives
fiziska stavokla %. Koeficienta diapazons ir no 1.0 jaunai inzenierbuvei lidz 0.1, ja
buves fiziskais stavoklis (nolietojums) ir 80%. Ja inzenierbuves fiziskais stavoklis
aprekinats lielaks par 80%, pienem, ka inZenierbiives fiziskais stavoklis ir 80%.
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No apgriutinagjumiem attieciba uz inZenierbiivém, tapat ka uz €kam, tiek
izvertets tikai fakts, vai konkr€tai inZenierbuvei ir kulttiras pieminekla statuss.
Kadastralo vertibu samazina par:

— 45 %, ja inzenierbiive registréta ka valsts nozimes kulttiras piemineklis;
— 35 %, ja inzenierbuive registréta ka viet&jas nozimes kultiiras piemineklis.

3. Nekustama ipasSuma tirgus

3.1. Nekustama ipasuma tirgus darijumi

3.1.1. Statistiskie raditaji

Dienests atbilstosi Kadastra likuma 70.pantam Kadastra informacijas sistéma
uztur nekustama Tpasuma tirgus datu bazi (turpmak — tirgus datu baze). Informacija
tirgus datu bazé tiek registréta, pamatojoties uz Valsts vienotas datorizetas
zemesgramatas sanemtajiem pazinojumiem par Tpasumtiesibu mainu Zemesgramata.

Izvertejot uzkrato informaciju, secinams, ka aktivitate nekustama ipaSuma
tirgii kopS 2009.gada (zemakais tirgus aktivitates punkts), 2011.gada, tapat ka
2010.gada, ir turpindjusi pieaugt un darfjumu apjoms ir parsniedzis jau 2008.gada
Itmeni. Tomér naudas apjoms, kas nonacis tirgi, ir ievérojami mazaks neka 2008.gada
un salidzinajuma ar 2009.gadu pieaudzis nedaudz (2.attels).

2.attéls. Darijumu skaita un kopéjas summas izmainas, sakot no
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2011.gada darfjumu skaits ir pieaudzis visos segmentos (péc darjjuma objekta
sastava). Tradicionali vislielakais darfjumu skaits ir ar zemi un dzivokliem (3.attels).
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3.attéls. Darljjumu skaita sadalijums péc darijjuma objekta sastava
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Neapbiivetas zemes darfjumu skaita pieaugums 2011.gada ir ar savrupmaju
apbuvei paredz&tam zem&m, tomer vislielakais pieaugums, tapat ka 2010.gada, ir ar
lauku zem@m — darTjumi notiek gan ar lauksaimnieciba izmantojamam zemém, gan ar
meziem (gan izstradajamiem, gan jau izstradatiem). Kopgjais darjjumu skaits ar lauku
zemém sastada 71% no kopgja darfjumu skaita ar zemi (4.attéls).

4.attéls. 2011.gada darijjumu ar neapbivétu zemi skaita sadaliljums
pa ipasumu grupam
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Papildus tirgus datu bazg registrétajiem pirkuma darfjumiem, veikta arT nomas
informacijas analize par €kam un telpu grupam. Informaciju par nomas darfjumiem,
sniedza 86 novads un valsts iestades — kopuma par aptuveni 2200 nomas darjjumiem.

Diemzel Sobrid informacija pieejama tikai par valsts un pasvaldibu veiktajiem
nomas darjjumiem, kas ir tikai neliela dala no kop€ja nomas darfjumu apjoma valsti.
Lai cita starpa risinatu esoSo problému ar nomas informacijas pieejamibu kadastralas
vertésanas vajadzibam, Tieslietu ministrija ir izstradajusi koncepcijas projektu
(izsludinats 2012.gada 29.marta Valsts sekretaru sanaksmé — prot. Nr.13, 19.§ (VSS-
334)) ,,Kadastralas vert€Sanas sist€émas pilnveidosanas un kadastra datu aktualitates
nodroSinaSanas koncepcija”, kuras ietvaros tiek piedavati vairaki risinajumi nomas
informacijas uzkrasanai.

3.1.2. Tirgus cenu izmainu tendences

Lai novértétu situaciju nekustama TpaSuma tirgl, atbilstos$i Verteésanas
noteikumu 15.° punktam, noteikti cenu indeksi attieciba pret 2010.gada 1.pusgadu,
izmantojot Kadastra informacijas sistémas tirgus datu bazé registréto informaciju.
Vidgjas izmainas valsts méroga redzamas 5.attéla.

5.attéls. 2011.gada nekustama ipasuma cenu izmainu tendence
valstr attieciba pret 2010.gada 1.pusgadu

1.50
1.30
ag g > ‘Av‘—O’H
® v N -
110 | g
0.90
0.70
0.50
o 0 ) ) v v | v 2 » © © © ) © w
= = td = = = \: = = = = = = =
IR I R
o =) — : — — O = o 7} ke =] =
.=, o — T =3 S 2 2 .=, X3
— — —
2011 2012

Ta ka cenu indeksi vid€ji valsti tirgus cenu kritumu neuzrada, izstradajot bazes
veértibas uz 2013.gadu, cenu izmaigu tendenci ievertét bazes vertibas nav
nepiecieSams.

Lai ar vidgja tirgus cenu izmainu tendence valsti uzrada nelielu cenu
pieaugumu, cenu izmainas valsts teritorija un pa segmentiem ir atSkirigas.
Uzskatamakas tirgus cenu izmaigas notikusas darjjumos ar lauksaimnieciba
izmantojamam zemém, kur vid€ja cena par hektaru valsti, salidzinot ar 2010.gadu,
pieaugusi par 25% (6.attels).
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6.attéls. Lauksaimnieciba izmantojamas zemes cenu (Ls/ha)
izmainas, sakot no 2000.gada
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Lauksaimnieciba izmantojamas zemes cenu pieaugums ir noveérojams visos
Latvijas regionos, tomer ta apmérs ir atskirigs — no ~20% lidz pat ~ 35% (7.attgls).

7.attéls. Lauksaimnieciba izmantojamas zemes cenu (Ls/ha)
izmainas Latvijas regionos, sdkot no 2008.gada
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Otrs segments, kura novérots cenu piecaugums, ir dzivokli. Tomer japiezimé,
ka kops$ ekonomikas zemaka punkta, bitisks cenu pieaugums ir tikai Riga un Jiirmala
un var teikt, ka pargjas Latvijas lielakas pilsétas tirgoto dzivoklu vid€jas cenas
praktiski nav piecaugusas (8.attels).

Taja pasa laika fakts, ka pieaug vid€jas cenas Riga vai Jurmala tirgotiem
dzivokliem, nenozimé, ka cenas pieaug visiem dzivokliem S$ajas pilsétas. Cenu
pieaugums ir Rigas centra un Jurmalas centra — kvalitativiem dzivokliem, kurus
galvenokart perk arvalstnieki. 2011.gada praktiski nebija cenu izmainas s€rijveida
dzivoklu segmenta Rigas mikrorajonos.

8.attéls. Vidéjas dzivok|u cenas (Ls/m2) Latvijas lielakajas pilsétas
kops 2004.gada
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3.3. Biivniecibas izmaksas

Atbilstosi VerteSanas noteikumu 47.punktam, €ku tipiem, kuriem darijumu
skaits attiecigaja tirgus rajona ir mazaks par pieci, izmanto informaciju par tieSajam
buvizmaksam (konkréta €ku tipa vidgjas buvmontazas darbu izmaksas latos par
apjoma vienibu, kuras nav ieklautas izmaksas, kas saistitas ar teritorijas
labiekartosanu, ar&jo inzeniertiklu un iekartu uzstadiSanu), nemot véra €kas tipa
buvizmaksas un attiecigas eku tipu grupas vid€jo cenu limeni valsti.

Eku tipu, kuriem ir nepietiecko$s darfjumu skaits valsti, bazes vértibas noteiktas,
analizgjot:
1. informaciju par €ku tieSajam biivizmaksam;
2. Centralas statistikas parvaldes (turpmak — CSP) publicétos biivniecibas
izmaksu indeksus;
3. tieSo biivizmaksu un attieciga €ku tipa grupas €ku vidgja valsts cenu limena
attiecibu.

3.3.1. Informacija par tieSajam buvizmaksam

Informaciju par tieSajam biivizmaksam Dienests sanem no Ekonomikas
ministrijas, atbilsto§i Ministru kabineta 2008.gada 18.augusta noteikumiem Nr.660
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,Kartiba, kada sniedz informaciju par izsniegtajam buvatlaujam un ekspluatacija
pienemtajam biivém, ka ar1 kartiba, kada §1 informacija ir pieejama”. Par laika periodu
no 2010.gada oktobra Iidz 2011.gada oktobrim sanemtas vairak neka 4400 projektu
buvniecibas izmaksas. Ja par attieciga tipa 2011.gada biivizmaksam nav zinu,
izmantotas iepriek$§€jo gadu biivizmaksas indeks€jot tas ar CSP noteiktajiem
biivniecibas izmaksu indeksiem.

3.3.2. CSP buvniecibas izmaksu indekss

Gadijumos, kad informacija par biivniecibas izmaksam kadiem no biivju
tipiem pieejama par agraku laika periodu, parejai no attieciga gada uz 2010.gada
buvniecibas izmaksam, izmantota CSP interneta majas lapa www.csb.gov.lv publicéta
informacija par buvniecibas izmaksu indeksiem un to parmainam sadalfjuma pa
objektiem pa ceturk$niem.

Atbilstosi CSP aprakstitajai metodologijai, Buvniecibas izmaksu indekss
(turpmak — BII) raksturo izpildito biivdarbu izmaksu parmainas parskata perioda
attieciba pret bazes periodu. Aprékinot BII, tiek salidzinatas izmantoto biivmaterialu
cenas buvnieciba, nodarbinato stradnieku darba samaksa un izmaksas celtniecibas
mastnu un mehanismu uzturéSanai un ekspluatacijai. BII aprékinati astonas grupas:

— daudzdzivoklu dzivojamas &kas;

— gimenes majas;

— viesnicas;

— biroji;

— ripniecibas, lauksaimniecibas un tirdzniecibas €kas;
— izglitibas, veselibas apriipes un sporta &kas;

— transporta objekti;

— pazemes magistralie caurulvadi.

Atbilstosi CSP aprakstitajai metodologijai, BII aprékina pamata ir Laspeiresa
tipa formula. BII aprékinos indeksa salidzinajuma (bazes) periods ir 2005.gads
(2005=100).

Bivju tipu bazes vertibu noteikSanai nepiecieSama informacija par
biivniecibas izmaksam 2011.gada. Nemot véra to, ka CSP noteiktie BII ir attiecinami
pret vienu periodu (2005=100), VZD izteica buvniecibas izmaksu izmainas Uz
2011.gadu. Biivniecibas izmaksu izmainas uz 2011.gadu VZD aprékinaja, 2011.gada
attieciga ceturkSpa BII dalot ar attieciga gada attiecigad ceturkSpa BII un aprékinot
attieciga gada vidgjas biivniecibas izmaksu izmainas, rezultatu izsakot procentos
(9.attels).

9.attéls. Bavniecibas izmaksu izmainas (2011 = 100%)

Riipniecibas [zglitibas, Pazemes

. Gimenes - prie ’ veselibas Transporta i1

Gadi _. Biroji | lauksaimniecibas un _ S magistralie

majas . . _ aprapes un objekti )

tirdzniecibas &kas _ cauru]vadi

sporta ekas

2011 100% 100% 100% 100% 100% 100%
2010 103% 104% 100% 100% 97% 88%
2009 106% 107% 101% 103% 99% 94%
2008 122% 113% 117% 117% 113% 106%
2007 113% 94% 105% 105% 99% 93%
2006 95% 70% 86% 79% 80% 7%
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2005 80% 53% 70% 70% 66% 63%

2004 73% 48% 64% 72% 57% 55%

2003 69% 45% 60% 68% 54% 49%

Biivniecibas izmaksu izmainu tendence no 2003.gada, par atskaites punktu
pienemot 2011.gadu, grafiski paradita 10.attela.

10.attéls. Bdvniecibas izmaksu izmainu tendence no 2003.gada lidz
2011.gadam (attieciba pret 2011.gadu)
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3.3.3. Tie$So biivizmaksu cenu limena attieciba

Biivizmaksu un €ku tipu grupas vid€jo valsts cenu limena attiecibu nosaka
izmantojot tirgus datu baze uzkrato informaciju. Eku vienas vienibas tirgus cenu un
attiecigo €ku tipu buivizmaksu vidgjas attiecibas valstt (turpmak, nekustama 1pasuma
tirgus cenu un buvizmaksu vidgjas attiecibas valstl) nosaka no nekustama 1pasuma
tirgus datiem ar darjjuma objekta sastavu — zeme ar €kam. Ja nekustama Ipasuma
tirgus datu skaits ir pietiekoSs, tad nekustama IpaSuma tirgus cenu un biivizmaksu
vidgjas attiecibas valstT nosaka katram €kas tipam, pretgja gadijuma — eku tipu grupai.

Nekustama 1paSuma tirgus cenu un biivizmaksu vid€jas attiecibas valsti
noteikSanai, visu valsts teritoriju, kur ir registréti analiz€ izmantojamie nekustama
IpaSuma tirgus dati, sadala teritorijas, ievérojot $adus nosactjumus:

— notikuso darTjumu skaits katra teritorija ir ne mazaks par 30;

— teritorija ir apvienotas vairakas teritorialas vienibas ar lidzigu €kas tipa

cenu Itmeni.

Katra teritorija visiem analiz€ izmantojamiem nekustama Ipasuma tirgus
datiem aprékina €kas vienas vienibas nekustama TpaSuma tirgus cenas un attieciga
ekas tipa blivizmaksu attiecibu un no iegiitiem lielumiem izrékina 10% nogriezto
vidgjo vertibu (10% nogriezto vidéjo vertibu rékina ka vid€jo vertibu no pieaugosa
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seciba sakartotas datu kopas, neizmantojot 10% elementus no datu kopas abiem
galiem).

Visas teritorijas aprékina ietekmes koeficientus, attiecinot attiecigaja teritorija
Kadastra informacijas sist€ma registréto noteikta €kas tipa ¢ku skaitu pret kop&jo $1
kas tipa €ku skaitu, kas registréts Kadastra informacijas sistéma visas apskatamajas
teritorijas. Pareizinot ietekmes koeficientu ar €kas vienas vienibas nekustama ipaSuma
tirgus cenas un attieciga €kas tipa buivizmaksu attiecibu 10% nogriezto vidgjo vértibu
un saskaitot iegiitos lielumus pa visam teritorijam, iegiist €ku vienas vienibas
nekustama IpaSuma tirgus cenu un attiecigo €ku tipu biivizmaksu vid&jo procentualo
attiecibu noteiktajam €kas tipam (vai €ku tipu grupai) valsti kopuma.

Biivniecibas izmaksu un €ku vidgja valsts cenu Iimena attiecibas noteikSanai
tika analizeta:

— nekustama TpaSuma tirgus informacija par pirkumu darjjumiem ar sastavu

zeme ar ekam laika perioda no 2011.gada 1.janvara lidz 31.decembrim,;

— nekustama TpaSuma tirgus izmaigu tendence no 2005.gada Iidz

2011.gadam;

— 2006.gada vertibu bazes izstradé noteiktas nekustama IpaSuma tirgus cenu

un biivizmaksu vidg€jas attiecibas valsti visam €ku tipu grupam;

— buvniecibas izmaksu indeksu izmainas.

Atbilstosi tirgus datu bazes informacijai, par laika periodu no 2011.gada
l.janvara Iidz 31.decembrim registréto darfjumu, kuru sastava ir biives apjoms ir
nepietiekoss, lai noteiktu visu tipu grupam tieSo biivizmaksu un bivju vidgja valsts
cenu Itmena attiecibas un attiecigi ir jaizmanto darijumi par citu laika periodu, kura
nekustama TpaSuma cenu limenis ir salidzinams un izmantojams bez laika korekcijas.

Analizgjot nekustama Tpasuma tirgus cenu izmainu indeksus, konstatéts, ka
nekustama Tpasuma tirgus cenu Iimenis 2011.gada atbilst 2005.gada 2.pusgada
nekustama ipasuma tirgus cenu limenim (11.attels).

11.attéls Nekustama ipasuma tirgus izmainu tendence attieciba
pret 2005.gada 1.pusgadu

2.50

2.00 +

1.50

1.00

0.50

I Lk e T TR TR

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

2006.gada kadastralo veértibu bazes izstradé noteiktas visu €ku tipu grupu
biivniecibas izmaksu un cenu limenu attiecibas un tas ir izmantojamas koriggjot tas
attieciba uz informaciju par biivizmaksu izmainam no 2003.gada uz 2011.gadu, jo
minéto attiecibu aprékiniem tika izmantota nekustama IpaSuma tirgus informacija par
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laika periodu no 2005.gada lidz 2006.gadam bet attieciba aprékinata pret 2003.gada
bivizmaksam.

Lai no attiecibas, kas izteikta pret 2003.gada biivizmaksam parietu uz
attiecibu, kas izteikta pret 2011.gada buvizmaksu, tika piemérots no CSP datiem
noteiktais blivizmaksu izmainu indekss parejai no 2003.gada uz 2011.gadu (12.attéls).

12.attéls 2003.gada un 2011.gada bdvizmaksu attieciba pret 2005 -
2006.gada nekustama ipasuma tirgus cenam

2003.gada s 2011.gada
btvizmaksu un ku _Vl(.leJ as btvizmaksu un ku
Eku tipu grupas tipu grupu vidgjo izrr?;lzsrll;?;::isnas tipu grupu vidgjo
ZXgIgFSa%%OEeHu no 2003.gada hz ZXSIGSEaZd(;O(?eHu
limenu attieciba 2011.gadu limenu attieciba
Viena un divu dzivok]u majas 1.40 1.45 0.96
Daudzdzivok]u majas 1.20 1.71 0.70
Komerciala rakstura ekas 1.24 2.20 0.56
Sabiedriskas €kas 0.41 1.48 0.28
Riipniecibas ekas 0.53 1.67 0.32
Lauksaimniecibas &kas 0.25 1.67 0.15
Satiksmes un sakaru ekas 0.53 1.87 0.28
Paligekas 0.60 1.45 0.41

4. Speka esoso kadastralo vertibu atbilstiba tirgus
situacijai

2012.gada speka esosa kadastralo vértibu baze tika noteikta izmantojot
2010.gada nekustama 1paSuma tirgus informaciju. Izstradajot jauno kadastralo vertibu
bazi 2013.gadam, lai parbauditu kada ir speéka esoSo kadastralo vértibu atbilstiba
nekustama ipasuma tirgum, veikta 2012.gada kadastralo veérttbu un 2011.gada
registréto darjjumu cenu attiecibu analize.

Atbilstibas analize veikta, analiz€jot vertibu attiecibas, kas noteiktas dalot
darfjjuma objekta kadastralo vertibu 2012.gadam ar attieciga objekta darfjuma summu
(turpmak — vertibu attieciba). Ja vertibu attieciba lielaka par 1.00 — kadastrala vértiba
augstaka par darfjuma summu, ja zemaka par 1.00 — kadastrala vértiba zemaka par
darfjuma summu.

Veértibu attiecibu analize, atkariba no darfjumu skaita, veikta teritoriali (pa
planosanas regioniem, pasvaldibam, teritorialam vienibam novados, vértibu zonam)
un pa dazadiem TpaSuma veidiem (neapbiivéta zeme, zeme kopa ar buivém, dzivokli).

Dzivoklu darfjumos veértibu attieciba uzrada, ka valsti dzivoklu 2012.gada
kadastralas veértibas vid&ji ir par 7% zemakas neka 2011.gada darjjuma summas.
Planos8anas regionos vértibu atbilstiba svarstas 10% ietvaros (13.attels).
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13.attéls. Dzivok]u vértibu attiecibas planosanas regionos un valsti

attieciba
1.20
1.01
1.00 - 0.99 0.93
0.92 0.92 0.90
0.80 -+
0.60 -
0.40 -
0.20 -+
0.00 1 T T T T T
Kurzemes Latgales Rigas Vidzemes Zemgales Valstr

Toméer, izvert§jot konkrStas pasvaldibas un vertibu zonas, secinams, ka
atseviskas teritorijas uz 2013.gadu nepiecieSama veértibu aktualizacija. Pieméram,
darfjumi ar dzivokliem republikas pilsétas liecina, ka, lai arT vidgji visas republikas
pilsétas dzivoklu kadastralas vertibas ir 7% zemakas neka darjjuma summas, Liepaja
vidgji dzivoklu kadastralas veértibas jau gandriz par 10% parsniedz tirgus cenas un uz
nakoSo gadu nepiecieSama kadastralo vertibu aktualizacija (14.attels). Tapat dzivoklu
vertibas jasamazina atseviskas zonas vairakas citas pasvaldibas, pieméram, C&sis un
Livanos.

14.attéls. Dzivok|u vértibu attiecibas republikas pilsétas

attieciba
1.20
1.02

1.00 0.98

° 0.92

0.80 -+

0.60 -

0.40 -+

0.20

0.00 -+ T T
2 2 g £ & g C
=2 = = =
s 5 2 E '5 E E & B
& 2 2 5 = 2 G S =
2 2] o = = o
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Neapbiivétas individualas apbiives zemes darijumos veértibu attieciba uzrada,
ka valstl zemes kadastralas vertibas vidgji ir 15% zemakas neka darfjuma summas.
Kurzemes planoSanas regiona vértibu attieciba uzrada, ka, izvért€jot konkrétas
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teritorijas, kadastralas vertibas nepiecieSams samazinat (15.att€ls). Tapat zemes
vertibas atbilstosi tirgus informacijai jasamazina atseviskas zonas vairakas citas
pasvaldibas, piem&ram, Riga un vairakas Pierigas pasvaldibas.

15.attéls. Neapbiivétas individualo maju apbuves zemes vértibu
attiecibas planosanas regionos un valstr

attieciba
1.20

1.06

1.00 ——
0.93

0.82 0.85 0.85
0.75

0.80 —— —

0.60 — —

0.40 — —

0.20 —— —

0.00 T T T T T 1
Kurzemes Latgales Rigas Vidzemes Zemgales Valsti

Savukart darfjumos ar lauksaimnieciba izmantojamas zemi veértibu attieciba
uzrada, ka valsti zemes kadastralas vertibas vidgji ir 35% zemakas neka darfjuma
summas. Kadastralas veértibas zemakas par darjjumu summam ir praktiski visa valst
(16.attels).

16.attéls. Lauksaimnieciba izmantojamo zemes vértibu attiecibas
planosanas regionos un valsti

attieciba

0.80

0.69 0.68
0.70 0.63 0.64

0.59 0.59
0.60 | —

0.50 +—— —

0.40 +—— —

0.30 +—— —

0.20 —— —

0.10 | —

0.00 T T T T T 1
Kurzemes Latgales Rigas Vidzemes Zemgales Valstt

Individualas apbiives zemes ar €kam darfjumos vértibu attieciba uzrada, ka
valsti §adu 1pasSumu kadastralas veértibas vidgji ir 26% zemakas neka darfjuma
summas un apjomiga vertibu samazinasana nav nepiecieSama (17.attels).
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17.attéls. Individualas apbives zemes ar ékam vértibu attiecibas
planosanas regionos un valsti

attieciba
1.20
1.00
0.84 0.86 0.86
0.74 0.74
0.80 -
0.69
0.60
0.40 -
0.20
0.00 - T T T T T
Kurzemes Latgales Rigas Vidzemes Zemgales Valstr

5. Kadastralo vertibu baze

5.1. Dzivojamas apbiives nekustamo ipasumu grupa

5.1.1. Ipasumu grupas raksturojums

Dzivojamas apbtives nekustamo Tpasumu grupai atbilst individualo dzivojamo

maju apbiives zemes un daudzdzivoklu maju apbiives zemes lietoSanas mérku grupas
septini lietoSanas mérki, kuriem nosakamas bazes veértibas:

Individualo dzivojamo maju apbiive;

Neapgiita individualo dzivojamo maju apbiives zeme;

Vienstava un divstavu daudzdzivoklu maju apbive;

Tris, Cetru un piecu stavu daudzdzivoklu maju apbiive;

Sesu Iidz seSpadsmit stavu daudzdzivoklu maju apbiive;

Septinpadsmit un vairak stavu daudzdzivoklu maju apbiive;

Neapgiita daudzdzivoklu maju apbuves zeme.

No &ku tipiem nekustamo 1pasumu grupa ietilpst individualas, daudzdzivoklu

dzivojamo maju tipu grupas €kas, ka arT palig€kas — kopuma 14 &ku tipi, kuriem
nosakamas bazes veértibas:

Darza majas ar kopgjo platibu lidz 40 m? (ieskaitot);
Individualas dzivojamas majas un vasarnicas ar koka arsienam un darza majas
ar kopgjo platibu, lielaku par 40 m?;
Individualas dzivojamas majas un vasarnicas ar miira vai miira—koka
arsienam;
Dvinu, rindu un atsevisku divdzivoklu majas;
Daudzdzivoklu majas ar koka arsienam;
Daudzdzivok]u 1-2 stavu majas;
Daudzdzivoklu 3-5 stavu majas;
Daudzdzivoklu 6-9 stavu majas;
Daudzdzivoklu 10 un vairak stavu majas;
Dazadu socialo grupu kopdzivojamas majas;
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—  Saimniecibas kas, pagrabi un kiitis ar kop&jo platibu lidz 60 m? (ieskaitot) un
sabiedriskas tualetes;
— Individualas garazas;
—  Skini un siltumnicas ar kopgjo platibu [idz 60 m? (ieskaitot) un citas
paligekas;
— Nojumes ar metala vai mura balstiem un pamatnes cieto segumu;
Nojumes.
Lai nodroSinatu daudzfunkcionalo €ku veértesSanu, bazes veértibas janosaka ari
sadam dzivojamas apbiives nekustamo TpaSumu grupas telpu grupam:
— Triju vai vairaku dzivoklu majas dzivojamo telpu grupa;
— Divu dzivoklu majas dzivojamo telpu grupa;
— Viena dzivokla majas dzivojamo telpu grupa.
Lai novertétu dzivojamas apbtives nekustamo Tpasumu grupas objektus, tiek
izmantots dzivojamo maju apbiives zong&jums, kas izstradats 2011.gada. Dzivojamas
apbuves nekustamo Tpasumu grupas apbiives zon&juma noteiktas 1535 vertibu zonas.

5.1.2. Zemes vertibu baze

Standartplatiba noteikta tikai lietoSanas mérkiem ,,Individualo dzivojamo maju
apbuve” (turpmak ari — individualas apbives zeme) un ,Neapguta individualo
dzivojamo maju apbiives zeme”. Pilsétas un Pierigas lauku paSvaldibas standartplatiba
ir 1500m? (iznemot Jurmalu, kur piejiiras teritorija ir noteikta standarptplatiba 2000
m?). Pargjas lauku pagvaldibas standartplatiba ir 2000m?. Zemes vienibas platibai, kas
parsniedz standartplatibu, piemérojamie standartplatibu korekcijas koeficienti ir
diapazona no 0.4 — 0.8.

Individualas apbiives zemes bazes vértibu diapazons valsti ir no 0.20 Ls/m?
lidz 350.00 Ls/m® (Vecriga). No tipiskajam individualas apbives teritorijam
maksimalas zemes bazes vértiba ir Jurmala, Majoros (piejuras teritorija ar pirmo
apbives Iiniju) — 100.00 Ls/m?, savukart, Rigd — MeZaparka — 55.00 Ls/m?. 18.attéla
paradits minimalo un maksimalo bazes veértibu salidzinajums republikas nozimes
pils€tas un pargja valsts teritorija.

18.attéls. Individualas apbiives zemes bazes veértibu diapazoni

valsti
Teritorija Minimﬁlz‘; BV Maksimﬁlzﬁ BV
Ls/m Ls/m
Riga 4.50 350.00
Jurmala 3.50 100.00
Liepaja 3.00 18.00
Ventspils 1.30 15.00
Jelgava 3.00 9.00
Daugavpils 1.40 7.00
Valmiera 3.00 5.50
Jekabpils 1.40 3.50
Ré&zekne 1.40 3.50
Pargja valsts teritorija 0.20 20.00
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19.attela paradits valsts sadalijums, savukart, 20.att€la Rigas regiona (Rigas,
Jirmalas un Pierigas teritorija) sadalijums vertibu zonas ar atbilstoSiem individualas
apbuves zemes bazes veértibu l[imeniem, grupgjot tas 16 vertibu intervalos (21.attels).

19.attéls. Individualas apbiives zemes bazes vértibu
valsts parskata karte
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20.attéls. Individualas apbuves zemes bazes veértibu

Rigas regiona parskata karte

21l.attéls. Individualo apbiive zemes bazes vértibas (Ls/m°)

-
L
=

)

0,20-0,30
0,35-0,55
0,60-0,80
0,90-1,30
1,40-1,80
2,00-2,50
2,80-3,50
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4,00-8,00
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9,00-13,00
14,00-18,00
20,00-28,00
30,00-45,00
50,00-70,00
80,00-140,00
160,00-250,00
280,00-350,00

Pargjiem dzivojamas apbiives nekustamo IpaSumu grupas zemes lietoSanas
mérkiem zemes bazes vértibas noteiktas atbilstoSi nekustama ipasuma tirgus datu
analizg konstatétajam likumsakaribam starp vertibam pie dazadas zemes izmantoSanas

un apgiitibas.
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Analizgjot dazadiem lietoSanas mérkiem atbilstoSu zemju veértibu Itmenu

savstarp€jas sakaribas nekustama ipasuma tirgid, starp dzivojamas apbuives nekustamo
IpaSumu grupas lietoSanas merkiem noteiktas $adas likumsakaribas:

lietoSanas mérka ,,Neapgiita individualo dzivojamo maju apbiives zeme” zemes
vertibu Itmenis ir ar 10-70% samazinajumu attieciba pret apgiita lietoSanas mérka
zemes bazes vertibu (22.attcls);

lietoSanas mérka ,,Vienstava un divstavu daudzdzivoklu maju apbuve” zemes
vertibu Iimenis gan pils€tas, gan lauku teritorijas ir vienads ar individualas
apbuves zemes vertibu Itmeni;

lietosanas mérka ,,Tris, ¢etru un piecu stavu daudzdzivoklu maju apbiive” zemes
vertibu Itmenis pilsétas parsvara ir par 15% augstaks neka lietoSanas mérkim
»Individualo dzivojamo maju apbiive”;

lietoSanas mérka ,,SeSu 11dz seSpadsmit stavu daudzdzivoklu maju apbiive” zemes
vertibu limenis pilsétas ir par 10% augstakas neka lietoSanas mérkim ,,Tris, Cetru
un piecu stavu daudzdzivoklu maju apbiive”;

lauku ciematos ar izteiktu daudzstavu dzivojamo apbiivi lietoSanas mérka ,,Trfs,
¢etru un piecu stavu daudzdzivoklu maju apbiive”, ka ar1 ,,SeSu lidz seSpadsmit
stavu daudzdzivok]u maju apbiive” veértibu Iimenis ir par 15% augstakas neka
individualas apbuves zemei,

pargjas lauku teritorijas, nemot vera apbiives raksturu, daudzdzivoklu maju
apbuves zemes vertibas ir vienadas ar individualas apbiives zemes vertibu [imeni.

22.attéls. Neapgutas apbives zemes bazes vértibas samazinajums
attieciba pret apgdtu apbiives zemi (%)

%
100
90 +—
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60 +—
50 —+— ——— .
40 +— —
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20 +—
10 +—
0 T T T T T T
Rigas centrs, Riga, JGrmala, Riga, Jirmala, Paréjas Parejas Lauku Lauku Lauku
BV120-350 BV40-100 BV22-35 pilsétas pilsétas pasvaldibds pasvaldibas pasvaldibas
Ls/m2 Ls/m2 Ls/m2 zonas, BV virs zonas, BV zemzonas, BV virs zonas, BV 3.0 zonas, BYV zem
1.5 Ls/m2 1.5 Ls/m2 3.0 Ls/m2 —1.5Ls/m2 1.5 Ls/m2
Apgata zeme M Neapglta zeme
5.1.3. Eku veértibu baze

Savrupmaju bazes vértibas tiek noteiktas labiekartotas ¢€kas iekStelpam.

Standartapjoms un vértibu samazinosais korekcijas koeficients platibas dalai, kas
parsniedz standartapjomu, tiek pieméroti tikai €kam, kuram Kadastra informacijas
sisttma dati ir registréti nepilna apjoma — argjas apsekosanas jeb nepilnas tehniskas
inventarizacijas rezultata.

Standartapjoms un vertibu samazinoSais korekcijas noteikts &ku tipiem:

»Individualas dzivojamas majas un vasarnicas ar koka arsienam un darza majas ar
kop&jo platibu, liclaku par 40 m®” — standartapjoms 140 vai 160 m? korekcijas
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koeficients attiecigi 0.70 vai 0.80 un €ku tipam ,,Individualas dzivojamas majas un
vasarnicas ar mira un mira—koka arsienam” — standartapjoms 180 vai 270 m?
korekcijas koeficients 0.90.

Eku tipa ,,Individualas dzivojamas majas un vasarnicas ar miira un miira —
koka arsienam” (turpmak — individualas dzivojamas majas) bazes vertibu diapazons
valst ir no 30.00 Ls/m® Iidz 500.00 Ls/m? (Vecriga). No tipiskajam individualas
apbuves teritorijam maksimalas bazes vértiba, tapat ka zemei, ir Jurmala, Majoros
(piejuiras teritorija ar pirmo apbiives Iiniju) — 400.00 Ls/m? savukart, Riga —
Mezaparka — 325.00 Ls/m?. 23.attgla paradits minimalo un maksimalo bazes vértibu
salidzinajums republikas nozimes pils€tas un pargja valsts teritorija.

23.attéls. Individualo dzivojamo maju bazes vértibu diapazoni valsti

Teritorija Minimﬁlizl Maksimﬁlzﬁ BY
BV Ls/m Ls/m
Riga 160.00 500.00
Jarmala 140.00 400.00
Liepaja 90.00 200.00
Jelgava 160.00 180.00
Valmiera 140.00 180.00
Ventspils 70.00 160.00
Daugavpils 80.00 160.00
Rézekne 80.00 120.00
Jekabpils 80.00 110.00
Pargja valsts teritorija 30.00 250.00

24 attela paradits valsts, savukart, 25.attéla Rigas regiona (Rigas, Jirmalas un
Pierigas teritorija) sadalijums vértibu zonas sadalijums veértibu zonas ar atbilstoSiem
individualas dzivojamo maju bazes vertibu limeniem, grupgjot tas 13 vertibu
intervalos (26.attels).
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24.attéls. Individualo dzivojamo maju bazes veértibu
valsts parskata karte

25.attéls. Individualo dzivojamo maju bazes veértibu
Rigas regiona parskata karte
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26.attéls. Individualo dzivojamo maju bazes vértibas (Ls/mz)

Ls/m2

30,00-35,00 160,00-180,00

40,00-45,00 200,00-225,00

60,00-70,00 300,00-325,00

80,00-90,00 350,00-400,00

N
L
50,00-55,00 . 250,00-275,00
L]
L]
]

100,00-110,00 450,00-500,00

BN EEEN

120,00-140,00

Pargjiem savrupmaju tipiem bazes vertibas noteiktas ieverojot likumsakaribas,
kas noteiktas analiz&jot dazado €ku tipu buvniecibas izmaksu sakaribas un nekustama
Ipasuma tirgus informaciju starp dzivojamas apbiives nekustamo 1pasumu grupas eku
tipiem:

— ¢&ku tipu ,,Individualas dzivojamas majas un vasarnicas ar koka arsienam un darza
majas ar kop&jo platibu, liclaku par 40 m® un ,Dvinu, rindu un atsevidku
divdzivok]u majas” vertibas ir aptuveni 10% zemakas neka individualo dzivojamo
maju vertibas;

— ¢&ku tipa ,,Darza majas ar kop€jo platibu lidz 40 m2 (ieskaitot)” vertibas ir
aptuveni 30% zemakas par individualo dztvojamo maju vertibam.

Dzivojamas telpu grupas bazes veértibu diapazons valstt ir no 20.00 Ls/m? lidz
600.00 Ls/m? (Vecriga).

Eku tipa ,,.Daudzdzivoklu 3-5 stavu majas” bazes vértibas, ir lidz 20%
zemakas neka dzivojamas telpu grupas bazes vertibas, jo €ku tipa bazes vértiba tiek
izmantota vertibas noteikSanai daudzdzivoklu majai, kas nav sadalita telpu grupas un
attiecigi ar So bazes vertibu tiek novertetas ne tikai dzivojamas telpu grupas, bet ar1
koplietoSanas telpu grupas. Eku tipa bazes vértibas tiks izmantotas tikai ~ 7%
daudzdzivoklu eku novértéSanai, kuram dati Kadastra informacijas sist€éma ir
registréti nepilna apjoma — ar€jas apsekosSanas jeb nepilnas tehniskas inventarizacijas
rezultata. Eku tipa ,,Daudzdzivoklu 3—5 stavu majas” bazes vértibas valst ir attiecigi
no 18.00 Ls/m? lidz 500.00 Ls/m? (Vecriga).

27.attela paradits valsts, savukart, 28.att€la Rigas regiona (Rigas, Jirmalas un
Pierigas teritorija) sadalijums vertibu zonas sadalijums vértibu zonas ar atbilstoSiem
dzivojamo telpu grupu bazes veértibu limeniem, grupg€jot tas 15 veértibu intervalos
(29.attels).
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27.attéls. Dzivojamo telpu grupu bazes vértibu
valsts parskata karte

28.attéls. Dzivojamo telpu grupu bazes vértibu
Rigas regiona parskata karte
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29.attéls. Dzivojamo telpu grupu bazes vértibas (Ls/mz)

Ls/m2

B 20002500 [ 120,00-140,00
B 30003500 [ 160,00-180,00
] 40004500 [ 200,00-225,00
] 50005500 [ 250,00-275,00
[ ] 60007000 [ 300,00-325,00
] 80009000 [ 350,00-400,00
B 100,00-110,00 [ | 450,00-500,00

550,00-600,00

Pargjiem daudzdzivoklu maju tipiem bazes vértibas noteiktas identiskas €ku
tipam ,,Daudzdzivoklu 3-5 stavu majas”, iznemot &kas tipu ,,Daudzdzivoklu majas ar
koka arsienam”, kuram ievérojot likumsakaribas, kas noteiktas analiz€jot dazado €ku
tipu biivniecibas izmaksu sakaribas un nekustama TpaSuma tirgus informaciju starp
dzivokliem, noteikta bazes vertiba par aptuveni 20% zemaka.

No paligékam ka atsevisks objekts nekustama ipaSuma tirgl sastopamas
faktiski tikai individualas garaZzas. Analiz€jot dazadu &ku tipu vertibu I[imenu
savstarpgjas sakaribas nekustama Tpasuma tirgd, ka ar1 €ku tipu bivniecibas izmaksas,
nemot vera biivniecibas izmaksu un €ku tipu grupas €ku vid€ja valsts cenu Iimena
attiecibas, noteikts, ka €ku tipa ,,Individualas garazas” bazes vértibas ir aptuveni 25-
30% no €ku tipa ,,Individualas dzivojamas majas un vasarnicas ar miira vai mira—
koka arsienam” bazes vertibas. Pargjo paligeku bazes vertibu savstarp€jas sakaribas
noteiktas izmantojot biivizmaksu salidzinaSanu ar €ku tipa ,Individualas garazas”
bazes vertibam:

— ¢&ku tipa Saimniecibas €kas, pagrabi un kiitis ar kopgjo platibu Iidz 60 m?
(ieskaitot) un sabiedriskas tualetes” — 30 % zemaka neka &ku tipa
»Individualas garazas” bazes veértiba;

— &ku tipa ,,Skiini un siltumnicas ar kopgjo platibu Iidz 60 m? (ieskaitot) un citas
paligekas” 70 % zemaka neka eku tipa ,,Individualas garazas” bazes vertiba;

— ¢ku tipa ,,Nojumes ar metala vai miira balstiem un pamatnes cieto segumu’—
75 % zemaka neka €ku tipa ,,Individualas garazas” bazes vertiba;

— &ku tipa ,,Nojumes”— 80 % zemaka neka €ku tipa ,,Individualas garazas™ bazes
vertiba.

5.1.4. Vertibu bazes izmainas

Grozijumi VertéSanas noteikumos uz 2013.gadu nosaka, ka nav pielaujama
dazadu veértibu zon&umu zonu robezu krusto$anas un, izstradajot vienas apbuves
nekustamo TpaSumu grupas zon€jumu, attiecigaja teritorija maina ari pargjos divus
apbiives nekustamo ipaSumu grupu zon&umus. Atbilsto$i noteikumu prasibam
atseviSkas vietas ir aktualiz€tas dzivojamas apbiives vertibu zonu robezas. Papildus
tehniski izveidotas 10 jaunas vertibu zonas.
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Zemes standartplatibas un standartplatibu korekcijas koeficienti nevienam no
lietosSanas mérkiem dzivojamas apbiives nekustamo 1paSumu grupa uz 2013.gadu
netieck mainiti. Tapat ar1 €ku standartapjomi un vertibu samazinoSie korekcijas
koeficienti platibas dalai, kas parsniedz standartapjomu, mainiti netiek.

Bazes vértibas dzivojamas apbiives nekustamo TpaSumu grupa salidzinajuma
ar iepriek$gjo — 2012.gadu mainijusas tikai 2 — 3 % no visam vértibu zonam — pamata
tas ir vertibu zonas, kuras nekustama Ipasuma tirgus darfjumi uzradijusi vertibu
samazinajumu.

Zemes bazes vertibu vid€jais samazinajums atbilsto$i nekustama ipasuma
tirgus informacijai ir ~ 15%. Veértibu samazinajums 10 pasvaldibas ir katra pa vienai
zonai, bet 9 pasvaldibas samazindjums ir vairakas zonas — pieméram Liepaja,
Grobina, atseviskas zonas Riga un Pierigas pasvaldibas.

Liepaja vertibu samazinajums ir praktiski visa pilséta (samazinajums no 1.0
Ls/m? nomalé Iidz 4.0 Ls/m? centra). Rigd zemes bazes vertibu samazinajums ir
septinas zonas — Darzciema un Mangalsala, ka arf Sampétera un Teikas rajonos —
samazinajums no 2.0 — 4.0 Ls/m?. No Pierigas paSvaldibam vértibu samazinajums ir
Stopinos divas zonas (Dreilini, Ulbroka) Garkalng cetras zonas (Garkalne, Upesciems,
SuniSu neapgiitas teritorijas) un Adazos tiis zonas (Adazu centrs, Alderi). Vértibu
samazinajums zemei ir arT Salaspill — praktiski visa pils€ta (samazinajums no 0.5 —
2.5 Ls/m?).

Savrupmaju bazes veértibu samazinajums ir tikai 8 ve@rtibu zonas, piemeéram
Ogrée (pilsetas centrs), LapmeZciema (ciema nomale), Ventspilt (Pasazieru terminala
rajons), ka arT atseviskas lauku teritorijas (Dzikste, Jaungulbene). Savukart dzivojamo
telpu grupu bazes vertibu samazinajums atbilsto§i nekustama ipaSuma tirgus
informacijai ir 42 vertibu zonas ar vid§jo samazinajums ~ 15%. Astonas paSvaldibas
telpu grupu bazes vértibas samazinatas katra pa vienai veértibu zonai. Savukart
septinas pasvaldibas samazinajums jau skar plasaku teritoriju un ir vairakas vertibu
zonas, pieméram Liepaja, Livanu un Amatas novada.

Zemes bazes vertibu picaugums ir tikai viena veértibu zona Ventspili (pasazieru
terminala rajona), kur zemes bazes vértiba no 6.0 Ls/m? paaugstinata uz 7.0 Ls/m?
vienlaikus samazinot savrupmaju un dzivojamo telpu grupu bazes vertibas.

Savrupmaju un dzivojamo telpu grupu bazes veértibas uz 2013.gadu netiek
paaugstinatas neviena vertibu zona.

Tomeér atseviskiem objektiem vertibu pieaugums var veidoties saistiba ar
zongjuma robezu korekciju, kad saskanojot savstarp€ji visus apbiives nekustamo
IpaSumu grupu zon&jumus ta, lai to robeZas nekrustotos, kads no uz robezas esosajiem
objektiem péc izvertéSanas tiek ieklauts zona ar augstaku vertibu — Iidz ar to, vertibu
izmainas saistamas ne tikai ar pedéja gada laika notikuSajam norisém tirgd, bet ar1 ar
Ipasuma vertibu neatbilstibu tirgus situacijai.

5.2. Komercdarbibas un sabiedriskas apbives nekustamo
ipasumu grupa

5.2.1. Ipasumu grupas raksturojums

Komercdarbibas un sabiedriskas apbtives nekustamo 1paSumu grupai atbilst
komercdarbibas objektu apbiives zemes, sabiedriskas nozimes objektu apbiives zemes
un dabas pamatnes un rekreacijas nozimes zemes lietoSanas mérku grupas 14
lietoSanas mérki, kuriem janosaka bazes vertibas:

— Komercdarbibas objektu apbiive;
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— Neapgiita komercdarbibas objektu apbiives zeme;

— Izglitibas un zinatnes iestazu apbiive;

— Arstniecibas, veselibas un socialas apriipes iestazu apbiive;

— Valsts un pasvaldibu parvaldes iestazu apbtive;

— Arzemju diplomatisko dienestu, starptautisko sabiedrisko organizaciju
parstavniecibu eku apbiive;

— Religisko organizaciju €ku apbiive;

— Valsts aizsardzibas nozimes objektu, drosibas, policijas, ugunsdzésibas un
glabsanas, robezsardzes un soda izcieSanas iestazu apbiive;

— Kapsetu teritorijas un ar tam saistito ceremonialo €ku un krematoriju apbiive;

— Pargjo sabiedriskas nozimes objektu apbiive;

— Neapgiita sabiedriskas nozimes objektu apbtives zeme;

— Dabas pamatnes, parki, zalas zonas un citas rekreacijas nozimes objektu
teritorijas, ja tajas atlauta saimnieciska darbiba nav pieskaitama pie kada cita
klasifikacija noradita lietoSanas mérka;

— Pagaidu atlauta zemes izmantoSana saknu darziem;

— Sportam un atpiitai aprikotas dabas teritorijas.

No ¢&ku tipiem komercdarbibas un sabiedriskas apbiives nekustamo Tpasumu
grupa ietilpst kopuma 15 €ku tipi, kuriem nosakamas bazes vertibas:

— Viesnicu €kas

— Dienesta viesnicas;

— Restorani, kafejnicas un citas sabiedriskas édinaSanas €kas;

— Atpitas ekas;

— Biroju &kas;

— Tirdzniecibas ékas;

— Tirdzniecibas kioski un segtie stendi;

— Apjumtas estrades;

— Teatri, kinoteatri, koncertzales, cirka €kas, mizikas, deju un citu plasizklaides
pasakumu &kas;

— Muzeji, makslas galerijas, bibliotekas un arhivu €kas un bibliotekas;

— Skolas, universitates un zinatniskai p&tniecibai paredzetas ekas;

— Arstniecibas vai veselibas apriipes iestazu ekas;

— Sporta €kas;

— Kulta &kas;

— Soda izcieSanas iestazu €kas, aizsardzibas speku, policijas un ugunsdzesibas
dienestu €kas un kazarmas.

Lai nodroSinatu daudzfunkcionalo €ku veértéSanu, bazes veértibas janosaka art
sadam komercdarbibas un sabiedriskas apbiives nekustamo TpaSumu grupas telpu
grupam:

— Viesnicas telpu grupa;

— Biroja telpu grupa;

— Vairumtirdzniecibas un mazumtirdzniecibas telpu grupa.

Lai novertetu komercdarbibas un sabiedriskas apbtives nekustamo ipasumu
grupas objektus, tiek izmantots komercobjektu apbiives zon&jums, kas izstradats
2009.gada. Komercdarbibas un sabiedriskas apbiives apbiives nekustamo ipasumu
grupas apbiives zongjuma noteiktas 1201 vertibu zonas.

5.2.2. Zemes vertibu baze

LietoSanas meérka ,Komercdarbibas objektu apbive” (turpmak -
komercobjektu apbtives zeme) zemes standartplatiba pils€tu teritorijas noteikta
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4000m?, bet lauku teritorijas 5000m?. Platibai, kas parsniedz standartplatibu tiek
piemérots vertibu samazinos$s koeficients. Komercobjektu apbiives zemes samazino$o
koeficientu diapazons ir no 0.70 lidz 0.80.

LietoSanas mérku grupas ,,Sabiedriskas nozimes objektu apbtives zeme”
zemes standartplatiba gan pilsétas, gan laukos noteikta 10000m’ visiem lictoSanas
mérkiem, iznemot lietoSanas mérki ,,Kapsetu teritorijas un ar tam saistito ceremonialo
€ku un krematoriju apbiive”. LietoSanas mérku grupas ,,Sabiedriskas nozimes objektu
apbiives zeme” korekcijas koeficientu diapazons pilsétu teritorijas ir no 0.15 1idz 0.50,
bet lauku teritorijas no 0.05 Iidz 0.45.

LietoSanas mérkiem no lietoSanas mérku grupas ,Dabas pamatnes un
rekreacijas nozimes zeme” standartplatibas nav noteiktas.

Standartplatibas un standartplatibu korekcijas koeficienti nevienam no
lietoSanas meérkiem komercdarbibas un sabiedriskas apbives nekustamo Tpasumu
grupa uz 2013.gadu netiek mainiti.

Komercobjektu apbiives zemes bazes vértibu diapazons valsti ir no 0.20 Ls/m?
lidz 500.00 Ls/m? (Vecriga). Jurmala maksimala bazes veértiba ir — 80.00 Ls/m?.
30.attela paradits minimalo un maksimalo vertibu salidzinajums Riga, Jurmala un
pargja valsts teritorija.

30.attéls. Komercobjektu apbives zeme bazes vértibu diapazoni

valsti

Teritoriia Minimala BV Maksimala BV
J Ls/m? Ls/m?

Riga 9.00 500.00

Jurmala 5.50 80.00

Pargja valsts teritorija 0.20 25.00

31l.attela paradits valsts sadalijums, savukart, 32.attéla Rigas regiona (Rigas,
Jirmalas un Pierigas teritorija) sadalfjums veértibu zonas ar atbilstoSiem
komercobjektu apbiives zemes bazes vertibu limeniem, grupgot tas 15 vertibu
intervalos (33.attels).
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31l.attéls. Komercobjektu apbives zemes bazes vértibu
valsts parskata karte

32.attéls. Komercobjektu apbives zemes bazes vértibu
Rigas regiona parskata karte
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33.attéls. Komercobjektu apbives zemes bazes vértibas (Ls/mz)

.
L
=

)

B 020030 | 8501200
B 035055 | 13.00-1800
] oe008 [ 20002800
] o0ss120 [ 30.00-4500
[ ] 130180 ] 50.00-75,00
B 200250 [ 80,00-180,00
B 280350 [ 210,00-500,00
B 4.00-800

Analizgjot dazado lietoSanas meérku zemes vértibu savstarpgjas sakaribas
noteikts, ka lietoSanas mérkiem no lietoSanas mérku grupas ,,Sabiedriskas nozimes
objektu apbiives zeme”, iznemot lietoSanas meérki ,,Kaps€tu teritorijas un ar tam
saistito ceremonialo €ku un krematoriju apbiive”, zemes vertiba ir ~ puse no attiecigas
vertibu zonas zemes vértibas komercobjektu apbiives zemei. LietoSanas meérka
,Kapsetu teritorijas un ar tam saistito ceremonialo €ku un krematoriju apbiive” zemes
bazes veértiba pilsétas noteikta ka attiecigas vertibu zonas lietoSanas mérka ,,Dabas
pamatnes, parki, zalas zonas un citas rekreacijas nozimes objektu teritorijas, ja tajas
atlauta saimnieciska darbiba nav pieskaitama pie kada cita klasifikacija noradita
lietoSanas mérka” zemes bazes vertiba, bet laukos — attiecigas lauku teritorijas
augstakas kvalitates grupas (VII) lauksaimnieciba izmantojamas zemes bazes veértibai.

LietoSanas mérkiem no lietoSanas mérku grupas ,.Dabas pamatnes un
rekreacijas nozimes zeme” zemes bazes vertiba pilsétas atbilst lietoSanas mérka
»Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba” zemes bazes
vertibai, bet laukos — attiecigas lauku teritorijas augstakas kvalitates grupas (VII)
lauksaimnieciba izmantojamas zemes bazes vertibai.

Savukart lietoSanas meérkiem ,,Neapgiita komercdarbibas objektu apbiives
zeme” un ,Neapgiita sabiedriskas nozimes objektu apbiives zeme”, Iidzigi ka
dzivojamas apbiives nekustamo TpaSumu grupas Sada rakstura lietoSanas meérkiem,
zemes bazes vértiba noteikta 10 — 70% apméra attieciba pret apgiita lietoSanas mérka
zemes bazes vertibu (22.attels).

5.2.3. Eku vértibu baze

Komercdarbibas un sabiedriskas apbiives nekustamo TpaSumu grupas seSiem
€ku tipiem: ,,Viesnicu €kas”, ,,Dienesta viesnicas” ,,Biroju €kas”, ,,Tirdzniecibas
ekas”, ,lzglittbas un zinatniskas pétniecibas iestazu ekas” un ,,Arstniecibas un
veselibas apriipes iestazu €kas” ir noteikts standartapjoms 5000m? apmera un
samazinoSais korekcijas koeficients 0.80, savukart, &ku tipam ,Atpiitas &kas”
(ir€jamas €kas atpitai un brivdienu pavadiSanai, tiristu apmetnes, bérnu vai gimenu
brivdienu apmetnes un kempingi), standartapjoms noteikts 40m?, bet samazinogais
korekcijas koeficients platibas dalai, kas parsniedz standartapjomu noteikts 0.50.
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Eku tipa ,,Biroju €kas” (turpmak — birojs) bazes vértibu diapazons valstT ir no
18.00 Ls/m? Iidz 480.00 Ls/m? (Vecriga). 34.attela paradits valsts, savukart, 35.attela
Rigas regiona (Rigas, Juirmalas un Pierigas teritorija) sadalfjums vértibu zonas ar
atbilstoSiem biroja bazes vértibu limeniem, grupgjot tas 12 vértibu intervalos
(36.attels).

34.attéls. Biroju bazes vértibu valsts parskata karte
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35.attéls. Biroju bazes vértibu Rigas regiona parskata karte

36.attéls. Biroju éku bazes vértibas (Ls/m2)

Ls/m2

Bl 8002400 [ 10500-125,00
B 26003400 [ 130,00-150,00
B 36004500 [ 155.00-175,00
B 50006000 [ 180.,00-220,00
|| 65008000 [ 230,00-300,00
I 8s500-10000 [ 320,00-480,00

37.attéla paradits valsts, savukart, 38.attéla Rigas regiona (Rigas, Jirmalas un
Pierigas teritorija) sadalijums veértibu zonas ar atbilstoSiem komerc telpu grupu bazes
vertibu [imeniem, grupgjot tas 10 vertibu intervalos (39.attels).
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37.attels. Komerc telpu grupu bazes vértibu valsts parskata karte

38.attéls. Komerc telpu grupu bazes vértibu
Rigas regiona parskata karte
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39.attéls. Komerc telpu grupu bazes vértibas (Ls/m°)

Ls/m2

20,00-30,00

110,00-150,00
35,00-45,00 160,00-200,00
50,00-60,00 225,00-300,00

70,00-80,00 325,00-425,00

N NEN
EEEEN

90,00-100,00 450,00-600,00

Pargjiem komercdarbibas un sabiedriskas apbiives nekustamo TpaSumu grupas
€ku tipu bazes vértibu savstarp&jas sakaribas, kas noteiktas ievérojot dazado €ku tipu
biivniecibas izmaksas, biivniecibas izmaksu un €ku tipu grupas €ku vidgja valsts cenu
Itmena attiecibas, ka arT analiz§jot pieejamo nekustama Tpasuma tirgus informaciju,
pieméram, &ku tipu ,,Biroju €kas”, ,, Tirdzniecibas €kas” un ,,Dienesta viesnicas” bazes
vertibas praktiski ir viena Itment ar €ku tipa ,,Daudzdzivoklu 3-5 stavu majas” bazes
vertibam”.

5.2.4. Vertibu bazes izmainas

Grozijumi VertéSanas noteikumos uz 2013.gadu nosaka, ka nav pielaujama
dazadu vertibu zongjumu zonu robezu krustoSanas un, izstradajot vienas apbiives
nekustamo 1paSumu grupas zon&umu, attiecigaja teritorija maina ari pargjos divus
apbuives nekustamo Tpasumu grupu zon&umus. Atbilsto$i noteikumu prasibam,
paraléli ripnieciskas raZzoSanas objektu apbiives zongjuma izstradei, atseviskas vietas
ir aktualizétas komercdarbibas un sabiedriskas apbiives vértibu zonu robezas.
Papildus tehniski izveidotas 84 jaunas vértibu zonas.

Zemes standartplatibas un standartplatibu korekcijas koeficienti nevienam no
lietoSanas meérkiem komercdarbibas un sabiedriskas apbiives nekustamo Tpasumu
grupa uz 2013.gadu netiek mainiti. Tapat ari €ku standartapjomi un veértibu
samazinoSie korekcijas koeficienti platibas dalai, kas parsniedz standartapjomu,
mainiti netiek.

Savukart, komercdarbibas un sabiedriskas apbiives nekustamo TpaSumu grupas
bazes vertibas izmainas salidzinajuma ar 2012.gadu ir veiktas. Vairakas zonas,
vienlaicigi ar tehnisku zonu nodaliSanu, izmaigas veiktas ievérojot vértibu limena
izmainas iepriek$€ja perioda, kas jau atspogulojas dzivojamo maju apbiives zongjuma
un bazes vertibas. Tapat izmainas bazes veértibas veiktas ievérojot aktualo tirgus
informaciju un izmainas tirgus situacija 2011.gada.

Zemes bazes vertibu pieaugums (0.05-0.50Ls, viena zona 0.80Ls) paredzets 6
pasvaldibas — katra pa vienai zonai — Kraslavas centrs, Skrundas centrs, Zilupe,
Blontu pagasts, Jumpravas pagasts, Jekabpils (paplaSinata zona). Savukart
samazinajums 11 paSvaldibas — katra pa vienai zonai, bet 9 pasvaldibas samazinajums
ir vairakas zonas, pieméram, Liepaja (lielakaja dala pilsétas), Riga (Rumbula, E.
Birznieka-Upisa un Avotu ielu rajons, Teika, Plavnieki, Purvciems, Ropazu iela),
Jurmala (Kauguri, Slokas stacija, Melluzi), Ventspili un vairakas Pierigas pasvaldibas.
Vidgjais zemes bazes veértibu samazinajums ir 15-20%.

Biroju €ku bazes vértibu izmaigas ir 2% vértibu zonas. Pieaugumi —
Daugavpils 2 zonas, Ludzas viena zona, Jumpravas pagasta, savukart, samazinajums
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15 paSvaldibas — 7 pasvaldibas pa vienai zonai, savukart 8 pasvaldibas — no 2 lidz 4
zonas, pieméram, Riga (Rumbula, E. Birznieka-Upisa, Avotu, La¢plésa ielas rajons),
Jurmala (Slokas p/f), Liepaja (Karosta, Tosmare un pilsétas neapgiita dala).

Biroju telpu grupu bazes veértibu samazinajums 9 paSvaldibas pa vienai zonai
un 10 pasvaldibas vairakas zonas, pieméram, Riga (E. Birznieka-UpiSa, Avotu,
Lacplesa ielas rajons), Liepaja (Karosta, Tosmare un pilsétas neapgiita dala, Ziemelu
priekSpilséta), Livani.

Tapat atseviSkiem objektiem vertibu pieaugums var veidoties saistiba ar
zongjuma robezu korekciju, kad saskanojot savstarp&ji visus apbiives nekustamo
Ipasumu grupu zon&jumus ta, lai to robezas nekrustotos, kads no uz robezas esoSajiem
objektiem péc izvertéSanas tiek ieklauts zona ar augstaku vertibu — lidz ar to, vertibu
izmainas saistamas ne tikai ar péd€ja gada laika notikuSajam norisém tirgi, bet arT ar
Ipasuma vertibu neatbilstibu tirgus situacijai.

5.3. Riipniecibas apbiives nekustamo ipasumu grupa

5.3.1. Ipasumu grupas raksturojums

Riipniecibas apbiives nekustamo Ipasumu grupai atbilst razoSanas objektu
apbuves zemes, satiksmes infrastruktiiras objektu apbiives zemes, inZeniertehniskas
apgades tiklu un objektu apbiives zemes un derigo izraktenu ieguves teritorijas
lietoSanas mérku grupas 16 lietoSanas mérki, kuriem nosakamas zemes bazes vertibas:

— Ripnieciskas razoSanas uznémumu apbiive;

— Noliktavu apbtve;

— Lauksaimnieciska rakstura uzpémumu apbiive;

— Zivsaimniecibu un zivjaudzetavu apbive;

— Atkritumu apsaimniekoSanas uzn€émumu apbtive;
— Neapgiita razos$anas objektu apbiives zeme.

No &ku tipiem nekustamo TpaSumu grupa ietilpst riipnieciskas razoSanas,
sakaru €ku, staciju, terminalu un ar tam saistito €ku, garazu €ku un rezervuaru,
bunkuru, silosu un noliktavu tipu grupas &kas — kopuma 27 &ku tipi, kuriem
nosakamas €ku tipu bazes vertibas:

— Razosanas €kas, kuras lielakas telpas (p&c platibas kvadratmetros) augstums ir
lidz 6 m (ieskaitot);
— Razosanas €kas, kuras lielakas telpas (pec platibas kvadratmetros) augstums ir

lielaks par 6 m;

— Katlumajas;

— Elektroenergijas apgades €kas, iznemot transformatoru apaksstaciju kas;
— Siiknu un kompresoru staciju €kas;

— Udens attirisanas, filtréSanas un nostadinasanas staciju €kas;

— Slégto transformatoru apaksstaciju €kas;

— (Gazes regulésanas stacijas;

— (azes mérisanas stacijas;

— (azes savakSanas punkti;

— Lidmasinu tehniskas apkopes, lidostu saimniecibas €kas;

— Dzelzcela transporta apkopes €kas;

— Dzelzcela, lidostu, auto un fidenstransporta pasazieru staciju €kas;
— Sakaru nodalu, radiostaciju un televizijas centru—studiju €kas;

— Kugu celu bakas;

— Smagas tehnikas garazas;

40

Valsts zemes dienests. Parskats par kadastralo vértibu bazes izstradi 2013.gadam (v.2.0)



— Vieglo automobilu daudzstavu un pazemes autostavvietas;

— (arazas ar atseviskam blok&tam telpam,;

— Saldétavu €kas, iznemot lauksaimniecibas noliktavas un saldétavas;

— Noliktavas;

— Naftas produktu, kimisko vielu vai maisijumu un radioaktivo atkritumu
rezervuari un tvertnes ar bavtilpumu Iidz 1 000 m* (ieskaitot);

— Naftas produktu, kimisko vielu vai maisijumu un radioaktivo atkritumu
rezervudri un tvertnes ar bavtilpumu no 1 000 Iidz 5 000 m* (ieskaitot);

— Naftas produktu, kimisko vielu vai maisijumu un radioaktivo atkritumu
rezervudri un tvertnes ar bavtilpumu no 5 000 Iidz 50 000 m? (ieskaitot);

— Naftas produktu, kimisko vielu vai maisijumu un radioaktivo atkritumu

rezervuari un tvertnes ar buvtilpumu, lielaku par 50 000 m*;

— Udens rezervuari;
— Razosanas uzpémumu silosveida un bunkurveida noliktavas;
— Saskidrinatas gazes spiedtvertnes.

Lai novertetu riipniecibas apbiives nekustamo ipaSumu grupas objektus, tiek
izmantots ripnieciskas razoSanas objektu apbuves zongums, kas saskapa ar
VerteSanas noteikumos noteikto vertibu zon&umu izstrades ciklu, tiek parskatits uz
2013.gadu, mainot veértibu zonu robezas. Zongjuma uz 2013.gadu noteiktas 1030
Z0onas.

5.3.2. Zemes vertibu baze

Lietosanas mérkiem ,,Riipnieciskas razosanas uznémumu apbiive” (turpmak —
razo$anas objektu zeme), ,,Noliktavu apbive”, ,Atkritumu apsaimnickosSanas
uznémumu apbive”, , Transporta lidzeklu garazu apbuve” un ,,Atseviski nodalitas
atklatas autostavvietas” un ,,Neapgiita raZzo$anas objektu apbiives zeme” ir noteiktas
standartplatibas. Noteiktas standartplatibas ir $adas:

- Riga, Jurmala, Liepaja, Ventspili, Jelgava un Daugavpili — 3000 m?;

- pargjas pilsétas, bijusa Rigas rajona lauku paSvaldibas (iznemot Mori), piejiiras
paSvaldibas — no Kolkas Iidz Skultei, TiniZu pagasta, Cenu un Ozolnieku
pagastos — 5000 m?;

- pargjas lauku pagvaldibas — 10000 m?.

Platibai, kas parsniedz standartplatibu, tiek pieme&rots veértibu samazinoSs
koeficients. Bazes veértibu un standartplatibas korekcijas koeficienta skaitlisko lielumu
galvenas likumsakaribas raZoSanas objektu zemei paraditas 40.att€la

40.attéls. Razosanas objektu zemes standartplatibas
korekcijas koeficients pie dazadam bazes vértibam

s . Standartplatiba m*
Vertibu diapazons 3000 | 5000 | 10000

0.20-0.35 - 0.8 0.5
0.40-0.55 - 0.75 0.45

0.60 0.95 0.75 0.45
0.70-0.90 0.85 0.75 0.45
1.00-1.40 0.8 0.7 0.4

1.60 0.75 0.65 0.35
1.80-2.20 0.7 0.6 0.3
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2.50-2.80 0.7 0.55 -
3.00 0.68 0.55 -
3.20-5.00 0.65 0.55 -
5.50-6.00 0.6 0.5 -
7.00 0.55 0.5 -
8.00-12.00 0.5 0.5 -
14.00-16.00 0.45 - -
18.00-30.00 0.4 - -
32.00 0.38 - -
35.00-55.00 0.35 - -
60.00-70.00 0.32 - -
80.00 0.3 - -
90.00 0.28 - -
100.00-110.00 0.25 - -
120.00-450.00 0.2 - -

40.attela redzamas likumsakaribas neattiecas uz lietoSanas mérki ,,Atkritumu
apsaimniekosanas uzpémumu apbiive”, kuram virstandarta platibas vértiba
pielidzinata lauksaimnieciba izmantojamas zemei un lietoSanas mérki ,,Neapgiita
razoSanas objektu apbiives zeme”, kuram korekcijas koeficienti ir vienadi ar
razo$anas objektu zemi.

RazoSanas objektu zemes bazes vertibu diapazons valsti ir no 0.20 Ls/m? lidz
280.00 Ls/m® (Vecriga). 4l.attela paradits minimalo un maksimalo vértibu
salidzinajums Riga, Jirmala un pareja valsts teritorija.

41.attéls. RazoSanas objektu zeme bazes vértibu diapazoni valsti

S Minimala BV Maksimala BV
Teritorija Ls/m? Ls/m>
Riga 5.00 280.00
Jirmala 3.00 80.00
Pargja valsts teritorija 0.20 12.00

42 attela paradits valsts sadalfjums, savukart, 43.att€la Rigas regiona (Rigas,
Jirmalas un Pierigas teritorija) sadalijums veértibu zonas ar atbilstoSiem raZoSanas
objektu zemes bazes vertibu Iimeniem, grupg&jot tas 16 vertibu intervalos (44.attels).
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42.attéls. RazoSanas objektu zemes bazes vértibu
valsts parskata karte

43.attéls. RaZzosanas objektu zemes bazes vértibu
Rigas regiona parskata karte
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44.attéls. RazoSanas objektu zemes bazes vértibas (Ls/mz)

Ls/m2

B o203 | 450600

B o3s5055 | 7.00-1000
] oe60-070 [ 11,00-14,00
I os0-090 [l 16002000
| ] roo-140 | 22.00-30,00
B 160250 [ ] 32,004500
B 280300 [ 50.00-80,00
B 320400 [ 100,00-280,00

Analizgjot dazado lietoSanas merku zemes vertibu savstarpgjas sakaribas

noteikts, ka:

lietoSanas mérkiem ,,Noliktavu apbiive”, ,,Dzelzcela staciju, autoostu, civilo
lidostu un upju ostu apbiive”, ,,Transporta lidzeklu garazu apbiive”, ,,Atseviski
nodalitas atklatas autostavvietas” un ,,Daudzstavu autostavvietu apbiive” zemes
vertiba atbilst razoSanas objektu zemes veértibam;

lietoSanas mérka ,,Derigo izraktenu ieguves teritorijas” zeme derigo izraktenu
ieguves vietas (zemes dzilu veértiba netiek nemta veéra) ir lidzvertiga apkartéjai
teritorijai, kas nav paredz€ta apbiivei un kas p&c vertibas atbilst lauksaimnieciba
izmantojamai zemei. Zemes bazes vertiba pils€tas atbilst lietoSanas merka
,Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba” zemes bazes
vertibai, bet laukos — attiecigas lauku teritorijas augstakas kvalitates grupas (VII)
lauksaimnieciba izmantojamas zemes bazes vertibai;

lietoSanas mérku ,Lauksaimnieciska rakstura uzpnémumu apbive” un
»Zivsaimniecibu un zivjaudzetavu apbive” uzn€mumi parsvara izvietoti lauku
apvidu, kur teritorija nav blivi apbuivéta. Lauksaimnieciska rakstura uznémumiem
nepiecieSamas lielakas platibas (laukumi izejvielu un produkcijas uzglabasanai,
tehnikas novietoSanai), kas netiek tik intensivi izmantotas ka zeme razoSanai.
Zemes vertiba koreleé ar lauksaimnieciba izmantojamo zemi un riipnieciskas
razoSanas apbiives zemi — ar tendenci, ka zemes veértiba ir tuvaka lauksaimnieciba
izmantojamas zemes vértibai. Zemes bazes verttba min€tajiem lietoSanas
mérkiem pilsétas noteikta divreiz augstaka ka lietoSanas mérka ,,Zeme, uz kuras
galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba” bazes vértiba, bet laukos —
divreiz augstaka ka attiecigas lauku teritorijas augstakas kvalitates grupas (VII)
lauksaimnieciba izmantojamas zemes bazes vertiba;

lietoSanas meérka , Atkritumu apsaimniekoSanas uznémumu apbiives zeme”
apbtivétai teritorijas dalai atbilst rUpnieciskai razoSanai. Lielas platibas, kur
atrodas izgaztuves teritorijas, atbilst apkartgjai teritorijai, kas nav paredzeta
apbiivei. Zemes bazes vértiba noteikta atbilstoSi razoSanas objektu zemes bazes
vertibam, piemérojot katrai teritorijai atbilstoSo standartplatibu. Platibai, kas
parsniedz standartplatibu, vertiba atbilst lauksaimnieciba izmantojamas zemei,
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— lietoSanas mérku ,,Zeme dzelzcela infrastruktiiras zemes nodalijuma josla un celu
zemes nodalijuma josla”, ,,Lidlauku apbive”, ,,Ar magistralajam elektroparvades
un sakaru linijam un magistralajiem naftas, naftas produktu, kimisko produktu,
gazes un idens caurulvadiem saistito buvju, tidens nemsanas un notekidenu
attiriSanas biivju apbive” un ,,Upju un kanalu, Gdens uzkraSanas, tdens
reguléSanas un krastu nostiprinasanas biivju apbtive” zemes bazes vértiba pilsétas
atbilst lietoSanas meérka ,Zeme, uz kuras galvena saimnieciskd darbiba ir
lauksaimnieciba” zemes bazes vértibai, bet laukos — attiecigas lauku teritorijas
augstakas kvalitates grupas (VII) lauksaimnieciba izmantojamas zemes bazes
vertibai;

— lietoSanas mérka ,,Jiiras ostas un jiiras ostu terminalu apbiive” zemes vertiba tiek
analiz€ta gan ar razoSanas gan ar komercialo apbiivi, atkariba no ostu piestatnu
dzilumiem un ostas specializacijas (kravu parvadajumi, zvejnieciba, jahtu
tiirisms). Zemes bazes vertibas zonas, kur nav lietoSanas mérkim ,,Jiras ostas un
jiiras ostu terminalu apbuve” atbilstosas zemes, bazes veértiba noteikta ka
razoSanas objektu zemes virsstandarta platibas viena kvadratmetra veértiba;

— lietoSanas mérkiem ,Neapgiita razoSanas objektu apbiives zeme”, lidzigi ka
dzivojamas apbiives nekustamo TipaSumu grupas S$ada rakstura lietoSanas
mérkiem, zemes bazes vértiba noteikta 10 — 70% apmera attieciba pret apgita
lietosanas mérka zemes bazes vértibu (22.attéls).

5.3.3. Eku vértibu baze

Riipnieciskas razoSanas apbiives nekustamo ipaSumu grupa 11 €ku tipiem ir
noteikts standartapjoms un standartapjoma korekcijas koeficients (45.attels).

45.attéls. Rupniecibas apbives grupas €ku tipu standartapjomi
un standartapjoma korekcijas koeficienti

Standartapjoma
Tipa nosaukums Standartapjoms korekcijas
koeficients

Dzelzcela transporta apkopes €kas 1000 m* 0.85
Dzelzcela, lidostu, auto un Gidenstransporta
pasazieru staciju €kas 2500 m? 0.80
Sakaru nodalu, radiostaciju un televizijas
centru—studiju kas 2500 m* 0.80
Smagas tehnikas garazas 3000 m* 0.75
Vieglo automobilu daudzstavu un pazemes
autostavvietas 5000 m? 0.75

Razosanas €kas, kuras lielakas telpas (péc
platibas kvadratmetros) augstums ir lidz 6 m
(ieskaitot) 3000 m? 0.75
Razosanas €kas, kuras lielakas telpas (pec
platibas kvadratmetros) augstums ir lielaks par

6m 3000 m? 0.75
Katlumajas 1000 m’ 0.80
Udens attiri$anas, filtréSanas un nostadinasanas

staciju ekas 5000 m? 0.75
Saldétavu €kas, iznemot lauksaimniecibas

saldétavas 10000 m® 0.80
Noliktavas 10000 m* 0.80
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Eku tipa ,,RaZoSanas €kas, kuras lielakas telpas (pe&c platibas kvadratmetros)
augstums ir 1idz 6 m (ieskaitot)” bazes veértibu diapazons valsti ir no 8.00 Ls/m? lidz
58.00 Ls/m? (Vecriga). 46.attgla paradits valsts, savukart, 47.attela Rigas regiona
(Rigas, Jiirmalas un Pierigas teritorija) sadalfjums vértibu zonas sadalijums vértibu
zonas ar atbilstoSam &ku tipa ,,RazoSanas €kas, kuras lielakas telpas (pec platibas
kvadratmetros) augstums ir Iidz 6 m (ieskaitot)” bazes veértibam, kas grupétas 9
vertibu intervalos (48.attéls).

46.attéls. Eku tipa ,,Razo$anas ékas, kuras lielakas telpas (péc
platibas kvadratmetros) augstums ir lidz 6 m (ieskaitot)” bazes
vértibu valsts parskata karte
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47.attéls. Eku tipa ,,Razosanas ékas, kuras lielakas telpas (péc
platibas kvadratmetros) augstums ir lidz 6 m (ieskaitot)” bazes
vértibu Rigas regiona parskata karte

48.attéls. Eku tipa ,,Razo$anas ékas, kuras lielakas telpas (péc
platibas kvadratmetros) augstums ir lidz 6 m (ieskaitot)” bazes
vértibas

Ls/m2

8,00-10,00 [ 34,00-36,00
12,00-1400 [ 40,00-45,00
16,00-2000 || 50,00-55,00
25,00-26,00 [ 56,00-58,00
29,00-31,00

i

Pargjiem riipniecibas apbiives nekustamo ipasumu grupas €ku tipu bazes
vertibu savstarpgjas sakaribas, kas noteiktas ievérojot dazado €ku tipu buvniecibas
izmaksas, biivniecibas izmaksu un €ku tipu grupas €ku vid€ja valsts cenu limena
attiecibas, ka arT analizgjot pieejamo nekustama 1pasuma tirgus informaciju.
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5.3.4. Vertibu bazes izmainas

Riipniecibas apbiives nekustamo 1paSumu grupas veértibu bazé veiktas
vislielakas izmainas, jo aktualiz€tas ne tikai bazes vértibas, bet arl izstradats jauns
vertibu zon&jums. Pasreiz spéka esosais vertibu zon&jums apstiprinats 2008.gada un
sastav no 783 verttbu zonam. Spéka esoSais zongums tika izstradats
2007.gada/2008.gada sakuma, kad lejupslide ekonomika v€l nebija tik krasa. Vertibu
zonas bija veidotas plasas, balstoties uz vispargjo vertibu limeni attiecigaja teritorija.
Cetru gadu laika notikusas izmainas gan ekonomika, gan nekustama IpaSuma tirgi
atstajusas butisku ietekmi uz zemes pieprasijumu. Salidzinajuma ar 2007.gadu
pieprasijums péc razosanas objektiem ir krasi samazinajies — daudzas esosas razotnes
stav nenoslogotas, pieprasijuma p&€c jaunam neapbiveétam platibam praktiski nav.
Rezultata ir nepiecieSamiba plasas razoSanas zonas sadalit sikak, lai biitu iesp&jams
nemt vera vertibu [imena izmainas ieprieks€ja perioda.

Jaunaja veértibu zon&juma valsti izdalitas 247 jaunas zonas un uz 2013.gadu
ripnieciskas razoSanas objektu apbuves zon&uma kopa ir noteiktas 1030 vértibu
zonas. Zonu skaits bitiski pieaudzis liclajas pilsétas, pieméram, Riga noteiktas 42
jaunas zonas, palielinot ieprieks€jo 39 zonu skaitu uz 81 zonu, Jirmala 11 zonu vieta
izdalitas 34 vértibu zonas.

Bitiskas zonu skaita izmainas ir arT Pierigas paSvaldibu teritorijas, kur
teritorija un tas infrastruktira Cetru gadu laika iepriek$&jas zonas ietvaros ir
attistijusies atskirigi. Lielakais jauno zonu skaits ir tadas pasvaldibas ka, Garkalnes
novads, kur bijuSo 4 zonu vieta izdalitas 7 zonas, Kekavas novads — 5 zonu vieta
izdalitas 23 zonas, Marupes novads — 4 zonu vieta izdalitas 12 zonas, Carnikavas
novads, kura I1idz $im bija tikai 2 zonas turpmak sadalits 8 zonas.

Zemes standartplatibas nevienam no lietoSanas mérkiem riipniecibas apbuives
nekustamo 1paSumu grupa uz 2013.gadu netiek mainiti, savukart, standartplatibu
korekcijas koeficienti mainiti ieverojot bazes vertibu izmainas gan iepriek$gjos gados,
gan izmainas uz 2013.gadu.

Zemes bazes veértibu izmainas, salidzinajuma ar citam apbiives nekustamo
ipasumu grupam, skar plasakas teritorijas — 28% no vértibu zonam. Bazes vértibas
pieaug 3% vertibu zonas, savukart, 25% vertibu zonas — samazinas. Zemes bazes
vertibas pieaug kopuma 20 pasvaldibas — 14 paSvaldibas pa vienai zonai un 6
pasvaldibas — no 2 lidz 4 veértibu zonam. Taja pasa laika bazes veértibu pieaugumi
pamata nelieli — Iidz 0.20Ls/m? vai arT neskar razo§anas objektus (veértibu zona nav
registréti razo$anas objektu) un saistiti ar jaunu zonu izdaliSanu un zemes vértibu
Iimenu saskanoSanu ar tirgus situdciju un visparéjo zemes veértibu limeni. Lielaki
pieaugumi, kas skar arT razoSanas objektus ir Livanu novada, kur Jersikas pagasta
izdalita jauna piepils€tas raZzoSanas zona (perspektiva planots pievienot Livanu
pilsétai — pieaugums 0.30Ls/m?), kurd esosie objekti iepriekigjos periodos netika
noverteéti. Tapat pieaugumi ir Ventspilt un Liepaja, kuras bazes vertibu izmainas
saistamas ar teritorijas attistibu (investicijas infrastruktiiras sakartoSana) iepriek$€jos
periodos, ko izstradajot jaunu zong&jumu iesp&€jams papildus izvertet.

Zemes bazes vertibu samazinajums paredz€ts 70 paSvaldibas, kopuma 259
vertibu zonas — 28 pasvaldiba pa vienai zonai, 40 pasvaldibas — no 2 Iidz 10 zonam,
savukart Riga un Jiirmala — attiecigi 56 un 23 vértibu zonas. Vidgjais bazes vertibu
samazinajums ir 23%.

Ekam bazes vértibas pieaug (picaugums 2.00-4.00 Ls/m?) 9 pagvaldibas — 7
paSvaldibas pa vienai zonai un 2 pasvaldibas — no 3 lidz 4 veértibu zonam.
Samazinajums (2.00-10.00 Ls/m?) paredzéts 29 pagvaldibas, kopuma 89 zonas.
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Vienlaicigi raZo$anas ekam mainits standartapjoms no 5000m? uz 3000mZ.
Vertibu samazinoSie korekcijas koeficienti platibas dalai, kas parsniedz
standartapjomu, salidzinajuma ar 2012.gadu nav mainiti.

Standartapjoms razosanas €kam mainits, jo neskatoties uz razosanas apjoma
pieaugumu, vecajas padomju laika celtajas razoSanas telpas palielinas brivo platibu
Ipatsvars, ka arT pazeminas nomas maksa, kas pazemina to tirgus vertibu.

Lai arT 2011.gada praktiski visas razoSanas nozarés bija izaugsme (picaudzis
iekSzemes kopprodukts salidzinamas cenas, kas raksturo sarazotas produkcijas
apjoma kapumu) un Sis faktors teorétiski var kalpot pieprasijuma picaugumam péc
razoSanas telpam, razotdji cenSas ieviest jaunas tehnologijas, optimiz&t razoSanu,
samazinot razoSanai nepiecieSamas platibas. RazoSanas optimizaciju spiez veikt art
energoresursu cenu pieaugums, kas viennozimigi saistamas ari ar razoSanas
izmaksam.

RaZoSanas telpu optimizacija seviski aktuala ir raZotném, kuras atrodas
padomju laika buvetds razosSanas telpas, jo tas neatbilst misdienu prasibam,
galvenokart, zemas energoefektivitates del, ka ari biezi tam ir nesamérigi liels
tilpums, kas rada papildus izmaksas tas apkurinot un apgaismojot.

Arl razoSanas nekustamo IpaSumu grupa atseviskiem objektiem vertibu
picaugums var veidoties saistiba ar zonguma robezu korekciju, kad saskanojot
savstarpgji visus apbiives nekustamo TpaSumu grupu zon&umus ta, lai to robeZas
nekrustotos, kads no uz robezas esosSajiem objektiem p&c izvertesanas tiek ieklauts
zona ar augstaku vertibu — lidz ar to, vertibu izmainas saistamas ne tikai ar pedg¢ja
gada laika notikuSajam noris@m tirgii, bet arT ar IpaSuma vertibu neatbilstibu tirgus
situacijai.

5.4. Lauku nekustamo ipasumu grupa

5.4.1. Ipasumu grupas raksturojums

Lauku nekustamo ipaSumu grupai atbilst 6 lietoSanas meérki no lietoSanas
mérku grupam , Lauksaimniecibas zeme”, ,,MeZsaimniecibas zeme un Ipasi
aizsargajamas dabas teritorijas, kuras saimnieciska darbiba ir aizliegta ar normativo
aktu” un ,,Udens objektu zeme”, kuriem janosaka bazes vértibas pilsétas:

— ,,Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba”;

— ,,Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir meZsaimnieciba”;

— ,.Ipasi aizsargdjamas dabas teritorijas, kuras saimnieciska darbiba ir aizliegta
ar normativo aktu”;

— ,,Publiskie Gideni”;

— ,,Fizisko un juridisko personu ipaSuma vai lietoSana esoSo tidenu teritorijas”;

— ,,Diksaimnieciba”.

Lai zemi noveértétu lauku teritorijas, tiek noteiktas zemes bazes vértibas 7
lauksaimnieciba izmantojamas zemes kvalitates grupam un 4 meZza zemes kvalitates
grupam.

Savukart, no €ku tipiem nekustamo TpaSumu grupa ietilpst 9 €ku tipi no eku
tipu grupas ,,Lauku saimniecibu nedzivojamas €kas”, kuriem nosakamas bazes
vertibas:

— ,,Lauksaimniecibas produkcijas noliktavas un apstrades ekas”;
— ,,Lauksaimniecibas $kiini ar kop&jo platibu, lielaku par 60 m?”;
— ,,Saldétavas un pagrabi ar kopgjo platibu, lielaku par 40 m®”;

— ,,Lauksaimniecibas nojumes”;
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— Kitis ar kopgjo platibu, lielaku par 60 m?, un zvérkopibas ekas”;
»Siltumnicas ar kopé&jo platibu, lielaku par 60 m>”;

— ,,Lauksaimniecibas tehnikas garazas”;

— ,,Nojumes kazokzveru sprostu izvietoSanai”;

— ,,Katsmeéslu un vircas kratuves”.

Lai noveértetu lauku nekustamo Ipasumu grupas objektus, tiek izmantoti divi
vertibu zon&jumi — lauksaimnieciba izmantojamas zemes zong&jums un meza zemes
zongjums, kurus, atbilstosi Veért€Sanas noteikumos noteiktajam zon&umu izstrades
ciklam, tika izstradats 2010.gada. Saskapa ar VeértéSanas noteikumu 12.punktu,
zong&jumu Vvertibu zonu robezas noteiktas pa republikas pilsétu, novada pilsétu un
novadu pagastu robezam. Lauksaimnieciba izmantojamas zemes zon&juma, atbilstosi
izmainam administrativo teritoriju robezas, noteiktas 587 vertibu zonas.

5.4.2. Zemes vertibu baze

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes bazes vertibu noteikSanai lauku
teritorijas apvienotas vertibu Itmenu grupas. Vienai lauksaimnieciba izmantojamas
zemes vertibu limena grupai atbilst lauku teritorijas ar lidzigu lauksaimnieciba
izmantojamas zemes IV kvalitates grupas cenu Iimeni. Lauksaimnieciba
izmantojamas zemes vertibu zongjuma ir noteikts 21 vertibu limenis (14 veértibu
Itmeni — lauku teritorijas un 7 vertibu Itmeni — pilsétas).

49.attela paradits valsts sadalijums veértibu zonas atbilstosi lauksaimnieciba
izmantojamas zemes vertibu [tmeniem. Lauksaimnieciba izmantojamas zemes bazes
vertibas pa vertibu limeniem lauku teritorijas paraditas 50.attela, bet lietoSanas mérka
,Zeme, uz kuras galvena saimnieciska darbiba ir lauksaimnieciba” bazes vértibas
pilsétas 51.attéla.

49.attéls. Lauksaimnieciba izmantojamas zemes valsts parskata
karte
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50.attéls. Lauksaimnieciba izmantojamas zemes bazes vértibas

(Ls/ha) lauku teritorijas

_ wEriThu i 4 ; : :
o | o | g | (| PR | BR[| BR [
14 33 160 210 230 270 350 440
13 45 200 250 70 330 400 490
12 45 230 280 320 360 450 550
11 0 50 320 360 410 500 570
10 i1 280 360 410 470 350 600
9 55 340 410 460 530 G000 690
8 55 390 470 510 590 660 760
7 60 440 520 560 640 T20 10
[ 60 500 580 620 700 790 870
i1 65 550 620 680 760 850 G20
4 65 G0 660 750 820 910 930
3 70 660 730 &10 880 970 1g70
z 70 720 T8O 870 950 1030 1140
1 75 T80 50 Y20 1000 1100 1200

51.attéls. LietoSanas mérka ,,Zeme, uz kuras galvena saimnieciska
darbiba ir lauksaimnieciba ”"bazes vértibas (Ls/mz) pilsétas

Kiisa | Joriou | gy
21 | 0.05
20 | 0.05
19 | 010
18 0.20
17 0.30
16 | 0.50
15 0.70

52.att€la paradits pasvaldibu sadalijums vértibu zonas atbilsto$i meza zemes
vertibu [Tmeniem. Meza zemes bazes vértibas pa vértibu [imeniem lauku teritorijas
paraditas 53.att€la, bet lietoSanas merka ,,Zeme, uz kuras galvena saimnieciska
darbiba ir meZsaimnieciba” bazes vertibas pilsétas 54.attela.
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52.attéls. Meza zemes valsts parskata karte
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53.attéls. Meza zemes bazes vértibas (Ls/ha) lauku teritorijas

vertibu L9 10,20 ; 36;50
Ko | Tmeis | Bv | BV | BV | BV
5 30 50 100 150
4 35 60 115 175
3 40 65 130 195
2 45 70 145 215
1 50 80 160 240

54.attéls. LietoSanas mérka ,,Zeme, uz kuras galvena saimnieciska
darbiba ir meZsaimnieciba” bazes vértibas (Ls/m2) pilsétas

vértibu
Krasa Hm eni s BV

0.02
0.04
0.05
0.06
0.10
0.15
0.20

5.4.3. Eku vértibu baze
Bazes veértibu Iimenis lauku nekustamo 1pasumu grupas €ku tipiem ir zems —
pieméram, €kas tipam ,,Lauksaimniecibas Sktini ar kop€jo platibu, lielaku par 60 m?’
bazes vértibas ir no 0.40 — 1.20 Ls/m?, bet tipam ,.Kitis ar kopgjo platibu, lielaku par
60 m*” no 3.00 -17.00 Ls/m”.
52

Valsts zemes dienests. Parskats par kadastralo vértibu bazes izstradi 2013.gadam (v.2.0)



Lauku nekustamo 1pasumu grupas €ku tipu bazes veértibu savstarpgjas
sakaribas, noteiktas ievérojot dazado ¢ku tipu biivniecibas izmaksas, buvniecibas
izmaksu un €ku tipu grupas eku vidgja valsts cenu limena attiecibas, ka arT analiz&jot
pieejamo nekustama TpaSuma tirgus informaciju.

5.4.4. Vertibu bazes izmainas

Izvertejot lauksaimniecibas zemes darfjumu cenu limenus pa noteiktajiem
(speka esosiem) lauksaimniecibas zemes vertibu limeniem un kvalitates grupam —
salidzinajuma ar spéka esoSajam bazes vertibam, secinats, ka tirgus cenas parsniedz
noteiktas kadastralas vertibas.

Lauku nekustamo Tpasumu grupa izmainas ir visas paSvaldibu lauku teritorijas
— bazes vértibas palielinatas vidgji par 10%. Izmainas veiktas, jo kadastralo vertibu un
darfjumu cenu analize uzrada, ka lauksaimnieciba izmantojamas zemju kadastralas
vertibas ir vidgji par 25-30% zemakas neka nekustama Ipasuma tirgus darjjuma cenas.
Nemot veéra, ka koncepcijas projekts ,,Kadastralas vert€sanas sist€mas pilnveidosanas
un kadastra datu aktualitates nodroSinasanas koncepcija” (izsludinats 2012.gada
29.marta Valsts sekretaru sanaksmé — prot.Nr.13, 19.§ (VSS-334)) paredz noteikt
kadastralo vertibu videja Iimena atbilstibu 85% (kadastralas vertibas vid&ji par 15%
zemakas neka nekustama ipaSuma tirgus vertibu limenis) — lauksaimnieciba
izmantojamo zemju bazes vértibas nav paaugstinatas 25-30 % apméra, bet tikai par
10%.

Tomér lauksaimnieciba izmantojamas zemes bazes vértibas paaugstinasana
par 10% tieSi proporcionali var nepalielinat zemes kadastralo vértibu, jo zemes
kadastralo veértibu tam lauku zemes vienibam, kuram ir registréta dzivojama maja
(8ados gadijumos 1000 m? tiek piemérota individualas apbiives zemes bazes vértiba)
ietekm@ arT individualas apbiives zemes bazes vertiba un tas izmainas uz 2013.gadu.
Tapat, nemot véra zemes vienibas eksplikaciju (zemes sadalijums lietoSanas veidos),
zemes vienibas kadastralo véribu ietekmé arl meza zemes bazes vertiba, kas uz
2013.gadu nemainas.

Meza zemes bazes vertibas netiek mainitas, jo tirais ienakums no galvenas
cirtes faktiski nav palielinajies, jo ieprieks€ja perioda ir kapusas ne tikai kokmaterialu
iepirkuma cenas, bet arT apsaimniekoSanas izdevumi.

VerteSanas noteikumi nosaka, ka meZa zemes videjo vertibu Iimeni aprékina
atbilsto$i meZa augSanas apstaklu tipiem, izmantojot ien€mumu kapitalizacijas metodi
— nemot vera tiro ienakumu no galvenas cirtes (sadalijuma pa valdoSajam koku
sugam), meza augSanas apstaklu tipam atbilstoSo galvenas cirtes vidéjo vecumu un
vidjos meza apsaimniekoSanas izdevumus uz vienu hektaru.

AtbilstoSi Centrala statistikas parvaldes (CSP) informacijai par apalo
kokmaterialu vidéjam cenam Ls/m® sadalijuma pa koku sugam un kokmaterialu
sortimentiem, iepirkumu cenas 2011.gada salidzinajuma gan ar 2006.gada cenam, kas
tika izmantotas spéka esoSas meza zemes vertibu Ilimena noteikSanai, gan
salidzinajuma ar 2010.gadu ir vid€ji pieaugusas par 10%. 55.attela paraditas priedes,
bet 56.attela paraditas egles zagbalku cenu izmainas atbilstosi CSP datiem.
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55.attéls. Priedes zagbalku cenu izmaipas

70

2006.gads  2007.gads  2008.gads  2009.gads  2010.gads  2011.gads

M Priedes zagbalki ar diametru lidz 14 cm M Priedes zagbalki ar diametru 14-18 cm

™ Priedes zagbalki ar diametru 18-26 cm M Priedes zaghalki ar diametru virs 26 cm

56.attéls. Egles zagbalku cenu izmainas

2006.gads 2007.gads 2008.gads 2009.gads 2010.gads 2011.gads

M Egles zagbalki ar diametru lidz 14 cm B Egles zagbalki ar diametru 14-18 cm

= Egles zagbalki ar diametru 18-26 cm ® Egles zagbalki ar diametru virs 26 cm

Mezistrades vidgjas izmaksas (koksnes sagatavoSana, kokmaterialu pieveSana
I1dz meza celam un transporte$ana lidz iepirkSanas punktam) gan galvenaja cirte, gan
starpcirté Sai perioda saglabajusas faktiski nemainigas, bet biitiski ir pieaugusas mezu
atjaunosanas un kopsSanas izmaksas (57.attels).
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57.attéls. MeZu atjauno$anas un kops$anas izmaksas Ls/m® pa
kvalitates grupam

600

500

400

300

200

100

2006.8 2007.g 2008.g 2009.g 2010.g

m 1 kvalitates grupa m 2. kvalitates grupa

3.kvalitates grupa ms 4.kvalitates grupa

Savukart lauku nekustamo IpaSumu grupas €ku veértibu bazé izmainas uz
2013.gadu nav.

5.5, InZenierbiives

Biivju klasifikacija nosaka 87 dazadus inZenierbiivju tipus. InZenierbuvju
verté$ana tiek izmantots ripnieciskas razosanas objektu apbtives zongjums.

Linearajam inZenierbiivém, ka ar1 ar linearajam inZenierbivém ciesi
saistitajam punktveida inZenierbiivém bazes vertibas noteiktas ka viena vidgja vertiba
valstl — visas vértibu zonas bazes vertibas attiecigajiem tipiem ir vienadas. Dalfjuma
pa vertibu zonam bazes vertibas diferencétas tadiem punktveida inzenierbiivju tipiem,
kas ka papildelements ietilpst raZoSanas kompleksos, pieméram, diimeni, raZoSanas
procesu estakades. Diferencétas bazes vertibas pa vértibu zonam noteikta arl
inzenierbuivju tipiem ,,Krastmalas ar dazada veida krasta nostiprinajumiem” un ,,Juras
ostu piestatnes” un to apmeri saistiti ar piestatnu dzilumu attiecigajas vertibu zonas.

Tipu ,,Kiegelu dameni”, ,,Dzelzsbetona diimeni” un ,,Rlpniecibas uznémumu
razosanas procesu estakades” bazes vertibas tiek dalitas pa vertibu zonam, ieverojot
ripniecibas €ku tipu grupas bazes vértibu Ilimeni pa zonam. Savukart tipiem
,Krastmalas ar dazada veida krasta nostiprinajumiem” un ,Jiiras ostu piestatnes”
bazes vertibas tiek dalitas pa zonam, izveértgjot lietoSanas mérka ,,Juras ostas un jiiras
ostu terminalu apbtive, kods 1107” vertibu ITmenus pa vertibu zonam.

Analizgjot CSP noteikto biivniecibas izmaksu indeksu izmainas un 2011.gada
blivizmaksu un €ku tipu grupu vidgjo valsts 2005 — 2006.gada cenu limenu attiecibas
(12.attels) konstatéts, ka inZenierbiivju bazes veértibas uz 2013.gadu nav nepiecieSams
mainit — tas tiek saglabatas 2012.gada [imeni. Kadastralo vértibu izmainas iesp&jamas
atseviSkiem objektiem saistiba ar riipnieciskas razosanas objektu apbiives zonu robezu
mainu.
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6. Kadastralo vertibu izmainas

6.1. Kadastralo vertibu kopsummu izmainu tendence

Provizoriska kadastralo veértibu kopsummu izmainu tendence aprékinata
izmantojot uz 2012.gada 29.marta Kadastra informacijas sistéma registréto
informaciju par kadastra objektus raksturojoSiem datiem. Kopsummu izmaigu
tendence apkopota pa nekustamo ipaSumu grupam atseviSski zemei un &kam
republikas pilsétas un novados, ka ar1 kopa valsti.

Nekustama ipasuma grupas ieklauti visi VEérté€Sanas noteikumu 3.pielikuma
noteiktie attiecigajai grupai atbilstoSie lictoSanas mérki un €kas tipi.

Dzivojamas apbiives nekustamo IpaSumu grupas kadastralo vértibu
kopsummas atspogulotas atseviski izdalot individualas apbiives zemi un
daudzdzivoklu apbiives zemi, ka ar1 savrupmajas, daudzdzivoklu majas (t.sk. dazadu
socialo grupu kopdzivojamas majas) un paligékas.

Savukart komercdarbibas un sabiedriskas apbiives nekustamo TpaSumu grupas
kadastralo vertibu kopsummas atspogulotas atseviski izdalot komercobjektu apbiives
zemes un sabiedriskas nozimes apbiives zemes, ka ar1 komercéku un sabiedriskas

nozimes eku kadastralo vértibu summas.

58.attéls. Individualo dzivojamo maju apbives zemes un €ku
kadastralo vértibu kopsummu (Ls) izmainas

Kadastralo vertibu kopsummu izmainas
N ZEME EKAS
Teritorijas
. Izmainas . Izmainas
Speka Projekts Zmaty Speka Projekts Zmaty
% %
Republikas | g6 753703 | 843093501 2 900113384 | 899 989 740 0
pilsétas
Novados 740 655 802 723 401 660 -2 1505 150799 1503024574 0
Valsti 1601379595 | 1566495 251 -2 2405 264 183 2403014 314 0
59.attéls. Daudzdzivok/u maju apbives zemes un éku kadastralo
vértibu kopsummu (Ls) izmainas
Kadastralo vértibu kopsummu izmainas
_— ZEME EKAS
Teritorijas
o . Izmainas o . Izmainas

Speka Projekts % Speka Projekts %
Republikas | o, 458 524 932 977 077 2 5306871744 | 5295394056 0
pilsétas
Novados 106 225 827 103 789 106 -2 1028230872 | 1023519316 0
Valsti 1058 684 052 1036 766 183 -2 6335102616 | 6318913372 0

56

Valsts zemes dienests. Parskats par kadastralo vértibu bazes izstradi 2013.gadam (v.2.0)




60.attéls. Paligéku kadastralo vértibu kopsummu (Ls) izmainas

Kadastralo vértibu kopsummu izmainas (€kas)
. EKAS
Teritorijas
. Izmai
Spéka Projekts Zn:)an’las
%
Republikas 97 156 129 97 109 191 0
pilsetas
Novados 156 648 716 156 256 602
Valstt 253 804 845 253 365 793 0

61.attéls. Komercdarbibas apbiives nekustamo ipasumu grupas
zemes un €ku kadastralo vértibu kopsummu (Ls) izmainas

Kadastralo vertibu kopsummu izmainas

I ZEME EKAS
Teritorijas
. Izmainas . Izmainas
Speka Projekts ’ Speka Projekts ’
% %
Republikas | 830508070 | 809 343 784 -3 1458865574 | 1458726 144 0
pilsetas
Novados 82 086 649 81971453 0 237 619 312 237 391 094
Valsti 912594718 | 891 315 237 -2 1696484886 | 1696117 238
62.attéls. Sabiedriskas apbaves nekustamo ipasumu grupas zemes
un éku kadastralo vértibu kopsummu (Ls) izmainas
Kadastralo vertibu kopsummu izmainas
I ZEME EKAS
Teritorijas
. Izmainas . Izmainas
Speka Projekts Zmaty Speka Projekts Zmaty
% %
Republikas | 474 853844 | 467446567 2 380887448 | 380616273 0
pilsétas
Novados 74 798 852 74 147 279 -1 100 078 323 99 727 660
Valsti 549 652 697 | 541593 846 -1 480965771 | 480343933 0
63.attéls. Ripniecibas apbives nekustamo ipasumu grupas zemes
un éku kadastralo vértibu kopsummu (Ls) izmainas
Kadastralo vertibu kopsummu izmainas
N ZEME EKAS
Teritorijas
. Izmainas . Izmainas
Speka Projekts ’ Speka Projekts ’
% %
Republikas | g7¢ 743679 | 557775 955 18 720859731 | 702687002 3
pilsétas
Novados 201 275 892 194 257 130 -3 306 178 883 293 689 372 -4
Valsti 880 019 572 752 033 085 -15 1027 038 614 996 376 374 -3
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64.attéls. Lauku nekustamo ipasumu grupas zemes un éku
kadastralo véertibu kopsummu (Ls) izmainas

Kadastralo vértibu kopsummu izmainas
ZEME EKAS
. Izmainas . Izmainas
Speka Projekts Zmaty Speka Projekts Zmaty
% %
1350972 637 1431958977 6 75634782 | 75633937 0

65.attels. Zemes spéka esoso kadastralo vértibu kopsummu
procentualais sadalijums pa nekustamo ipasumu grupam

M Individualo dzivojamo maéju
apbilves zeme

® Daudzdzivok]u maju apbiives
zeme

m Komercdarbibas objektu
apbilves zeme

M Sabiedriskas nozimes
objektu apblives zeme

W RaZosanas un satiksmes
infrastruktdras objektu
apbilves zeme

W Lauksaimniecibas zeme

66.attéls. Zemes projektéto kadastralo vértibu kopsummu
procentualais sadalijums pa nekustamo ipasumu grupam

m Individudlo dzivojamo maéju
apbilves zeme

® Daudzdzivok]u maju apbiives
zeme

m Komercdarbibas objektu
apbilves zeme

M Sahiedriskas nozimes
objektu apblives zeme

W RaZosanas un satiksmes
infrastruktdras objektu
apbilves zeme

W Lauksaimniecibas zeme
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67.attéls. Eku spéka esoso kadastralo vértibu kopsummu
procentualais sadalijums pa nekustamo ipasumu grupam

4% 2% ~1%

M Savrupmajas

W Daudzdzivok|u ékas

m Komercdarbibas ekas

M RaZosanas un satiksmes ékas
M Sabiedriskas nozimes &kas

W Paligekas

= Lauksaimniectbas ékas

68.attéls. Eku projektéto kadastralo vértibu kopsummu
procentualais sadalijums pa nekustamo ipasumu grupam

4% 2% ~1%

W Savrupmajas

M Daudzdzivok|u ékas

m Komercdarbibas ékas

M Razosanas un satiksmes €kas
M Sabiedriskas nozimes ekas

m Paligékas

™ Lauksaimniecibas ekas

69.attéls. Zemes un éku kadastralo vértibu kopsummu izmainas pa
republikas pilsétam un novadiem

EKAS speka EKAS = spZéE;VI eE(;Séo pfoEjZI(ItEéSto
Novads/Republikas €050 pro]ekte_to . EK.U kadastralo kadastralo .ZEN.IES
o kadastralo kadastralo izmainas - - izmainas

pilséta . L vertibu vértibu
vertibu vertibu % Kopsumma Kopsumma %

kopsumma, Ls | kopsumma, Ls P Ls ' P Ls '
Riga 6 725 503 186 6 708 915 455 0| 2859039640 | 2713401678 -5
Daugavpils 310448 740 314 245 006 1 60 765 710 60 869 810 0
Jelgava 355372062 354 384 284 0 96 481 037 91 893 228 -5
Jekabpils 63 265 220 63 025 862 0 20247 979 20052 767 -1
Jirmala 556 240 043 555168 281 0 396 679 496 389493920 -2
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Liepaja 367 936 166 354 927 737 -4 234093 149 205 536 996 -12
Rézekne 97 356 276 97 052 233 0 25722708 25400 587 -1
Valmiera 148 706 778 148 376 616 33676 386 33676 386 0
Ventspils 247 279 685 245781078 -1 111352 032 111 080537 0
Aglonas novads 4931475 4930741 5810172 6152 401 6
Aizkraukles novads 31328 996 31274778 13 068 344 13 079 882 0
Aizputes novads 16 005 231 15 661 506 -2 20713 809 21940694 6
Aknistes novads 2735794 2747 385 5470 308 5735829 5
Alojas novads 6285 151 6277 470 10453 881 10 852 231 4
Alsungas novads 2202991 2201480 4712033 4973949 6
Altksnes novads 31260370 30620 258 -2 31 026 686 31941414 3
Amatas novads 12 943 826 12 853 719 -1 17 032 614 17 465 308 3
Apes novads 4724 811 4729238 8927312 9 249 882 4
Auces novads 11 185 060 11164 787 19 693 907 21012 697 7
Adazu novads 91 205 755 90 615 335 -1 63 055 592 60 246 587 -4
Babites novads 87 889 297 87 458 942 47 379548 47 248 095 0
Baldones novads 20252 769 20237 127 0 13945 759 13570 786 -3
Baltinavas novads 969 466 969 466 3013097 3194 220 6
Balvu novads 19 302 338 19 286 551 0 17 822771 18 582 050 4
Bauskas novads 72 351 662 71907 598 -1 68 299 679 72 458 604 6
Beverinas novads 8387996 8382515 0 7 858 910 8205 035 4
Brocénu novads 14 267 435 14123 562 -1 16 288 246 16 911 019 4
Burtnieku novads 19 686 601 19 694 907 0 18 014 550 18 576 682 3
Carnikavas novads 88 620 104 88 496 242 48 400 612 48 691 245 1
Cesvaines novads 4 409 671 4287574 -3 4 404 005 4579 628 4
Césu novads 92 025 675 89332 085 -3 29944 370 30068 744 0
Ciblas novads 3061344 3061344 6 886 323 7308391 6
Dagdas novads 8592 904 8590 839 14 601 438 15401 395 5
Daugavpils novads 37 337 687 37 255 545 41262 273 43368 783 5
Dobeles novads 62 078 265 62 037 702 0 62 321183 65 658 014 5
Dundagas novads 7072 895 6 984 846 -1 11598 151 11 897 538 3
Durbes novads 4 474 297 4 475 880 0 11 892 339 12791325 8
Engures novads 52 190 364 49 874 663 -4 38 689 474 35552 092 -8
Erglu novads 5050 149 5050076 0 7 009 756 7 194 980 3
Garkalnes novads 121822916 121788 897 0 71601 150 70 167 596 -2
Grobinas novads 26 343 051 26324 138 0 25596 650 26394 143 3
Gulbenes novads 42 246 615 42 137 335 0 41902 344 43194 693 3
lecavas novads 31110300 31064 754 0 18 127 590 18 907 859 4
IkSkiles novads 57 091 340 56 783 074 -1 22 666 660 22 754 277 0
llGkstes novads 13 009 146 13004 014 0 13309 135 13 938 737 5
In€ukalna novads 38 168 157 38 041 612 14 064 198 14 181 843 1
Jaunjelgavas novads 9308 312 9303 281 13338764 13 654 045 2
Jaunpiebalgas novads 3 885 360 3780724 -3 4974200 5156 335 4
Jaunpils novads 3556 668 3557779 0 8932 006 9553 628 7
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Jelgavas novads 50 821 222 50779 110 0 88 033 157 94 188 442 7
Jekabpils novads 5622 699 5555 867 -1 16 544 361 17 307 096 5
Kandavas novads 15912 401 15 852 637 0 21421464 23 012 685 7
Karsavas novads 6 998 907 7034 670 11193076 11 825136 6
Kocénu novads 15 666 565 15 647 849 14 508 268 15 054 265 4
Kokneses novads 10 004 738 10 010 867 8841123 9194 728 4
Kraslavas novads 27 945 944 27 033 884 -3 20613 986 21757 321 6
Krimuldas novads 14 146 164 14 078 813 10996 733 11486 811 4
Krustpils novads 6 851 403 6 850 986 16 298 848 17 045 062 5
Kuldigas novads 56 216 427 55967 115 57 813778 60 081 170 4
Keguma novads 18 640 602 18 498 137 -1 15175789 15373798 1
Kekavas novads 186 650 805 186 247 277 0 75 603 451 75732034 0
Lielvardes novads 35474 361 34 658 283 -2 19 689 862 20 046 544 2
LimbaZu novads 63 225 467 63 072 341 0 42 070 642 43301 859 3
Ligatnes novads 8356 256 8189470 -2 4819 209 4973538 3
Livanu novads 22 442 968 21700 682 -3 12 921 886 13 488 220 4
Lubanas novads 3037745 3037620 0 5423 545 5559731 3
Ludzas novads 21898 877 22113539 1 19 100 862 19901 373 4
Madonas novads 52 862 468 52 770 837 0 48 283978 49 861 809 3
Mazsalacas novads 5681 500 5669 106 0 7 245 580 7511494 4
Malpils novads 12 049 739 12 054 959 0 8620374 9012671 5
Marupes novads 183 813 477 183 446 216 0 94376 579 93 185 407 -1
Meérsraga novads 5201541 5029 527 -3 5970739 6 035 860 1
Nauksénu novads 3663 186 3658958 0 5707 777 5955951 4
Neretas novads 4233908 4233 697 11 405 635 11 821 043 4
Nicas novads 10 265 379 10 258 660 0 10 812 287 11 378 820 5
Ogres novads 180773 356 178 393 468 -1 59 966 920 60827 011 1
Olaines novads 111 856 291 111 631 169 0 46 098 271 46 015471 0
Ozolnieku novads 45 631 689 45 589 492 0 25088 187 25622 873 2
Pargaujas novads 8072214 8070 296 0 8748 039 9150618 5
Pavilostas novads 8159 559 8151753 0 14 118 903 14 503 857 3
Plavinu novads 9950712 9950 558 0 9883 197 10 141 488 3
Preilu novads 19 853 711 19 496 276 -2 9828 048 10 133 504 3
Priekules novads 7 878 167 7 872016 0 18 146 676 19 415 457 7
Priekulu novads 25534358 25102 158 -2 11976 174 12372171 3
Raunas novads 6 573 596 6493 275 -1 7241747 7 539 466 4
Rézeknes novads 31 680 045 31627 187 0 43 007 357 45383 540 6
Riebinu novads 6229573 6228479 0 10 697 202 11 343 081 6
Rojas novads 15 582 977 15 528 249 0 9 555 146 9 595 506 0
RopaZu novads 27 906 977 27 864 999 0 16 307 491 16 497 319 1
Rucavas novads 4230301 4230242 0 11 751 556 12 283 577 5
Rugaju novads 1951702 1951 702 0 6653 923 6 995 647 5
Rundales novads 6173 499 6173 940 0 18 159 545 19 695 718 8
Rajienas novads 9317 114 9316 766 0 8610024 8 860 364 3
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Salacgrivas novads 25105 445 25065 661 20397 062 20 884 185

Salas novads 5500 638 5483383 0 6790 761 7047978 4
Salaspils novads 143 797 329 144 047 265 52228924 49 065 815 -6
Saldus novads 70 283 684 69 838 850 -1 62 048 986 65323931 5
Saulkrastu novads 79 426 898 79412 210 52 144 669 50 165 733 -4
S&jas novads 9071 664 9067 561 8584 248 8893 102 4
Siguldas novads 103 574 706 103 209 111 51025 090 48 738 860 -4
Skriveru novads 7841410 7 841 684 5153413 5379 882

Skrundas novads 7 879 629 7761 047 -2 13803 701 14 387 114

Smiltenes novads 33361218 33322972 22920301 23552836 3
Stopinu novads 89 226 169 88791214 42 451 258 37435927 -12
Strencu novads 5532004 5528 882 6 262 454 6 465 524 3
Talsu novads 71294 575 70725 313 -1 52182671 54 260 380 4
Térvetes novads 5635944 5631972 0 16 907 014 18 396 634 9
Tukuma novads 99 724 169 98 257 862 -1 58 728 841 61583 657 5
Vainodes novads 3574382 3571442 8264520 8694123 5
Valkas novads 20364 622 20333 236 0 16 858 172 17 350 532 3
VarakJanu novads 4577797 4 572 402 5462 975 5784 386 6
Varkavas novads 2225391 2225391 0 4656 727 4981 045 7
Vecpiebalgas novads 7 420 681 7349414 -1 10 324 095 10701 584 4
Vecumnieku novads 14 833 380 14 827 161 0 24 846 555 24410671 -2
Ventspils novads 26 930 509 26 871225 0 47 156 301 48 949 800 4
Viesites novads 4 804 056 4 804 056 0 10247 198 10 643 018 4
Vilakas novads 4 659 640 4 656 795 0 10 180 684 10 608 912 4
Vilanu novads 7 622961 7 669 126 1 6 777 090 7 106 816 5
Zilupes novads 3 505 806 3530273 1 5400 194 5662 037 5
Valsti 12 274 295 697 | 12 223 764 961 0| 6353303271 | 6220162578 -2

70.attéls. Zemes un éku kadastralo vértibu kopsummu (Ls, miljardi)
izmainas valsti

14,00
12,00
10,00

8,00

6,00
4,00
2,00

0,00

12,22

6,22
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6.2. Individualas apbives ipasumu kadastralo vértibu izmainas

Ta ka bazes veértibu pieaugumi vai samazinajumi zemei un ekam ne vienmer ir
vienas un tajas pasas zonas, lai noveértétu kadastralo vértibu izmainas, tiek salidzinatas
attiecigas grupas konkrétu Tpasumu speka esosas kadastralas vértibas ar 2013.gadam
projektetajam kadastralajam veértibam. Individualas apbiives nekustamo paSumu
grupa atlasitas visas tas zemes vienibas (ar un bez €kam), kam noteikts lietoSanas
mérkis no lietoSanas mérku grupas ,,Individualo dzivojamo maju apbiives zeme”
(lietosanas mérkim piekritosa platiba aiznem lielako zemes platibas dalu, ja zemei
pieméroti vairaki lietoSanas mérki). Kopgjais $adu ipaSumu skaits — nepilni 240000,
no kuriem ~ 220000 (92%) kadastrala vértiba uz 2013.gadu nemainas, vértibas
picaugums gaidams 1300 objektiem, bet samazinajums nepilniem 18 000 objektu.
Individualas apbiives pasumu vertibu izmainu % sadalijums paradits 71.attela.

71.attéls. Individualas apbives ipasumu kadastralo vértibu
izmainas

1%
(1300) Ipasumu KV

(17 880) izmainas

KV nemainas

KV pieaug
92%

(219070) KV samazinas

Lielakajai dalai individualas apbtives 1paSumu, kuriem ir vertibu pieaugums,
tas ir neliels (Iidz 50Is uz ipaSumu). Pamata tie ir gadijumi, kad zemes vienibai
noteikti vairaki lietoSanas mérki un kads no tiem ir lauksaimnieciba. Nemot véra, ka
visas lauku teritorijas lauksaimniecibas zemes bazes veértiba pieauga videji par 10%,
nedaudz pieaug ar1 min€to objektu vertibas. Otrs iemesls vertibu pieaugumam ir zonu
robezu korekciju gadijumi, lai nodroSinatu prasibu, ka dazado zon&umu robezas
nedrikst krustoties. Objektu skaits, kuriem ir veértibas pieaugums virs 50 Ls uz
ipaSumu ir neliels — no apskatitajiem TpaSumiem valsti kopa 100 objekti, un tie ir
izkaisiti pa visu valsts teritoriju. Vertibu pieauguma apjoma sadalijums individualas
apbiives TpaSumiem paradits 72.attela.
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72.attéls. Individualas apbuaves ipasumi ar vértibu
pieaugumu (objektu skaits)

5% 3 ,
( KV pieaug

M lidz 50 Ls
50 Idz 300 Ls
vairak ka 300 Ls

Vertibu samazinajums skar 7% (~17 880 objekti) no visiem individualas
apbuves TpaSumiem. Pamata tas ir saistits ar bazes vertibu samazinajumu zemei vai
ekam atseviSkas veértibu zonas. Vertibu samazinajuma apjoma sadalijums ir paradits
73.attela

73.attéls. Individualas apbuves ipasumi ar vértibu
samazinajumu (objektu skaits)

KV samazinas

m [idz 1000Ls
m 1000 [idz 2000 Ls

vairak ka 2000 Ls

Pasvaldibas, kuru teritorijas vairak ka 20 objektiem vid€jais kadastralas
vertibas samazinajums ir virs 2000 Ls, paraditas 74.attela.
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74.attéls. Pasvaldibas ar lielako vértibu (virs 2000Ls)
samazinajumu (objektu skaits)

Individualas Vidgjais
Pasvaldiba apbuves | samazinajums

Ipasumi uz ipasumu,

(skaits) Ls
Riga 2498 -4300
Liepaja 786 -3000
Stopinu novads 680 -2900
Engures novads 653 -5900
Siguldas novads 521 -3200
Ada?u novads 137 -3100
Saulkrastu novads 108 -3300
Ogres novads 103 -3800
Garkalnes novads 85 -2400
Salaspils novads 36 -5000
Marupes novads 34 -3100
Jirmala 26 -6100

6.3. Dzivoklu ipasumu kadastralo vértibu izmainas

Lai novértétu dzivoklu kadastralo vertibu izmainas, atlasiti visi tie dzivoklu
ipaSumi (Kadastra informacijas sistéma registréti ka dzivokla TpaSumi — sastav no
telpu grupas, domajamas dalas no zemes (ja zeme ir IpaSuma), domajamas dalas no
€kas, kura atrodas dzivoklis, un funkcionali saistitiem objektiem (ja tadi ir)), kuros
telpu grupas lietoSanas veids ir dzivojama telpu grupa, un salidzinata dzivokla
1pasuma 2012.gada kadastrala vertiba ar 2013.gadam projektéto kadastralo vertibu.

Kopgjais, péc Sadiem kritérijiem atlasitais dzivoklu ipaSumu skaits — vairak
neka 550 000 dzivoklu, no kuriem ~ 486 000 kadastrala veértiba uz 2013.gadu
nemainas, vertibas picaugums gaidams ~ 4 600 dzivokliem, bet samazinajums ~
66 000 dzivoklu. Dzivoklu Tpasumu vertibu izmainu % sadaltjums paradits 75.attela.
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75.attéls. Dzivok|u ipasumu kadastralo vértibu izmainas

1% - .
(4600) e Ipasumu KV

(65900) izmainas

KV nemainas

87%
(485800) KV pieaug

KV samazinas

Dzivoklu 1pasumu, kuriem ir gaidams vertibu pieaugums, skaits ir neliels —
1% no kopgja apskatito 1paSumu skaita. No tiem ~ 4200 dzivokliem veértibas
picaugums ir 11dz 2%. Savukart ~ 400 dzivoklu TpaSumiem — vertiba pieaug vairak ka
2% un vertibu pieaugumi saistiti ar zonu robezu korekcijam. Pasvaldibas, kuru
teritorijas vairak ka 10 dzivoklu ipasumiem kadastrala vertiba pieaug vairak ka 2%,
paraditas 76.attela.

76.attéls. PasSvaldibas ar lielako vértibu (virs 2%) pieaugumu
(objektu skaits)

Pagvaldiba Dzivqk!u _ Vidégjais _ Vidéjais
skaits pieaugums, Ls | pieaugums, %

Jarmala 115 4333 22
Riga 74 1640 I
Kandavas novads 34 13 7
Talsu novads 21 29 4
Ogres novads 18 76

Kuldigas novads 16 466 12
Tukuma novads 15 40 4
Dobeles novads 13 86 5
Gulbenes novads 11 16 3
Ventspils novads 11 28 4

Lielakais pieaugums (vairak ka 4000 Ls) ir dzivokliem Jirmala, Turaidas ielas
jaunajas daudzdzivoklu majas — teritorija, kas sakotngji bija ieklauta palienes plavu
zona un nebija atbilstosi noverteta.

Vertibu samazinajums skar 12% jeb ~ 66 000 dzivoklu un lielakaja dala
gadfjumu tas ir saistits ar bazes vértibu samazinajumu zemei vai €kam atseviskas
vertibu zonas. Samazinajuma apjoms kopuma ir neliels — parsvara lidz 2% no speka
esosas kadastralas veértibas. Vertibu samazinajuma apjoma sadalijums ir paradits
77 .attela.
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77.attéls. Dzivoklu ipasumi ar vértibu samazinajumu (objektu
skaits)

KV samazinas

W idz 2%
M 2% hdz 15%
virs 15%

Pagvaldibas, kuru teritorijas dzivok]u 1paSumu kadastrala vertiba samazinas
vairak ka par 15%, paraditas 78.attgla.

78.attéls. Pasvaldibas ar lielako vértibu (virs 15%)
samazinajumu (objektu skaits)

PaSvaldiba D:ll(‘;;g!ll sama\zfillcllﬁe;zilsls, Ls
Liepaja 6055 -1100
Engures novads 214 -3000
Riga 136 -4900
Salaspils novads 50 -3800
Ogres novads 12 -700
Jurmala 11 -1100
Pavilostas novads 7 -500
Garkalnes novads 3 -1200
Salacgrivas novads 3 -500
Salas novads 3 -500

6.4. Komercapbiives ipasumu kadastralo vertibu izmainas

Tapat ka dzivojamas apbiives nekustamo TpaSumu grupa, ar1 $aja bazes vértibu
pleaugumi vai samazindjumi zemei un €kam ne vienmér ir vienas un tajas pasas
zonas. Lai novértétu veikto izmainu ietekmi uz IpaSumu kadastralajam veértibam,
jaapliiko vienota nekustama Ipasuma kadastralas vertibas izmainas.

Ka komercapbiives Ipasumi apskatitas visas tas Kadastra informacijas sistéma
registrétas zemes vienibas (ar un bez &kam), kuram noteikts lictoSanas mérkis
,Komercdarbibas objektu apbuve” (lietoSanas meérkim piekritosa platiba aiznem
lielako zemes platibas dalu, ja zemei noteikti vairaki lietoSanas merki). Kopgjais $adu
TpaSumu skaits — nepilni 13 000, no kuriem ~ 10 000 (80%) kadastrala vértiba uz
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2013.gadu nemainas, vertibas pieaugums gaidams ~ 450 objektiem, bet samazinajums
~ 2 100 objektu. Izmainu % sadalijums paradits 79.attela.

79.attels. Komercapbdves ipasumu vértibu izmainas

Ipasumu KV
17%

(2130) izmainas
(‘M KV nemainas
80% .
(10270) KV pieaug

KV samazinas

Lielakajai dalai no apskatitajiem komercapbtives 1paSumiem, kuriem ir veértibu
picaugums, tas ir lidz 1000 Ls uz ipaSumu. Iemesls vértibu pieaugumam ir zonu
robezu korekciju gadijumi, lai nodroSinatu prasibu, ka dazado zon&umu robeZas
nedrikst krustoties. Objektu skaits, kuriem ir vertibas pieaugums virs 4000 Ls uz
TpaSumu valstt kopa ~160 objekti un ir izkaisiti pa visu teritoriju — vairak ka 10
objekti ir tikai Rigd un Jarmala. Vertibu pieauguma apjoma sadalijums
komercapbiives 1paSumiem paradits 80.attela.

80.attéls. Komercapbdves ipasumi ar vértibu pieaugumu
(objektu skaits)

KV pieaug

m Iidz 1000 Ls
7 1000 lidz 4000 Ls
virs 4000 Ls

Vertibu samazinajums skar 17% (~2100 objekti) no visiem apskatitajiem
komercapbiives 1paSumiem. Pamata tas ir saistits ar bazes vertibu samazinajumu
zemei vai €kam atseviSkas vértibu zonas. Veértibu samazinajuma apjoma sadalfjums ir
paradits 81.attela
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8l.attéls. Komercapbdves ipasumi ar vértibu samazinajumu
(objektu skaits)

KV samazinas
30%
(630)
W lidz 1000 Ls
W 1000 Iidz 4000 Ls
21% 4000 [idz 10000 Ls
(450)
vairak ka 10000 Ls
Vidgjais komercapbiives 1paSumu vértibas samazinajums ir ~ 10%.

Pasvaldibas, kuras vairak ka 10 pasSumiem kadastrala vertiba samazinas vairak ka 10
000 Ls, ir tikai Riga (453 objekti), Liepaja (69 objekti), Jirmala (51 objekts) un
Ventspils (18 objekti), bet arT $aja grupa vidgjais vertibas samazinajums uz ipasumu ir
~10 — 15%, jo pamata tie ir lieli objekti ar daudz ekam.

6.5. RaZzosanas apbuves ipasumu kadastralo vértibu izmainas

Riipniecibas nekustamo Ipasumu grupa atlasitas visas tas zemes vienibas (ar
un bez &kam), kuram noteikts lietoSanas mérkis ir ,,Rapnieciskas razoSanas
uzpémumu apbiive” vai ,,Noliktavu apbiive” (lictoSanas mérkim piekritosa platiba
aiznem lielako zemes platibas dalu, ja zemei piemeéroti vairaki lietoSanas mérki).
Kopégjais $adu ipasumu skaits ~ 12000, no kuriem ~ 5600 (46%) kadastrala vértiba uz
2013.gadu nemainas, vertibas pieaugums gaidams ~ 820 objektiem, bet samazinajums
~ 5800 objektiem. Razosanas apbtives Tpasumu veértibu izmainu % sadalijums paradits
82.attela.
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82.attéls. Rdpniecibas apbuves ipasumu vértibu izmainas

Ipasumu KV

izmainas
47% 46%

(5800) (5590)

KV nemainas
1 KV pieaug

KV samazinas

Lielakajai dalai razoSanas apbiives 1paSumu, kuriem ir vértibu pieaugums, tas
ir neliels — 1idz 1000 Ls uz ipasumu. Veértibu picaugumam iemesli ir gan zonu robezu
korekciju gadijumi, lai nodroSinatu prasibu, ka dazado zon&umu robezas nedrikst
krustoties, gan vértibu bazes picaugums atseviskas zonas. Objektu skaits, kuriem ir
vertibas pieaugums virs 2000 Ls uz ipasumu, valsti kopa ir 180 objekti. Vértibu
pieauguma apjoma sadalijums riipniecibas apbiives IpaSumiem paradits 83.attela.

83.attéls. Rdpniecibas apbuves ipasumi ar vértibu pieaugumu
(objektu skaits)

KV pieaug

m [idz 1000 Ls
™ 1000 hidz 2000 Ls

vairak ka 2000 Ls

Pagvaldibas, kuras raZzoSanas objektiem veértibas pieaugums ir virs 2000 Ls un
pieaugums sastada 10% no vertibas, ir Liepaja (20 objekti), Ventspils (9 objekti),
Livanu novads (5 objekti) un Riga (4 objekti). Liepaja vertibas pieaugums ir Karostas
rajona, kur zemes vértiba ir paaugstinata no Ls 1.2 uz 2.00 un no Ls 3.00 uz 4.00.
Ieprieks€jas, zemas bazes vertibas bija saistitas ar teritorijas pamestibu, bet nemot
vera paSvaldibas investicijam $aja teritorija un vides sakartoSanu vértibu atSkiriba
starp Karostu un blakus piegulo$ajam teritorijam samazinas. Tapat ari Ventspils
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pilséta vertibu pieaugums saistits ar zemes bazes vertibas kapumu no 3.20 uz 4.80
Lidostas rajona, kas saistits veiktajam investicijam teritorijas attistiba, ko veic
paSvaldiba par saviem lidzekliem. Savukart Livanu novada riipnieciskas apbiives
zemes bazes vertibas palielinas no jauna izdalitaja razoSanas objektu zona Jersikas
pagasta — teritorija, kuru perspektiva planots pievienot Livanu pilsétai. Riga vertibu
pieaugums saistitS ar zon€juma sikaku sadalfjumu un skar Mikusalas ielas rajonu
(teritorija no Milkuslas ielas lidz Kileveina gravim, posma no Akmenu ielas Iidz
Laivu, Buru ielam) ka arT atseviSkas Dienvidu tiltam piegulo$as zemes vienibas.

Vertibu samazinajums skar 47% (~5800 objekti) no visiem apskatitajiem
razoSanas apblives TpaSumiem un pamata ir saistits ar bazes veértibu samazinajumu
zemei jaunajas veértibu zonas. Vertibu samazinajuma apjoma sadalfjums ir paradits
84.attela

84.attéls. Rapniecibas apbiives ipasumi ar vértibu samazinajumu
(objektu skaits)

KV samazinas
34% M lidz 1000 Ls
(1990) = 1000 lidz 2000 Ls
m 2000 lidz 5000 Ls
15% 5000 lidz 10000 Ls
(850) o
vairak ka 10000 Ls

Pasvaldibas, kuru teritorijas Ipasumiem kadastrala vertiba samazinas vairak ka
10000 Ls uz ipasumu un vertibas samazinajums ir virs 15%, paraditas 85.attela.

85.attéls. PasSvaldibas ar lielako rapniecibas apbives ipasumu
vértibu samazinajumu (objektu skaits)

Pasvaldiba IpaSumu skaits
Riga 870
Jirmala 43
Jelgava 36
Kraslavas novads 16
Liepaja 10
Stopinu novads 9
Lielvardes novads 8
Salaspils novads 8
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7. Prognozéto Kadastralo vertibu atbilstiba tirgus situacijai

Lai novertetu kadastralo vertibu bazes izstrades rezultatus kadastralo vértibu
bazes izstrade, Dienests veica kadastralo vertibu aprékinu visiem objektiem ar jauno
2013.gadam izstradato prognozeéto vértibu bazi. Prognozéto kadastralo veértibu
atbilstibu nekustama Ipasuma tirgum izverte, analiz§jot darfjuma objekta prognozetas
kadastralas vértibas 2013.gadam dalijjumu ar attieciga objekta darijuma summu
(vertibu attieciba) rezultatus. Ja vertibu attieciba lielaka par 1.00 — kadastrala veértiba
augstaka par darfjuma summu, ja zemaka par 1.00 — kadastrala vertiba zemaka par
darfjuma summu.

Vertibu attiecibu analize, tapat ka izveért§jot speka esoso kadastralo vértibu
atbilstibu tirgus situacijai, atkariba no darjjumu skaita, veikta teritoriali (pa planoSanas
regioniem, pasvaldibam, teritorialam vienibam novados, vértibu zonam) un pa
dazadiem 1paSuma veidiem (neapbiivéta zeme, zeme kopa ar buveém, dzivokli).

Vértibu  attiecibas  planoSanas regionos darfjumos ar dzivokliem,
lauksaimnieciba izmantojamas zemi, neapbiivétu individualo apbiives zemi un
individualas apbiives zemi ar €kam apkopotas 86., 87., 88. un 89.attelos.

86.attéls. Dzivok|u vértibu attiecibas plano$anas regionos un valsti

attieciba

1.20

0.97 0.99 0.93

1.00
0.91 0.92 0.90

0.80 — —

0.60 — —

0.40 — —

0.20 ——— —

0.00
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87.attéls. Lauksaimnieciba izmantojamo zemes vértibu attiecibas
planosanas regionos un valstr

attieciba
0-80 0.75 0.74
0.69 0.70
0.70 7 0.65 0.64
0.60 -
0.50
0.40 -
0.20 -+
0.20
0.10 -+
0.00 1 T T T T T
Kurzemes Latgales Rigas Vidzemes Zemgales Valstt

88.attels. Neapbuvétas individualo maju apbives zemes vértibu
attiecibas planosanas regionos un valsti

attieciba

1.20

1.02

1.00 - 0.92

0.85
0.80 0.83

0.20 -

O.m 1 T T T T T
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89.attéls. Individualas apbuves zemes ar ékam vértibu attiecibas
planosanas regionos un valsti

attieciba

1.20

1.00

0.83 0.86 0.86
0.80 - 0.73 0.74
0.68

0.60 -

0.40 -

0.20 -

0.00 - T T T T T

Kurzemes Latgales Rigas Vidzemes Zemgales Valstr

8. Kopsavilkums

Cenu izmainu indeksi vid&ji valstl uzrada tirgus stabiliz€Sanos. Izteikts un
globals cenu kritums nav noverots — Iidz ar to — izstradajot kadastralo vértibu bazi uz
2013.gadu, cenu izmaigu tendenci ieverteét bazes vertibas nav nepiecieSams.
Kadastralo vertibu baze 2013.gadam ir izstradata, pamatojoties uz 2011.gada un
2012.gada sakuma nekustama TpaSuma tirgus informaciju.

Lai arT cenu izmainu tendence valstl uzrada stabilizé$anos, cenu izmainas
valsts teritorija un pa Ipasumu segmentiem ir atSkirigas. Piemeram, liela dala Liepaja
turpinas neliels cenu kritums. Savukart, runajot par cenu picaugumu — tas novérojams
registrétajos darfjumos ar lauksaimnieciba izmantojamam zemém, kur 2011.gada
vidgja cena par hektaru valsti, salidzinot ar 2010.gadu, pieaugusi par 15 — 25%.

Otrs segments, kura novérots cenu pieaugums, ir dzivokl]i. Tomér japiezimé,
ka kops ekonomikas zemaka punkta, biitisks cenu pieaugums ir tikai R1ga un Jurmala
un arT tikai pamata pilsétu centros — kvalitativiem dzivokliem, kurus galvenokart pérk
arvalstnieki. Turprett s€rijveida dzivoklu segmenta cenu izmainas 2011.gada praktiski
nebija.

Biitiskakas izmainas veiktas razosanas objektu vertibu bazg, jo izstradats jauns
vertibu zongjums. Pasreiz speka esosais zong&jums tika izstradats 2007.gada/2008.gada
sakuma, kad v&l lejupslide ekonomika nebija tik krasa. Vertibu zonas bija veidotas
plasas, balstoties uz vispargjo vértibu limeni attiecigaja teritorija. Cetru gadu laika
notikusas izmainas gan ekonomika gan nekustama TpaSuma tirgii un atstajusas butisku
ietekmi uz zemes pieprasijumu. Salidzinajuma ar 2007.gadu pieprasijums péc
razoSanas objektiem ir krasi samazindjies — daudzas esoSas razotnes stav
nenoslogotas, pieprasijuma p&c jaunam neapbiivétam zemes platibam praktiski nav.

Jaunaja raZzoSanas objektu vertibu zon€juma valsti izdalitas jaunas 247 zonas
un uz 2013.gadu kopa ir noteiktas 1030 zonas. Zonu skaits bitiski pieaudzis lielajas
pilsétas, pieméram, Riga noteiktas 42 jaunas zonas, palielinot iepriek$€jo 39 zonu
skaitu uz 81 zonu, Jirmala 11 zonu vieta izdalitas 34 vértibu zonas.
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Zemes bazes veértibas uz 2013.gadu razoSanas objektu ipasumu grupa
samazinasies 25% zonu, attiecigi samazinot ari IpaSumu kadastralas veértibas.
Atseviskas zonas ir arT neliels vertibu pieaugums — pamata teritorijas, kas nav
razoSanas zonas. RazoSanas €ku bazes veértibas izmainas skarusas salidzinosi mazak —
samazinajums skar ~ 8 % vértibu zonu, pieaugums atseviskas zonas. Tomér papildus
tiks samazinatas lielu razoSanas &ku kadastralas vertibas (samazinats standarta
apjoms) — razotaji censas ieviest jaunas tehnologijas, optimiz&t razoSanu, samazinot
razoSanai nepiecieSsamas platibas. RazoSanas telpu optimizacija seviSki aktuala ir
razotn€m, kuras atrodas padomju laika buvetas razosSanas telpas, kas neatbilst
misdienu prasibam, galvenokart zemas energoefektivitates dél, ka ar1 biezi tam ir
nesamérigi liels tilpums, kas rada papildus izmaksas tas apkurinot un apgaismojot.

Visplasakas izmainas ir lauku nekustamo ipaSumu grupa — izmainas ir
praktiski visas pasvaldibu lauku teritorijas. Izmainas veiktas, jo kadastralo vertibu un
darfjumu cenu analize uzrada, ka lauksaimnieciba izmantojamas zemju kadastralas
vertibas ir vidgji par 25 — 30 % zemakas neka nekustama Tpasuma tirgus darfjjuma
cenas.

Tomér lauksaimnieciba izmantojamo zemju bazes vertibas, nemot vera, ka
koncepcijas projekts ,,Kadastralas vertéSanas sisteémas pilnveidoSanas un kadastra datu
aktualitates nodroSinasanas koncepcija” (izsludinats 2012.gada 29.marta Valsts
sekretaru sanaksmé — prot.Nr.13, 19.§ (VSS-334)) paredz noteikt kadastralo vertibu
vidgja limena atbilstibu 85% (kadastralas veértibas vidgji par 15% zemakas neka
nekustama Tpasuma tirgus veértibu limenis) — lauksaimnieciba izmantojamo zemju
bazes vertibas nav paaugstinatas 25-30 % apméra, bet tikai par 10 %.

Izmainas dzivojamas apbiives nekustamo Tpasumu grupa skar nelielu objektu
loku aptuveni 2 — 3 % no visas valsts teritorijas — tas ir vértibu zonas, kuras darfjjumi
uzradijusi vertibu samazinajumu. Vertibu pieaugums tikai atseviskiem objektiem.

Komercdarbibas un sabiedriskas apbiives nekustamo Ipasumu grupa izmainas,
lidzigi ka dzivojamas apbiives nekustamo ipaSumu grupa, skar nelielu objektu loku
aptuveni 2 — 3 % no visas valsts teritorijas — pamata tas ir vértibu zonas, kuras
darfjumi uzradijusi vertibu samazinajumu.

Visas grupas atseviSskiem objektiem kadastralas vertibas art palielinasies, kas
saistits arl ar zon&umu robeZu mainu. Lidz ar to, ne visos gadijjumos izmainas
saistamas ar pedéja gada laika notikusajam noris€m tirgii, bet gan ar paSuma vértibu
neatbilstibu tirgus situacijai.

Tomér ne vienmér kadastralo vértibu samazinaSana samazinas ari nodokla
maksajumu un ne vienmér nodokla maksajuma pieaugums bis saistits tikai ar
kadastralas vertibas paaugstinaSanos, jo nodokla apmérs iepriek$€jos gados ir reguléts
ar nodokla pieauguma ierobezojumu 25 % apmera. Attieciba uz 2013.gadu janem
vera, ka pasvaldibam ir tiesibas diferencét nekustama TpaSuma nodokla likmi valsts
noteiktaja likmes koridora.
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