Parskats par kadastralo vertibu bazi un tas izmainam

Saskana ar Nekustama Ipasuma valsts kadastra likuma
(turpmak — Kadastra likums) 66. pantu nekustamo ipasumu kadastralo vértéSanu, t.sk.
kadastralo vértibu bazes izstradi veic Valsts zemes dienests. Kadastralas vertéSanas kartibu
nosaka Ministru kabineta 2006. gada 18. aprila noteikumi Nr. 305 “Kadastralas vértéSanas
noteikumi” (turpmak — VertéSanas noteikumi). Sakot ar 2006. gada 18.aprili, kadastralo
vertibu bazi izstrada vienlaicigi zemei un €kam visa valsts teritorija pa nekustama Ipasuma
grupam. Atbilstosi VertéSanas noteikumu 141.4. apakSpunktam, 2009. gada ir izstradats
komercobjektu apbiives zon&jums un kadastralo vértibu baze komercdarbibas un sabiedriskas
apbiives nekustamo Ipasumu grupai. Lidz ar $1 zongjuma izstradi tiek pabeigta pareja uz
kadastralo vertibu bazes ciklisko izstradi vienlaikus visai valsts teritorijai pa nekustama
ipaSuma grupam.

Vertesanas noteikumu 15. punkts nosaka, ka gadijuma, ja kartgja gada 31.decembri
nekustama Tpasuma tirgus informacija par pédgja gada periodu valstt uzrada cenu krituma
tendenci, tad zemes un €ku bazes vertibas parskata visam nekustama TpaSuma grupam
vienlaicigi. Nosakot bazes vertibas tada gadijuma, pienem, ka nekustama Ipasuma tirgus cenu
Krituma tendence saglabasies arl nakamaja gada.

Atbilstosi Veértesanas noteikumu 15.% punktam noteiktie cenu indeksi 2008.gada
uzradija nekustama ipasuma tirgus cenu kritumu (1.att€ls), Iidz ar to 2009. gada papildus
kadastralo vertibu bazes izstradei komercdarbibas un sabiedriskas apbiives nekustamo
TpaSumu grupai, tiek aktualizétas arT parjo nekustama ipasuma grupu zemes un &ku bazes
vertibas.

1.attels. 2008.gada nekustama ipaSuma cenu izmainu tendence
attiectba pret 2007.gada 1.pusgadu
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2008.gada decembrt attieciba pret 2007.gada pirmo pusgadu nekustama TpaSuma tirgus
cenas valstl vidgji ir kritusas par 20 %.
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Atbilstosi Kadastra likuma 68. pantam kadastralo vértibu bazi apstiprina Ministru
kabinets Iidz 15. jiinijam. Kadastralas veértibas aprékinam apstiprinata kadastralo vertibu baze
tiek piemé&rota no nakama gada 1. janvara.

Pamatojoties uz Kadastra likumu un ievérojot VértéSanas noteikumu prasibas, ir
sagatavots Ministru kabineta noteikumu projekts ,,Noteikumi par kadastralo vertibu bazi
2010. gadam” (turpmak — Noteikumu projekts).

Izstradajot komercobjektu apbiives zon&umu Valsts zemes dienests sadarbojas ar
viet€jam paSvaldibam, kopigi izvert€jot noteikto zonu robezas.

Izstradata kadastralo veértibu baze ir apspriesta ar Latvijas 1paSuma vertétaju
asociacijas un Latvijas nekustamo TpaSumu darjjumu asociacijas parstavjiem.

Nekustama ipaSuma tirgus informacija

Vertesanas noteikumu 15.2 punkts nosaka, ka, ja nekustama IpaSuma tirgus
informacija par pédgja gada periodu valsti uzrada cenu krituma tendenci, tad, nosakot bazes
vertibas, pienem, ka nekustama IpaSuma tirgus cenu krituma tendence saglabasies arl
nakamaja gada. Nosakot bazes vertibas, izverté cenu izmainu prognozi uz nakama gada
1.janvari pa veértibu zonam attiecigajai nekustama Ipasuma grupai.

Lai noteiktu zemes un €ku bazes vértibas nakoSajam gadam, kad nekustama IpaSuma
tirgus cenas samazinas, svarigi ir ne tikai konstatét cenu limeni attiecigaja vertibu zona
pasreizgja bridi, bet noteikt arT iesp&jamo krituma tendenci turpmak.

Atbilstosi Nekustama Tpasuma valsts kadastra informacijas sistémas (turpmak —
Kadastra IS) nekustama ipasuma tirgus datu bazé (turpmak — tirgus datu baze) registrétajiem
Nno Zemesgramatas sanemtajiem nekustama ipaSuma tirgus darfjjumiem (turpmak — darfjumi),
ir vérojama bitiska nekustama ipasuma tirgus aktivitates jeb darijumu skaita samazinaSanas

(2.attels).

2. attels. Darfjumu skaita izmainas, sakot no 2007.gada janvara
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Darfjumu skaits 2008.gada otraja pusgada, kas izmantots cenu Iimena konstatéSanai uz
gada beigam, visa valsti ir nepilni 22 000, no kuriem lielakais Tpatsvars péc darfjuma sastava
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ir darfjumi ar neapbiivétu zemi un darfjumi ar dzivokliem (3.att€ls). No nekustama TpaSuma
darfjumiem ar neapbiivétu zemi 63% ir darjjumi ar lauksaimniecibas zemeém (4.attels).

3. attels. Pec 2008.gada 1.jilija registréto
darijumu skaita sadalijums péc darijuma sastava
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4. attels. Péc 2008.gada 1.julija registréto neapbiivétas zemes darijjumu skaita
sadalijums pa IipaSumu grupam
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Komercdarbibas un sabiedriskas apbiives nekustamo IpaSumu grupas kadastralo vertibu
bazes izstradé izmantota ari nomas informacija par €kam un telpu grupam, kuru, Valsts zemes
dienestam saskana ar Kadastra likuma 84.panta ceturto dalu, sniedza 366 pasvaldibas —
kopuma par 1600 nomas darijumiem.

Pasreiz spéka esosa Kkadastralo veértibu baze (apstiprinata 2007. gada — stajas spéka
2008. gada 1.janvari), atbilstosi Kadastra likuma 69. panta otrai dalai, ir izstradata,
pamatojoties uz 2005. gada un 2006. gada cenu limeni. Nemot véra to, ka 2007.gada
turpingjas nekustama IpaSuma tirgus cenu kapums, un izteikts cenu kritums sakas tikai
2008.gada, ar indeksu palidzibu ir noteikta cenu izmainu tendence attieciba pret 2006.gada
pirma pusgada nekustama IpaSuma tirgus cenam, kas bija par pamatu speka esosas kadastralo
vertibu bazes izstradei.
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S.attels. 2008.gada nekustama ipaSuma cenu izmainu tendence
attieciba pret 2006.gada 1.pusgadu
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Uz 2009.gada martu redzams, ka nekustama TpaSuma tirgus cenas valsti vidgji ir par 7 — 8
% zemakas neka 2006.gada pirmaja pusgada (5. attels).
Attieciba pret maksimalajam (2007. — 2008.gads) nekustama ipasuma tirgus darijumu

cenam, vertibu kritums ir ievérojami lielaks — vidgji valsti tas aptuveni ir 60% (6. attels).

6. attels. Nekustama IpaSuma tirgus cenu izmainu tendence
ar prognozéto kritumu

NekustamaipaSuma tirgus cenu izmainu tendence valsti
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2008.gada nekustama IpaSuma tirgus darijjumu Cenu izmainu tendence
attieciba pret 2006.gadu pa teritorijam

Nekustama TpaSuma tirgus cenu izmainas valsts teritorija ir atskirigas. Ar cenu indeksu
palidzibu ir veikta analize par nekustama TpaSuma tirgus cenu izmainam pa teritoriju grupam.
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Teritoriju grupas noteiktas, nemot veéra nekustama ipasuma tirgus procesu lidzibas un
vertibu ietekmé&josos faktorus. Izmantojot dzivojamas apbtuives zemes vid€jas bazes veértibas
un teritoriju savstarp&jo salidzinajumu, valsts sadalita 12 teritoriju grupas.

Republikas nozimes pilsétas sadalitas 4 teritoriju grupas:
e Riga;
e Jurmala;
Jelgava, Ventspils un Liepaja;
Daugavpils un Rézekne.
Paréjas pilsétas sadalitas 3 teritoriju grupas ar zemes vidgjam bazes veértibam Ls/m?:

e Pilsgtas >5L.s/m? (pieméram, Valmiera, Aizkraukle, Ogre, Césis, Sigulda);

e Pilsétas 1-5Ls/m? (pieméram, Valka, Aliiksne, Saldus, Limbazi);

e Pilsétas <1Ls/m? (pieméram, Durbe, Mazsalaca, Piltene, Auce, Aizpute).

Lauku teritorijas sadalitas 5 teritoriju grupas:

e Pierigas lauku teritorijas (,,dargas” Pierigas paSvaldibas — Adazi, Babite,
Carnikava, Garkalne, Kekava, Marupe, Salaspils 1. t., Saulkrastu 1. t. un Stopini)
Lauku teritorijas (>3Ls/m?) un paréjas Rigas rajona lauku teritorijas;

Lauku teritorijas (1-3Ls/m?);

Lauku teritorijas (<1Ls/m?);

Piejiiras lauku teritorijas (Jurkalne, Kolka, Liepupe, Medze, Mérsrags., Nica, Roja,
Rucava, Saka, Skulte, Targale, Uzava, Vérgale).

Pilsétu teritoriju grupu nekustama Tpasuma tirgus cenu izmainas attieciba pret 2006.gadu
paraditas 7.attéla.

7. attels. 2008.gada nekustama IpaSuma tirgus darijjumu Cenu izmainu tendence
attiectba pret 2006.gadu pilsetas
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2009.gada marta sakuma Riga un Jirmala nekustama TpaSuma tirgus darjjumu cenu
limenis ir 10 -15 % virs 2006.gada 1.pusgada cenu limena. Riga vidgja cenu krituma tendence
ir 2-3% ménesi. Jurmala darfjumu skaits atseviskos méneSos ir nepietiekoss indeksa
noteikSanai, Jirmala tiek analiz&ta konteksta ar Rigu. Pargjas pilsétas cenu kritums 2009.gada
marta Vel nesasniedz 2006.gada limeni, bet cenam ar atskirigu intensitati ir tendence
samazinaties visas pilsétu grupas.

Lauku teritoriju grupu nekustama IpaSuma tirgus cenu izmainas attieciba pret 2006.gadu
paraditas 8.atté€la.
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8. attels. 2008.gada nekustama ipaSuma tirgus darijumu cenu izmainu tendence

attieciba pret 2006.gadu lauku teritorijas
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Visievérojamakais cenu Kritums ir Piejuras lauku teritorijas (Jurkalnes, Kolkas, Liepupes,
Medzes, Mersraga, Nicas, Rojas, Rucavas, Sakas, Skultes, Targales, Uzavas, Vergales
pagasti) un Pierigas paSvaldibas (Adazi, Babite, Carnikava, Garkalne, Kekava, Marupe,
Salaspils 1. t., Saulkrastu 1. t. un Stopini).

Atseviski cenu izmainu tendence noteikta lauksaimniecibas zemém izmantojot
darfjumus, kas notikus$i tikai ar lauksaimniecibas zemém. PaSvaldibu teritorijas grupétas
atbilstosi lauku zemes vid€jas kvalitates zemes vertibu [imenim (9.attels).

9. attels. 2008.gada nekustama IpaSuma tirgus darijjumu Cenu izmainu tendence
attieciba pret 2006.gadu lauku nekustamo ipaSumu grupai
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e LIZ vid 700-900
Ls/ha

g LIZ vid 570 Ls/ha

e LIZ vid 470 Ls/ha

e L1Z il 380 Ls/ha

e LIZ vid 290 Ls/ha

@ UZvid 230 Ls/ha




Nekustama TpaSuma tirgus darfjumu cenu Itmenis lauku zemém lauku pasvaldibas krituma
tendenci uzrada tikai sakot ar 2008.gada rudeni, un tas nav krasi izteikts. 2006.gada [imenim
tuvojas pasvaldibas ar viszemako cenu limeni, bet tas joprojam ir ~ 25% augstaks.

ZEMES VERTIBU BAZE

Atbilstosi VeérteéSanas noteikumiem zemes bazes veértibu aktualizacija veikta nemot
veéra nekustama IpaSuma darfjumu cenu izmainu prognozi uz nakama gada 1.janvari pa
vertibu zonam. Zemes bazes vertibas noteiktas izvert€jot 2008.gada beigu nekustama ipasuma
tirgus darfjumus, informaciju par piedavajumiem (kadas ir zemakas piedavajuma cenas) un
izvertejot izmainu tendences attieciba pret 2006.gada nekustama ipaSuma tirgus darfjjumiem.

Dzivojamas apbiives nekustamo IipaSumu grupa

Dzivojamo maju apbiives zon&ums sastav no 1302 vértibu zonam un dzivojamas
apbiives nekustamo Tpasumu grupai atbilst pieci nekustama ipaSuma lietoSanas mérki no
individualas dzivojamo maju apbiives zemes un daudzdzivoklu maju apbiives zemes
nekustama 1paSuma lietoSanas merku grupam. Standartplatiba tiek piemérota tikai
individualas apbuves zem&m. Pils€tds un Rigas rajona lauku paSvaldibas standartplatiba ir
1500m?. Lielakaja dala lauku pas$valdibu standartplatiba ir 2000m? (Nicas, Rucavas, Sakas
Vérgales, Jirkalnes un UZavas pasvaldibas — 5000m?, Kolkas, Mérsraga un Rojas pagastos —
3000m?, Baldones lauku teritorija un Krimuldas pagasta — 2500m?). Zemes vienibas platibai,
kas parsniedz standartplatibu, piemé&rojamie standartplatibu korekcijas koeficienti ir
diapazona no 0,4 — 0.8. 10.attela paradits pasvaldibu sadalijums vértibu zonas ar
atbilstoSajam individualo dzivojamo maju apbiive zemes bazes veértibam, kas grupétas 14
vertibu intervalos (11. attgls).

10. attels. Nekustama ipaSuma lietoSanas mérka ,,Individualo dzivojamo maju apbiive”
zemes bazes vertibu valsts parskata karte

TMAnot_p_220509_KV_2010; Pielikums Ministru kabineta noteikumu projekta ,,Noteikumi par
kadastralo vertibu bazi 2010.gadam” anotacijai



11 attels. Nekustama 1paSuma lietoSanas mérka ,,Individualo dzivojamo maju apbiive”
zemes bazes veértibas (Ls/m?)

Ls/m2
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Individualo dzivojamo maju apbiives zemes bazes vértibas salidzinajuma ar speka
esoSajam valstl vidgji samazinas par 32% (vislielakie samazinajumi 38% — 33% ir Riga,
Jurmala, Liepaja, ka arT Rigas, Liepajas un C&su rajonos). 12.attéla paraditas individualo
dzivojamo maju apbiives zemes minimalo, maksimalo un vid€jo bazes veértibu salidzinajums
Riga, Jirmala un vidgji valsti (iznemot Rigu un Jirmalu).

12. attels. Nekustama ipaSuma lietoSanas mérka ,,Individualo dzivojamo maju apbiuve”
zemes bazes vértibu salidzinajums

Kopa valstt (iznemot Riga Jairmala
Radttajs — bazes Rigu un Jurmalu)

- 2 I - =
vertiba Ls/m Projektetas Spevlia Projektétas Spevlfa Projektetas Spevlia
eso$as €s0$as es0$as

Minimala 0,20 0,15 8,00 12,00 4,00 6,00
Maksimala 28,00 45,00 350,00 580,00 100,00 150,00
Vidgja 1,74 2,42 50,00 78,00 35,00 53,00

Vidgjais individualo dzivojamo maju apbiives zemes bazes vértibu samazinajums
salidzinajuma ar speka esoSajam zemes bazes vertibam republikas nozimes pilsétas paradits
13.attela un rajonu griezuma 14.attela.
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13. attels. Nekustama ipaSuma lietoSanas mérka ,,Individualo dzivojamo maju apbave”
vidéjas zemes bazes vertibu izmainas republikas nozimes pilsétas™
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14. attels. Nekustama ipaSuma lietoSanas mérka ,,Individualo dzivojamo maju apbave”
vidéjas zemes bazes vertibu izmainas rajonu griezuma™
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*Rajoni sakartoti dilstosa seciba péc vidéja zemes bazes vertibu krituma %.

Vertibu zonas, kuras 2006.gada zemes bazes vértibas bija viszemakas (0.15 Ls/m?, jeb
150 Ls par 1000m? apbiives zemes gabalu), tagad nemot véra 2007. un 2008.gada ievérojamo
inflaciju, zemes bazes veértibas ir pieaugusas. Lai nodros§inatu visu valsts teritoriju savstarp&jo
vértibu salidzinamibu, neliels vértibu pieaugums diapazona 0.05 — 0.80 Ls/m? ir noteikts
atseviSkas citas zonas, pieméram, Altksnes, Ludzas, Balvu un Rézeknes rajonu pasvaldibas.
Individualo dzivojamo maju apbiives zemes bazes veértibu procentualas izmainas pa veértibu
zonam paradits 15.attela.
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15. attéls. LietoSanas mérka ,,Individualo dzivojamo maju apbiive” zemes bazes vértibu
izmainas pa vértibu zonam (Ls/m?)

3% Zonu skaits %

® Samazinajums lidz 20%
2% mSamazindjums 20-30%
® Samazindjums 30-50%
B Samazinajums 50-70%
® Bv nemainas

26%

m Bv pieaug

Komercdarbibas un sabiedriskas apbiives nekustamo IipaSumu grupa

Komercobjektu apbiives zon&jums tiek izmantots, lai noteiktu kadastralo vertibu
komercdarbibas un sabiedriskas apbiives nekustamo ipaSumu grupai atbilstosajai zemei — 12
nekustama ipaSuma lietoSanas mérkiem. Atbilstosi Kadastra IS datiem tas ir 45260 zemes
vienibas, kas ir ~ 5 % no visam Kadastra IS registrétajam zemes vienibam.

Komercobjektu apbtives zong&jums vienlaikus visai valstij ir izstradats pirmo reizi un
taja ir noteiktas 1117 vértibu zonas — 1idzsinjo 1932 zonu vieta, kas bija piem&rojamas
visiem nekustama ipaSuma lieto$anas mérkiem.

Pamatinformacija komercobjektu apbiives zonu nodali$ana ir atSkiribas vertibu limenos,
ko uzrada pirkumu darfjumi vai nomas informacija. Tika analiz&tas ari atSkiribas piedavajuma
cenas. Zonu robezu noteikSanai tika analizéts vértibu ietekmé&joso faktoru kopums — vietgjas
pasSvaldibas teritorijas planojumi vai planojuma projekti — teritorijas planotas (atlautas)
izmantoSanas veidi un to robezas, apbiives ierobezojumi, apbiives intensitates un blivuma
raditaji, apgritindjumi, dabas aizsargajamo teritoriju izplatiba. Tika izvertéta centralo
inZeniertehnisko komunikaciju (Gidensvads, kanalizacija, gazes vads) izvietojums un socialas
infrastruktiiras, pieméram, sabiedriska transporta, pieejamiba, ka ari teritorijas attistibas
dinamika — teritorijas attistibas tendences. Ka ipaSs faktors, papildus vispar&jiem apbiives
zemes vertibu ietekmé&joSiem raditajiem, komercobjektu apbiives zonguma tika izvertets
komercobjektu novietojums attieciba pret pircéju (gajéju/ transporta) koncentracijas vietam un
plismam.

16. attela paradits pasvaldibu sadalifjums vertibu zonas ar atbilstoSajam
komercdarbibas objektu apbiives zemes bazes vértibam, kas grup&tas 14 veértibu intervalos
(17. attels).

TMAnot_p_220509_KV_2010; Pielikums Ministru kabineta noteikumu projekta ,,Noteikumi par
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16. attels. Nekustama ipaSuma lietoSanas mérka ,, Komercdarbibas objektu apbiive”
zemes bazes vertibu valsts parskata karte

17. attels. Nekustama ipaSuma lietoSanas mérka ,,Komercdarbibas objektu apbiive”
zemes bazes vértibas (Ls/m?)

Ls/m2

B 020030 ] 400800

B 035055 B 8501200
"1 060085 ] 13.00-18.00
B 090125 [l 19.00-28.00
B 130180 | 30.00-48.00
B 190250 | 50.00-75.00
B 260350 | s0<

Ta ka komercdarbibas un sabiedriskas apbiives grupai atbilstoSo nekustama ipaSuma
lietoSanas mérku zemes ir ar loti atSkirigu platibu diapazonu, lai objektivi noveértétu gan
mazas, gan pec platibas lielas lietoSanas mérkiem piekrito$as zemes, pirmo reizi visa valsts
teritorija ir noteikta standartplatiba (lidz Sim standartplatiba tika piemérota tikai sabiedriskas
apbiives zemé&m lauku teritorijas). Komercdarbibas objektu apbiives zemes standartplatiba
pilsétu teritorijas noteikta 4000m?, bet lauku teritorijas 5000m? Nekustama Tpasuma
lietoSanas mérku grupas ,Sabiedriskas nozimes objektu apblives zeme” zemes
standartplatibas paraditas 18.attela.

TMAnot_p_220509_KV_2010; Pielikums Ministru kabineta noteikumu projekta ,,Noteikumi par
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18. attels. Nekustama ipasuma lietoSanas mérku grupas ,,Sabiedriskas nozimes
objektu apbiives zeme” zemes standartplatibas m?

Kods Nekustama ipaSuma lietoSanas mérka | standartplatiba
nosaukums m?
0901 Izglitibas un zinatnes iestazu apbiive 10000
0902 | Arstniecibas, veselibas un socialas
T - 10000
aprupes iestazu apbuve
0903 Valgts un pasvaldibu parvaldes iestazu 10000
apbiive
0904 | Arzemju diplomatisko dienestu,
starptautisko sabiedrisko organizaciju 10000
parstavniecibu €ku apbiive
0905 | Religisko organizaciju eku apbiive 10000
0906 Valsts aizsardzibas nozimes objektu,
drosibas, policijas, ugunsdzesibas un
o . 10000
glabsanas, robezsardzes un soda
izcieSanas iestazu apbiive
0907 Kapse€tu teritorijas un ar tam saistito
ceremonialo €ku un krematoriju apbive —
0908 Pareijo sabiedriskas nozimes objektu 10000
apbiive

Katra vertibu zona noteikts standartplatibas korekcijas koeficients, kas kadastralaja
vertéSana pieméerojams lietoSanas mérkim piekritoSajam platibam, ja tas parsniedz
standartplatibu, tadgjadi platibai, kas parsniedz standartplatibu tiek piemérots vertibu
samazinoSs koeficients. Komercdarbibas objektu apbiives zemes SsamazinoS$o koeficientu
diapazons ir no 0.7 Iidz 0.8. Nekustama ipaSuma lietoSanas mérku grupas ,,Sabiedriskas
nozimes objektu apbiives zeme” korekcijas koeficientu diapazons pilsétu teritorijas ir no 0,15
11dz 0,4, bet lauku teritorijas no 0,05 lidz 0,5.

Komercdarbibas objektu apbiives zemes bazes veértibas salidzinajuma ar spéka
esoSajam valstT vidgji samazinas par 37% (vislielakie samazinajumi 57 — 36% ir Liepajas un
Ventspils rajonos, Riga, Jurmala, Liepaja, Daugavpili, ka ari Talsu, Bauskas un C&su
rajonos). Komercdarbibas objektu apbiives zemes minimalo, maksimalo un vid&jo bazes
vertibu salidzinajums Riga, Jurmala un vid&ji valsti (iznemot Rigu un Jurmalu) paradits
19.attela.

19. attéls. Nekustama ipaSuma lietoSanas mérka ,,Komercdarbibas objektu apbiive”
zemes bazes vertibu salidzinajums

Kopa valstt (iznemot Riga Jirmala
Raditajs — bazes Rigu un Jirmalu)

— 2 1 = —1 = —1 =
vertiba Ls/m Projektetas Spevlfa Projektetas Spevlia Projektétas Spevlia
esosas eso$as esosas

Minimala 0,20 0,15 10,00 16,00 6,50 8,00
Maksimala 40,00 60,00 550,00 860,00 80,00 189,00
Vidgja 2,30 3,90 85,00 154,00 36,00 83,00

Galvenie zemes bazes vértibu izmainu iemesli ir nekustama ipasSuma tirgus cenu
kritums 2008.gada, ka ari jauno — komercdarbibas un sabiedriskas apbiives vértibu zonu
robezu izmainas attieciba pret iepriek§€jo zon&umu, jo Komercdarbibas un sabiedriskas
apbuves zong&jums tiek izstradats pirmo reizi.

TMAnot_p_220509_KV_2010; Pielikums Ministru kabineta noteikumu projekta ,,Noteikumi par
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Vidgjais komercdarbibas objektu apblives zemes bazes vértibu samazinajums
salidzinajuma ar speka eso$ajam zemes bazes vertibam republikas nozimes pilsétas paradits
20.att€la un rajona griezuma 21.attela.

20. attels. Nekustama ipaSuma lietoSanas mérka ,,Komercdarbibas objektu apbiive ”
vidéjas zemes bazes vertibu izmainas republikas nozimes pilsétas™

160,00

140,00 4~

120,00

100,00 7

80,00

60,00 4~

40,00

20,00

0,00 + Y

2 Ao
& 0N
'e‘é- 0‘58
<« 3\

® Speka esosa zemes Bv ® Projekteta zemes Bv

*Republikas nozimes pils€tas sakartotas dilstosa seciba péc vidéja zemes bazes vertibu krituma %.

21. attels. Nekustama ipaSuma lietoSanas mérka ,,Komercdarbibas objektu apbiive”
vidéjas zemes bazes vertibu izmainas rajonu griezuma*
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*Rajoni sakartoti dilstosa seciba péc vidgja zemes bazes vertibu krituma %.
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Ripniecibas apbiives nekustamo ipaSumu grupa

Riipnieciskas razoSanas apbiives zong&ums sastdv no 783 vertibu zonam, un
ripniecibas apbiives nekustamo IpaSumu grupai atbilst 15 nekustama ipaSuma lietoSanas
mérki no nekustama Tpasuma lietoSanas mérku grupam ,,RazosSanas objektu apbiives zeme”,
»datiksmes infrastruktiras objektu apbives zeme”, ,,InZeniertehniskas apgades tiklu un
objektu apbiives zeme” un “ Derigo izraktenu ieguves teritorijas”.

LietoSanas meérkiem ,Ripnieciskas razoSanas uznémumu apbuve”, ,Noliktavu
apbiive”, ,,Atkritumu apsaimniekoSanas uznémumu apbuve”, ,, Transporta lidzeklu garazu
apbuve” un ,AtseviSki nodalitas atklatas autostavvietas”, izstradajot vértibu zon&umu
2008.gada ir noteikta standartplatiba. Noteiktas standartplatiba ir $adas:

— republikas nozimes pilsétas (iznemot Rézekni) — 3000 m?;

— pargjas pilsétas, Rigas rajona lauku pasvaldibas (iznemot Mori), piejiiras
paSvaldibas — no Kolkas lidz Skultei, Ikskiles lauku teritorija, Cenu un Ozolnieku
pagastos, ka ar Rézekné — 5000 m?;
paréjas lauku pasvaldibas — 10000 m?.

Platibai, kas parsniedz standartplatibu, tick piem&rots vertibu samazinoss koeficients.
2008.gada izstradatie koeficienti netiek parskatiti. Bazes vertibu un standartplatibas korekcijas
koeficienta skaitlisko lielumu galvenas likumsakaribas paraditas 22. attgla.

22. attels. LietoSanas mérka ,,Riipnieciskas raZoSanas uznémumu apbiive” zemes
standartplatibas korekcijas koeficients pie dazadam bazes vértibam

Standartplatibas m?
3000 | 5000 | 10000

Bazes veértibu

amplitida - —
Korekcijas koeficients
0,20-0,35Ls — 0,80 0,50
0,35-0,85Ls - 0,75 0,45
0,80-1,60 Ls 0,80 0,70 0,40
1,40 - 2,80 Ls 0,70 0,60 0,30
1,60 - 4,80 Ls — 0,55 —
2,40 - 5,50 Ls 0,65 - -
4,80 - 8,00 Ls 0,60 0,50 -

6,50 - 12,00 Ls 0,50 - -
12,00 - 20,00 Ls 0,45 - -
20,00 - 32,00 Ls 0,40 - -
35,00 - 60,00 Ls 0,35 - -
65,00 - 90,00 Ls 0,32 - -
180,00 - 280,00 Ls 0,20 - -

23. attela paradits pasvaldibu sadalijums vértibu zonas ar atbilstoSajam ripnieciskas
razoSanas uzpémumu apbiives zemes bazes veértibam, kas grupétas 17 veértibu intervalos
(24. attels).
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23. attels. Nekustama IpaSuma lietoSanas mérka ,,Riipnieciskas raZoSanas uznémumu
apbuve” zemes bazes vertibu valsts parskata karte

23. attels. Nekustama ipaSuma lietoSanas mérka ,,Riipnieciskas raZoSanas uznémumu
apbiive” zemes bazes vertibas (Ls/m?)

Ls/m2

0.20-0.30
B 030050 B 5060
B os60075 B 630-7.00
B os00% 1 7.80-10.00
B 100150 B 1001500

1.60-2.40 B 16002000
B 2603.00 B 22003200
B 320400 B 35005200
B 45050 B 000<

Ripnieciskas razoSanas uznpémumu apbiives zemes bazes vertibas salidzinajuma ar
speka esoSajam valstl vid€ji samazinas par 32% (vislielakie samazinajumi 36 — 31% Riga,
Jurmala, Liepaja, ka arT Rigas, Liepajas un Talsu rajonos).

LietoSanas meérka ,,Riipnieciskas razoSanas uzn€mumu apbiive” zemes minimalo,
maksimalo un vidgjo bazes vértibu salidzinajums Riga, Jirmala un vidgji valsti (iznemot Rigu
un Jirmalu) paradits 24.attela.
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24. attels. LietoSanas mérka ,,Riipnieciskas raZzoSanas uznémumu apbiive”
zemes bazes vertibu salidzinajums

Kopa valstt (iznemot Riga Jairmala
Raditajs — bﬁzzes Rigu un Jurmalu)
vertiba Ls/m Projektétas Spevlia Projektetas Spevlia Projektetas Spevlia
eso0$as eso$as eso$as
Minimala 0,20 0,20 6,50 10,00 4,00 6,00
Maksimala 20,00 30,00 280,00 460,00 60,00 90,00
Vidgja 1,13 1,50 40,00 63,00 20,00 30,00

Vidgjais rapnieciskas razoSanas uzp€mumu apblives zemes bazes vértibu
samazinajums salidzinajuma ar spéka esoSajam zemes bazes veértibam republikas nozimes
pilsétas paradits 25.attela un rajona griezuma 26.attela.

25. attels. LietoSanas mérka ,,Riipnieciskas raZoSanas uznémumu apbiive” vidéjas zemes
bazes vertibu izmainas republikas nozimes pilsétas™

70,00 -

60,00 -

50,00 A

40,00

30,00 -

20,00 A

10,00 A I .

0’00 1 1 1 1 1 T 1

Riga Liepaja Jurmala  Ventspils  Jelgava Daugavpils Rézekne

W Speka esosa zemes Bv Projekteta zemes Bv

*Republikas nozimes pilsétas sakartotas dilstosa seciba péc vidéja zemes bazes vértibu krituma.
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26. attels. LietoSanas mérka ,,Riipnieciskas raZzoSanas uznémumu apbiive” vidéjas zemes
bazes vertibu izmainas rajonu griezuma*

5,00 -
4,50 -
4,00 -
3,50
3,00
2,50 -
2,00 -
1,50 -
1,00 -
0,50 -
0,00 -

=3

Rigas
Talsu
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Cesu
Bauskas
Saldus
Kuldigas
Valkas
Jelgavas
ksnes
Preilu
Balvu
Ludzas

Z Aizkraukles
Limbazu

Liepajas
Tukuma
Gulbenes
Valmieras
Dobeles
Madonas
Jekabpils
Al
Rézeknes
Kraslavas

2
a
=
]
13 [s14]
i
T
O
Bv

B Spéka esosa zemes Projektéta zemes

*Rajoni sakartoti dilstosa seciba péc videja zemes bazes vértibu krituma.

Lauku nekustamo ipaSumu grupa

Lauksaimnieciba izmantojamas zemes zon&jums sastav no 589 vertibu zonam, un
atbilstoSi tam tiek vertéta zeme no nekustamo 1paSumu lietoSanas merku grupas
,Lauksaimniecibas zeme”, ,,Mezsaimniecibas zeme un Ipasi aizsargdjamas dabas teritorijas,
kuras saimnieciska darbiba ir aizliegta ar normativo aktu” un ,,Udens objektu zeme”.
Atbilstosi cenu indeksu analizei, lauku zem&m nekustama TpaSuma darfjumu cenu Krituma
tendence paradas tikai, sakot ar 2008.gada rudeni. Attieciba pret 2006.gadu, nekustama
TpaSuma darfjumu cenu Iimenis lauksaimnieciba izmantojamam zemém 2008.gada otraja pusé
joprojam ir ~ 25% augstaks. Nemot véra iesp&jamo cenu samazinajumu lauku Tpasumu grupa,
lauksaimniecibas zemes bazes vértibas samazinas vidéji par 10% - labas un vidg&jas kvalitates
zemem.

Papildus, kadastralas vértibas 2010.gada, vairuma gadijumu, samazinasies tam lauku
zemes vienibam, kurds ir registréta dzivojama maja, jo 1000 m? $ados gadijumos tiek
piemérota individualo dzivojamo maju apbiives zemes bazes vértiba, un tas, ka ieprieks
minéts, samazinas lielakaja dala vértibu zonu.

27. attela paradits paSvaldibu sadalijums atbilstos$i lauksaimnieciba
izmantojamas zemes vidgjas kvalitates grupas zemes bazes vertibam.

TMAnot_p_220509_KV_2010; Pielikums Ministru kabineta noteikumu projekta ,,Noteikumi par
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27. attels. Lauksaimnieciba izmantojamas zemes valsts parskata karte

¥

28. attels. Lauksaimnieciba izmantojamas zemes bazes vertibas (Ls/ha)

- Vertibu | [L19] | [20:30] | [31:40] | [41;50)  [51:60] @ [61:.]
Iimenis BV BV BV BV BV BV
1 700 750 | 810 | 80 | 990 | 1100
2 600 650 720 780 850 950
3 500 550 620 680 750 810
4 410 480 510 580 650 720
5 320 390 420 490 550 630
6 240 300 340 390 450 500
7 190 240 260 300 370 450
8 140 180 200 250 300 370

Meza zemes bazes vértibas uz 2010.gadu nemainas, jo galvenais meza zemes vertibu
noteicoSais raditajs — kokmaterialu vid€jas iepirkuma cenas Ls/m3, atbilstosi Zemkopibas
ministrijas iesniegtajai informacijai, visos sortimentos ir daudz augstakas neka 2006.gada

iepirkuma cenas. Vidgjas iepirkuma cenas priedes un egles sortimentiem kop$ 2006.gada ir
pieaugusas vidgji par 36% (29.attels).
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29. attels. Kokmaterialu vidgjo iepirkuma cenu Ls/m® izmainas 2006. — 2008.gada
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EKU KADASTRALO VERTIBU BAZE

Atbilstosi Vertesanas noteikumiem &ku bazes vertibu aktualizacija veikta, nemot véra
nekustama TpaSuma darfjumu cenu izmainu prognozi uz nakama gada 1.janvari pa vertibu
zonam. Eku bazes vértibas noteiktas, izvertéjot 2008.gada beigu nekustama TpaSuma tirgus
darfjumus, informaciju par piedavajumiem (kadas ir zemakas piedavajuma cenas) un
izvertgjot izmainu tendences attieciba pret 2006.gada nekustama tpasuma tirgus darfjjumiem.

Dzivojamas apbiives nekustamo ipaSumu grupa

Dzivojamas apbiives nekustamo TpaSumu grupa ietilpst individualas, daudzdzivoklu
dzivojamo maju tipu grupas ka arT paligékas — kopuma 17 &ku tipi. Standartapjoms un vértibu
samazinosais korekcijas koeficients platibas dalai, kas parsniedz standartapjomu, noteikts eku
tipiem: ,Individualas dzivojamas majas un vasarnicas ar koka arsienam un darza majas ar
kop&jo platibu, lielaku par 40 m?” — standartapjoms 140 vai 160 m?, korekcijas koeficients
attiecigi 0,7 vai 0,8 un €ku tipam ,,Individualas dzivojamas majas un vasarnicas ar miira un
miira—koka arsienam” — standartapjoms 180 vai 270 m?, korekcijas koeficients 0,9.

Eku tipa ,,Individualas dzivojamas majas un vasarnicas ar mira un mira — koka
arsienam * bazes vértibu diapazons valstl ir no 16.00 Ls/m? lidz 525.00 Ls/m? (Vecriga).
Vidgja bazes vértiba valsti ir 57.00 Ls/m?,

30. attela paradits pasvaldibu sadaltjums atbilstosi €ku tipa ,,Individualas dzivojamas
majas un vasarnicas ar miira un mira — koka arsienam bazes veértibam, kas grupétas 13
vertibu intervalos (31. attels).
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30. attels. Eku tipa ,,Individualas dzivojamas majas un vasarnicas ar miira un mira —
koka arsienam ” bazes vértibu valsts parskata karte

31. attéels. Eku tipa ,,Individualas dzivojamas majas un vasarnicas
ar miira un miira — koka arsienam ”bazes vertibas

Ls/m2
B <500
B 26003500 B 125.00-145.00
B 36.004500 B 155.00-175.00
46.00-55.00 B 180.00-200.00
B 60.00-65.00 B 205.00-265.00
B 70.00-90.00 B 2700033000
B 100.00-120.00 B 335.00450.00

Salidzinajumam 32. att€la apkopotas minimalas, maksimalas un vidgjas &ku tipa
»Individualas dzivojamas majas un vasarnicas ar mira un miira — koka arsienam “bazes
vertibas kopa valsti (bez Rigas un Jiirmalas) un atseviski Rigai un Jurmalai.
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32. attels. Eku tipa ,,Individualas dzivojamas majas un vasarnicas
ar mira un mira — koka arsienam ” bazes veértibu salidzinajums

Kopa valstt (iznemot

Raditajs — bézg:s Rigu un Jurmalu) Riga Jurmala
vertiba Ls/m Projektetas Spevlfa Projektetas Spevlia Projektetas Spevlfa
esosas eso0$as €s0$as
Minimala 16,00 20,00 195,00 265,00 175,00 440,00
Maksimala 210,00 495,00 525,00 840,00 385,00 615,00
Vidgja 57,00 112,00 266,00 393,00 249,00 492,00

Vidgjais €ku tipa ,,Individualas dzivojamas majas un vasarnicas ar miira un miira—koka
arsienam” bazes vertibu samazinajums salidzinagjuma ar spéka esoSajam bazes vértibam

republikas nozimes pilsétas paradits 33.att€la un rajonu griezuma 34.attela.

33. attels. Eku tipa ,,Individualas dzivojamas majas un vasarnicas ar miira un miira —
koka arsienam ” videéjas bazes vertibu izmainas republikas nozimes pilsétas™*
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*Republikas nozimes pilsétas sakartotas dilsto$a seciba péc vidéja zemes bazes vértibu krituma.
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34. attels. LietoSanas mérka ,,Individualas dzivojamas miira majas” videéjas zemes bazes
vertibu izmainas rajonu griezuma*
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*Rajoni sakartoti dilstosa seciba pec videja zemes bazes vertibu krituma.

Eku tipa ,,Daudzdzivoklu 3-5 stavu dzivojamas majas” bazes vertibu diapazons valst
ir no 13.00 Ls/m? Iidz 475.00 Ls/m? (Vecriga). Vidéja bazes vértiba valsti ir 43.00 Ls/m?.

Salidzinajumam 35. att€la apkopotas minimalas, maksimalas un vidgjas &ku tipa
»Daudzdzivoklu 3-5 stavu dzivojamas majas” bazes vertibas kopa valsti (bez Rigas un
Jirmalas) un atseviski Rigai un Jirmalai.

35. attéls. Eku tipa ,,Daudzdzivoklu 3-5 stavu majas”
bazes vertibu salidzinajums

Kopa valstt (izpemot Riga Jirmala
Raditajs — bazes Rigu un Jirmalu)

— 2 — = —1 — —1 =
vertiba Ls/m Projektéetas Spevlfa Projektéetas Sp e}fa Projektetas Spevlia
eso$as €s0$as €s0$as
Minimala 13,00 17,00 165,00 215,00 155,00 310,00
Maksimala 180,00 405,00 475,00 690,00 315,00 450,00
Vidgja 43,40 77,60 222,00 318,00 206,00 366,00

Komercdarbibas un sabiedriskas apbiives nekustamo ipaSumu grupa

Komercdarbibas un sabiedriskas apbiives nekustamo paSumu grupa ietilpst 14 €ku
tipi. Pieciem €ku tipiem: ,,Viesnicu €kas”, ,,Biroju €kas”, ,,Tirdzniecibas €kas”, ,,Izglitibas un
zinatniskas pétniecibas iestazu €kas” un ,,’Arstniecibas un veselibas apriipes iestazu ekas”,
izstradajot zongjumu pirmo reizi, noteikts standartapjoms un veértibu samazinoSs korekcijas
koeficients platibas dalai, kas parsniedz standartapjomu. Visiem pieciem minétajiem &ku
tipiem standartapjoms noteikts 5000m? un samazinosais korekcijas koeficients noteikts 0,8.

Eku tipa ,,Biroju &kas” bazes vértibu diapazons valsti ir no 14.00 Ls/m? lidz 480.00
Ls/m? (Vecriga). Vidgja bazes vértiba valstT ir 46.00 Ls/m?. 36. attgla paradits pasvaldibu
sadaltjums atbilstosi €ku tipa ,,Biroju €kas” bazes vertibam, kas grup€tas 13 vertibu intervalos
(37. attels).
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36. attels. Eku tipa ,,Biroju ekas” bazes veértibu valsts parskata karte

Salidzinajumam 38. att€la apkopotas minimalas, maksimalas un vidgjas &ku tipa
,»Biroju €kas” bazes vertibas kopa valsti (bez Rigas un Jirmalas) un atseviSki Rigai un

Jurmalai.

Ls/m2
<15.00
16.00-20.00
21.00-25.00
26.00-30.00
31.00-35.00
36.00-40.00
41.00-45.00
50.00-60.00

65.00-80.00
85.00-100.00

37. attels. Eku tipa ,,Biroju €kas” bazes vertibas

105.00-125.00
130.00-150.00
155.00-175.00
180.00-220.00
230.00-300.00
320.00<

38. attels. Eku tipa ,,Biroju ekas” bazes veértibu salidzinajums

Kopa valstt (iznemot Riga Tarmala
Raditajs — bézzes Rigu un Jurmalu)
vertiba Ls/m Projektétas Sp evlfa Projektetas Spevlia Projektetas Spevlfa
esosas eso0$as eso0$as
Minimala 14,00 15,60 170,00 228,00 155,00 212,00
Maksimala 180,00 518,00 480,00 727,00 260,00 530,00
Vidgja 45,00 86,00 230,00 354,00 201,00 397,00
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Vidgjais €ku tipa ,,Biroju €kas” bazes veértibu samazinajums salidzinajuma ar speka
eso$ajam bazes vertibam republikas nozimes pilsétas paradits 39.attéla un rajonu griezuma
40.attela.

39. attels. Eku tipa ,,Biroju ekas” videjas
bazes vertibu izmainas republikas nozimes pilsétas™
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B Spekaesosa ékas Bv ls/m2 © Projektéta ékas BvLs/m2

*Republikas nozimes pilsétas sakartotas dilsto$a seciba péc videja zemes bazes vértibu krituma.

40. attels. Eku tipa ,,Biroju €kas” vidéjas bazes vértibu izmainas rajonu griezuma*
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*Rajoni sakartoti dilstosa seciba péc videja zemes bazes vertibu krituma.
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Ripnieciskas razoSanas apbiives nekustamo ipaSumu grupa

Ripnieciskas razo$anas apbiuives nekustamo TpaSumu grupa ietilpst 16 &ku tipi.
Riipniecibas apbiives grupai atbilstoSo €ku tipu €kas ir ar ieveérojami atsSkirigiem apjomiem
viena &ku tipa ietvaros. Tapéc, lai objektivi noveértétu arT péc apjoma lielas ekas, 10 &ku
tipiem ir noteikti standartapjomi (41.attels).

4]. attels. Rupniecibas apbiives grupas eéku tipu standartapjomi
un standartapjoma korekcijas koeficienti

Standartapjoma
Tipa nosaukums Standartapjoms korekcijas
koeficients

Dzelzcela transporta apkopes €kas 1000 m? 0,85
Dzelzcela, lidostu, auto un tidenstransporta
pasazieru staciju ekas 2500 m? 0,8
Sakaru nodalu, radiostaciju un televizijas centru—
studiju €kas 2500 m? 0,8
Smagas tehnikas garazas 5000 m? 0,75
Vieglo automobilu daudzstavu un pazemes
autostavvietas 5000 m? 0,75
Razosanas €kas ar lielakas telpas (p&c platibas
m2) augstumu lidz 6 m 5000 m? 0,75
Razosanas €kas ar lielakas telpas (p&c platibas
m2) augstumu virs 6 m 5000 m? 0,75
Noliktavas 10000 m® 0,8
Katlumajas 2500 m? 0,8
Saldétavu €kas, iznemot lauksaimniecibas
saldétavas 10000 m® 0,8

Eku tipa ,,RazoSanas ¢kas ar lielakas telpas augstumu virs 6m” bazes vértibu
diapazons valsti ir no 8.00 Ls/m? lidz 58.00 Ls/m? (Vecriga). Vidgja bazes vértiba valsti ir
15.40 Ls/m?. 42. attela paradits pasvaldibu sadalfjums atbilstosi &ku tipa ,,Biroju ekas” bazes
vertibam, kas grupétas 9 vértibu intervalos (43. attéls).
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42. attels. Eku tipa ,,RaZoSanas €kas ar lielakas telpas
augstumu Iidz 6m” bazes vertibu valsts parskata karte
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43. attels. Eku tipa ,,RaZoSanas ¢kas ar lielakas telpas augstumu lidz 6m” bazes vértibas

Ls/m2

8.00-10.00
B 2001400 [ 34.00-36.00
B 16002000 [ 40.00-45.00
25002600 [ 50.00-55.00

20.00-31.00 [ 56.00-58.00

Salidzinajumam 44. att€la apkopotas minimalas, maksimalas un vidgjas €ku tipa
»RazoSanas €kas ar lielakas telpas augstumu Iidz 6m” bazes vértibas kopa valsti (bez Rigas un
Jirmalas) un atseviSki Rigai un Jirmalai.

44. attels. Eku tipa ,,RaZo§anas ¢kas ar lielakas telpas augstumu lidz 6m”
bazes vertibu salidzinajums

Kopa valstt (izpemot Riga Jirmala
Raditajs — bazes Rigu un Jiirmalu)

- 2 = — = — =
vertiba Ls/m Projektétas Spevk_a Projektétas Spevlia Projektetas Spevlia
eso0$as esosas esosas
Minimala 8,00 8,00 50,00 75,00 42,00 61,00
Maksimala 42,00 61,00 58,00 90,00 45,00 65,00
Vidgja 15,40 19,30 51,20 77,30 42,30 61,40
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Vidgjais €ku tipa ,,Razosanas €kas ar lielakas telpas augstumu lidz 6m” bazes vértibu
samazinajums salidzinajuma ar spéka esoSajam bazes vértibam republikas nozimes pilsétas
paradits 45.attela un rajonu griezuma 46.attela.

45. attels. Eku tipa ,,RaZoSanas ¢kas ar lielakas telpas augstumu lidz 6m” vidéjas bazes
vertibu izmainas republikas nozimes pilsetas™
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m Spéka esosa ekas Bvls/m2 w Projekteta ekas Bv Ls/m2

*Republikas nozimes pilsétas sakartotas dilsto$a seciba péc videja zemes bazes vertibu krituma.

46. attels. Eku tipa ,,RaZo$anas ¢kas ar lielakas telpas augstumu lidz 6m” vidéjas bazes
vertibu izmainas rajonu griezuma*
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*Rajoni sakartoti dilstosa seciba péc videja zemes bazes vertibu krituma.
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KOPSAVILKUMS PAR ZEMES UN EKU
KADASTRALO VERTIBU BAZES IZMANAM

47 .attela apkopotas zemes bazes vertibu un €ku tipu bazes vertibu vid€jais samazinajums
pa nekustama 1paSuma grupam vidgji valstt un vidgji Riga un Jurmala.

47. attels. Zemes bazes vertibu un €ku tipu bazes vértibu vidéjais samazinajums pa
nekustama ipaSuma grupam*
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KOM_zeme
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* IND_zeme, IND_&kas — dzivojamas apbiives nekustamo Tpasumu grupa.
RAZ zeme, RAZ @&kas — riipnieciskas razoSanas nekustamo Ipasumu grupa.
KOM_zeme, KOM_é&kas — komercdarbibas un sabiedriskas apbiives nekustamo ipaSumu grupa.

KOM_ékas

RAZ_ékas

Jarmala

KADASTRALO VERTIBU KOPSUMMU IZMAINU TENDENCE

Provizoriska kadastralo veértibu kopsummu izmainu tendence aprékinata izmantojot uz

2009.gada 14.aprili Kadastra IS registréto informaciju par kadastra objektus raksturojoSiem
datiem. Kopsummu izmainu tendence apkopota pa nekustama TpaSuma grupam atseviski

zemei un ekam republikas nozimes pilsétas un rajonos, ka art kopa valsti (48.-52.atteli).
Nekustama pasuma grupas ieklauti visi VEértéSanas noteikumu 3.pielikuma noteiktie

attiecigajai grupai atbilstosie nekustama lietoSanas mérki un €kas tipi.

48. attels. Dzivojamas apbiives nekustamo ipasumu grupas zemes un eéku*

kadastralo vertibu kopsummu (Ls) izmainas

Kadastralo verttbu kopsummu izmainas
Teritorijas ZEME _ EKAS _
Speka Projekts Samaz(;:aj ums Spéeka Projekts Samazol/zlﬁjums
Republikas
pils&tas 3302182520 | 2132339488 35 9083575779 5860554521 35
Rajonos 1383854436 989445377 29 4508029024 2561753789 43
Valsti kopa 4686036956 | 3121784865 33 13591604803 8422308310 38
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*Dzivojamas apbtives nekustamo Tpasumu grupas €ku kopsumma nav ieklautas paligekas.

Paligéku kopsummu izmainas paraditas 49.attela.

49. attels. Paligéku kadastralo vértibu kopsummu (LS) izmainas

Kadastralo vertibu kopsummu izmainas
Teritorijas EKAS _
Speka Projekts Samazol/ilajums
Republikas
pilsetas 191495535 130043814 32
Rajonos 337247381 249788767 26
Valstt kopa 528742916 379832581 28

50. attels. Komercdarbibas un sabiedriskas apbiives nekustamo ipaSumu grupas zemes
un €ku kadastralo vértibu kopsummu (Ls) izmainas

Kadastralo vertibu kopsummu izmainas
Teritorijas ZEME _ EKAS _
Speka Projekts Samazol/zlajums Speka Projekts Samazg/f:ajums
Republikas
pilsétas (KOM*) | 1734370607 | 1014536461 42 2420438151 1486414541 39
Rajonos (KOM) 144874166 98077793 32 446304545 270908197 39
Valsti kopa
(KOM) 1879244773 | 1112614254 41 2866742696 1757322738 39
Republikas
pils€tas (SAB*) 1834967252 | 603755751 67 510019150 361830710 29
Rajonos (SAB) 345924952 86708799 75 140165513 99456954 29
Valsti kopa
(SAB) 2180892204 | 690464550 68 650184663 461287664 29
KOM - komercdarbibas objektu apbiives zeme
SAB - sabiedriskas nozimes objektu apbiives zemes
51. attels. Riipniecibas apbiuives nekustamo IpaSumu grupas zemes un eku
kadastralo vértibu kopsummu (Ls) izmainas
Kadastralo vértibu kopsummu izmainas
Teritorijas ZEME _ EKAS _
Speka Projekts Samazol/zlajums Speka Projekts Samazol/zlajums
Republikas
pilsétas 1087645039 693789885 36 955817121 661899242 31
Rajonos 363780071 225043686 38 387334874 287379691 26
Valsti kopa 1451425111 918833571 37 1343151995 949278933 29
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52. attels. Lauku nekustamo ipaSumu grupas zemes un éku

kadastralo vértibu kopsummu (Ls) izmainas

Kadastralo vertibu kopsummu izmainas

Teritorijas ZEME _ EKAS _
Speka Projekts Samazol/séj Hms Speka Projekts Samazol/?aj ums
Republikas
pilsétas 163065578 163065578 0 11523475 8804093 24
Rajonos 1475471199 1361001631 8 150919862 81816260 46
Valsti kopa 1638536777 1524067209 7 162443337 90620353 44

Kadastralo vértibu kopsummu izmainas grafiski paraditas 53.attela.

53. attéls. Zemes un €ku kadastralo vértibu kopsummu (Ls, milj.) izmainas valsti
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Izmainas zemes un &ku kadastralo vértibu bazé nav viennozimigi saistamas ar
nekustama 1paSuma nodokla apméru un nekustama IpaSuma nodoklu ien€mumiem
pasvaldibas, jo sakot ar 2008. gadu (Iidz 2010. gadam) nodokla apmers vairs nav saistits tikai
ar zemes un €kas kadastralo vertibu, bet arT ar ieprieks€ja gada noteikto nekustama TpaSuma
nodokla apméru konkrétam objektam.

KADASTRALO VERTIBU UN DARIJUMU CENU ATTIECIBU IZMAINAS

Dzivoklu 1paSumu prognozeto kadastralo vértibu un speka esoSo kadastralo vertibu
salidzinajums ar nekustama Tpasuma darfjuma cenam pa teritoriju grupam paradits 54.attéla.
Analizétaja datu kopa ieklauti darijumi no 2008. gada 1.julija Iidz 2009. gada 1.maijam, kas
notikusi ar veseliem TpaSumiem (ipasumi nav pardoti pa domajamam dalam). Attieciba virs
1.0 nozimg, ka kadastrala vertiba ir lielaka neka darfjuma cena.
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54.attels. Speka esoso un prognozeto dzivoklu kadastralo vertibu un darjjuma summas
attieciba pa teritoriju grupam
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*[ ]- izmantoto darfjumu skaits

Republikas nozimes pilsétas un Rigas rajona lauku teritorijas speka esoSas dzivoklu
kadastralas vertibas vidgji par 10% parsniedz darfjjuma summas, bet pargjas pilsétas un lauku
teritorijas (iznemot Rigas rajona lauku teritorijas) spéka esosas kadastralas vértibas ir loti
tuvas tirgus cenam. Prognozetas dzivoklu kadastralas vertibas ir vidgji par 30% zemakas par
darjjuma summam.

Speka esoso un prognozeto dzivoklu kadastralo vertibu un darfjuma summas attieciba
republikas nozimes pilsétas un rajonos paradita 55.attéla.

55.attels. Dzivoklu ipaSumu speka esoSo un prognozéeto kadastralo vértibu un darijuma
summas attieciba republikas nozimes pilsétas un rajonos
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Lielakaja dala teritoriju speka esosas dzivoklu kadastralas vértibas ir tuvas darjjuma
summam vai pat parsniedz tas. leverojot prognoz€to cenu krituma tendenci nekustamo
Tpasumu tirgii, prognozéetas kadastralas ir videji par 30% zemakas ka tirgus cenas.

Zemes prognozeto kadastralo vertibu un speka esoso kadastralo vertibu salidzinajums
ar nekustama Tpasuma darfjuma cenam pa teritoriju grupam paradits 56.att€la. Analizetaja
datu kopa ieklauti darjjumi no 2008. gada 1.novembra Iidz 2009. gada 1.maijam, kas notikusi
ar veseliem TpaSumiem (Tpasumi nav pardoti pa domajamam dalam).

56.attels. Zemes spéka esos$o un prognozéto kadastralo vértibu un darijjuma summas
attieciba pa teritoriju grupam

1,6 1,33
1,12
0,8
0]

Republikas  Pargjas pilsetas Lauku Lauku Lauku
nozimes 6.7.,8.,10.NILM teritorijas - teritorijas (izn.  teritorijas (izn.
pilsétas, [78] Rigas raj. Rigasraj.) Rigasraj.)

6.7.,8.,10.NILM 6.7.,8.,10.NILM 6.,7.,8.,10.NILM  1.NILM [427]
[58] [156] [136]

W Vid. KV (sp. es.)/DS  ®Vid. KV (prog.)/DS

*[ ]- izmantoto darfjumu skaits
**6.,7.,8.,10.NILM — Individualas, dauddzivoklu, komercdarbibas un razo$anas nekustama ipasuma lietoSanas mérku grupas
1.NILM - lauksaimniecibas nekustama Tpa$uma lictoSanas mérku grupa

Republikas nozimes pilsétas apbiives zemes speka esosas kadastralas vertibas ir videji
par 30% augstakas par darfjjuma summam, bet pargjas pilsétas un Rigas rajona lauku
teritorijas apbiives zemes spéka esoSas kadastralas vertibas ir loti tuvas tirgus cenam.
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes spéka esos$as kadastralas vertibas lauku teritorijas
(iznemot Rigas rajona lauku teritorijas) ir videji par 10% zemakas ka tirgus cenas.
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57.attels. Individualo dzivojamo maju apbiives ipaSumu (zemes ar ékam) speka esoSo un
prognozeto kadastralo vértibu un darjjuma summas attieciba pa teritoriju grupam

1,30

0.8

Republikasnozimes  Pargjas pilsétas [71] Lauku teritorijas
pilsétas [76] [367]

® Vid.KV (sp. es.)/DS  mVid. KV (prog.)/DS

*[ ]- izmantoto darTjumu skaits

57.att€la paraditas individualo dzivojamo maju apbives Tpasumu (zemes ar &kam) speka
esoSo un prognozeto kadastralo veértibu un darfjuma summas attieciba pa teritoriju grupam.
Analiz€jamaja datu kopa ieklauti darfjumi, kas notikusi ar individualas apbiives Tpasumiem
pec 2008. gada 1. novembra. Republikas nozimes pilsétas individualo apbiives ipasumu speka
esosas kadastralas vértibas ir vidgji par 10% augstakas par darfjuma summam, pargjas
pilsétas — par 30%, bet lauku teritorijas par 20 %. Ievérojot prognozéto kritumu nekustamo
Tpasumu tirgus cenas, prognozetas individualo apbiives ipasumu kadastralas vertibas ir vidgji
par 20% zemakas ka darfjjuma summas.

Aprekinato prognoz€to kadastralo vertibu analize attieciba pret darfjumu cenam
uzrada, ka prognozétas kadastralas vertibas, atbilsto$i prognozétajam cenu kritumam uz
2010.gada janvari, vidgji ir par 30% zemakas par §T briza tirgus cenam.
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