Parskats par inZenierbiivju bazes vértibu noteiksanu 2010.gadam

Nekustama TpaSuma valsts kadastra likuma Parejas noteikumu 24.punkts nosaka, ka
Ministru kabinets 1idz 2010.gada 1.martam izdara grozijumus 2009.gada 18.augusta Ministra
kabineta noteikumos Nr.948 , Noteikumi par kadastralo vértibu bazi 2010.gadam”, apstiprinot
inzenierbiivju bazes vertibas, ievérojot Ministra kabineta 2009.gada 22.decembra noteikumos
Nr.1620 ,,Noteikumi par buvju klasifikaciju” noteikto klasifikaciju (turpmak — Bavju
klasifikacija). Apstiprinatajam bazes vértibam kadastralo veértibu aprékinam jastajas spéka
2010.gada 1.marta.

Bivju klasifikacija izstradata balstoties uz Eiropas Savienibas Statistiskas biroja
Eurostat izstradato Buvju klasifikaciju CC, ka arT nemot véra Ministru kabineta 2007.gada
20.marta noteikumu Nr.182 "Noteikumi par nekustama ipasuma objekta noteikSanu"
26.pielikumu un 37.pielikumu un Ministru kabineta 2006.gada 18.aprila noteikumu Nr.305
"Kadastralas vertesanas noteikumi" (turpmak — Vertesanas noteikumi) 1.pielikumu ,,Eku tipi”
un 2.pielikumu ,,InZenierbtvju (elementu) tipi”. Ministru kabineta iesniegtajos noteikumos
,»Grozijumi Ministru kabineta 2006.gada 18.aprila noteikumu Nr.305 "Kadastralas vertéSanas
noteikumi™” 1.pielikuma noteikta tipu parejas tabula, lai nodroSinatu sasaisti starp abam
klasifikacijam.

Bivju klasifikacija nosaka 87 dazadus inzenierbiivju tipus lidzSingjo Vertésanas
noteikumos noteikto 752 (703 tipi, 49 elementi) tipu vieta. Vienlaikus Buvju klasifikacija
nosaka ar1 14 jaunus €ku tipus — parsvara klas€ ,,Rezervuari, bunkuri, silosi, noliktavas”, kas
iepriek§ bija klasificéti ka inzenierbives. Kopuma uz ¢&ku sadalu no inZenierbiivém
parklasificgjas 208 tipi. Ka kadastra objektam neatbilstosi, ar Biivju klasifikaciju ir slégti 114
tipi — tie ir tipi, kas ka viena no sastavdalam ietilpst kada cita tipa sastava, vai ari tiek
nodalitas no nekustama ipasuma (biives) ka iekartas.

Inzenierblivju bazes veértibas noteiktas atbilsto$i VertéSanas noteikumu 50.punktam,
analizgjot:

1. informaciju par inzenierbiives tieSajam biivizmaksam,;

2. Centralas statistikas parvaldes (turpmak — CSP) publicétos biivniecibas izmaksu
indeksus;

3. tieSo buvizmaksu un riipniecibas tipa grupas ku vidgja valsts cenu Itmena attiecibu.

VertéSanas noteikumu 51.punkts papildus nosaka, ka inZenierbtivju tipiem, par kuriem
nav informaciju par inZenierbiives tieSajam buivizmaksam, bazes vertibu noteikSanai izmanto
ar Ministru kabineta 2006.gada 3.janvara noteikumiem Nr.19 ,Noteikumi par kadastralo
vertibu bazi” apstiprinatas inZenierbiivju tipu bazes vertibas, tas indeksgjot ar CSP
noteiktajiem blivniecibas izmaksu indeksiem.

1.Informacija par inZenierbuves tieSajam buvizmaksam

Informaciju par inzenierblivju tieSajam blivizmaksam Valsts zemes dienests (turpmak
— VZD) sanem no Ekonomikas ministrijas, atbilstosi Ministru kabineta 2008.gada 18.augusta
noteikumiem Nr.660 "Kartiba, kada sniedz informaciju par izsniegtajam buvatlaujam un
ekspluatacija pienemtajam buveém, ka art kartiba, kada s1 informacija ir pieejama". Par laika
periodu 2009.gada janvaris — 2009.gada oktobris sanemtas 3427 projektu buvniecibas
izmaksas, tai skaita inzenierblivju biivniecibas izmaksas 502 projektos.

Papildus informacija tika apzinata no dazadiem citiem avotiem — pasvaldibam,
biivniecibas organizacijam, inzenierbiivju apsaimniekotajiem, ostu parvaldém, biivniecibas un
celtniecibas portalos pieejamajam zinam, atskaiteém par biivniecibas projektu izmaksu izpetes
gaitu un rezultatiem. Ar pasvaldibu noziméto konsultantu (darbam pie kadastralo vertibu
bazes izstrades) palidzibu veiktas konsultacijas ar paSvaldibu biivvaldes specialistiem,



biivniecibas specialistiem, tamétajiem. Analizéts arl Analitiskais Biivniecibas Izmaksu
Katalogs 2009.

Jaunakas biivniecibas izmaksas bija pieejamas aptuveni 30 % no visiem inZenierbiivju
tipiem. Parjiem inZenierblivju tipiem bazes veértibu noteikSanai izmantota ar Ministru
kabineta 2006.gada 3.janvara noteikumiem Nr.19 "Noteikumi par kadastralo vertibu bazi"
apstiprinatas inzenierbiivju tipu bazes vértibas, tas indeks&jot ar CSP noteiktajiem
buvniecibas izmaksu indeksiem. Ar 2006.gada 16.maija grozijumiem Ministru kabineta
noteikumos Nr.19 "Noteikumi par kadastralo vértibu bazi" apstiprinato 752 inZenierbiivju tipu
bazes vertibas noteiktas 2004. — 2005.gada un atbilst 2003.gada vienas vienibas biivniecibas
izmaksam.

2.CSP buvniecibas izmaksu indeksu izmanto$ana

Gadijumos, kad informacija par biivniecibas izmaksam kadiem no inZenierbivju
tipiem pieejama par agraku laika periodu, parejai no attieciga gada uz 2009.gada biivniecibas
izmaksam, izmantota CSP interneta majas lapa www.csb.gov.lv publicéta informacija par
biivniecibas izmaksu indeksiem un to parmainam sadalijuma pa objektiem pa ceturksSniem.

Atbilstosi CSP aprakstitajai metodologijai, Blivniecibas izmaksu indekss (turpmak —
BII) raksturo izpildito biivdarbu izmaksu parmainas parskata perioda attieciba pret bazes
periodu. Aprekinot BII, tiek salidzinatas izmantoto biivmaterialu cenas buvnieciba,
nodarbinato stradnieku darba samaksa un izmaksas celtniecibas masinu un mehanismu
uzturéSanai un ekspluatacijai. BII aprékinati astonas grupas:

— daudzdzivoklu dzivojamas €kas;

— gimenes majas;

— viesnicas;

— biroji;

— riipniecibas, lauksaimniecibas un tirdzniecibas €kas;

— izglitibas, veselibas apriipes un sporta ekas;

— transporta objekti;

— pazemes magistralie caurulvadi.

Atbilstosi CSP aprakstitajai metodologijai, BII aprékina pamata ir Laspeiresa tipa
formula. BII aprékinos indeksa salidzinajuma (bazes) periods ir 2005.gads (2005=100).

InZenierbuivju tipu bazes vertibu noteikSanai nepiecieSama informacija par biivniecibas
izmaksam 2009.gada. Nemot véra to, ka CSP noteiktie BII ir attiecinami pret vienu periodu
(2005=100), VZD izteica buivniecibas izmaksu izmainas uz 2009.gadu. Biaivniecibas izmaksu
izmainas uz 2009.gadu VZD apréekinaja, 2009.gada attieciga ceturkSna BII dalot ar attieciga
gada attieciga ceturk$na BII un aprékinot attieciga gada vidgjas buvniecibas izmaksu izmainas
no tris pirmajiem ceturkSniem (par 2009.gada ceturto ceturksni informacija 2010.gada janvari
vél nebija publicéta), rezultatu izsakot procentos (1.attels).



1.attels. Biivniecibas izmaksu izmainas
(2009 = 100%)

Riipniecibas, Izglitibas, Pazemes
.| lauksaimniecibas veselibas Transporta e,
Gadi . . _ e magistralie
un tirdzniecibas apripes un objekti .
_ _ caurulvadi
ckas sporta &kas ’
2008 88% 89% 89% 90%
2007 100% 101% 104% 106%
2006 125% 137% 131% 129%
2005 150% 148% 155% 155%
2004 164% 146% 180% 177%
2003 173% 154% 188% 198%
2002 169% 153% 184% 182%
2001 162% 140% 177% 182%
2000 151% 132% 170% 161%

Ripniecibas, transporta, pazemes magistralo caurulvadu un sabiedriskas apbiives
bivém biivniecibas izmaksu izmainu tendence no 2003.gada lidz 2009.gadam, par atskaites
punktu pienemot 2009.gadu, grafiski paradita 2.attela.

2.attéls. Buivniecibas izmaksu izmainu tendence no 2003.gada lidz 2009.gadam
(attieciba pret 2009.gadu)
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3. TieSo buvizmaksu un riipniecibas tipa grupas éku vidéja valsts cenu limena attieciba.

Biivizmaksu un ripniecibas €ku tipu grupas vidgja valsts cenu Iimena attieciba
2010.gada inZenierbiivju bazes vertibu izstradei ir noteikts 0.31 — tas nozim&, ka
inzenierbuvju bazes vertibas tiek noteikta, attieciga tipa 2009.gada biuivniecibas izmaksam
piemérojot koeficientu 0.31.



Biuivizmaksu un €ku tipu grupas vid&jo valsts cenu Iimena attiecibu nosaka izmantojot
Nekustama 1paSuma valsts kadastra informacijas sistémas (turpmak — kadastra informacijas
sistéma) nekustama Tpasuma tirgus datu baze (turpmak — nekustama Tpasuma tirgus datu baze)
uzkrato informaciju. Eku vienas vienibas tirgus cenu un attiecigo eku tipu bilvizmaksu vid&jas
attiecibas valst (turpmak, nekustama paSuma tirgus cenu un biivizmaksu vidgjas attiecibas
valstl) nosaka no nekustama ipasuma tirgus datiem ar darijjuma objekta sastavu — zeme ar
€kam. Ja nekustama Tpasuma tirgus datu skaits ir pietickoss, tad nekustama Tpasuma tirgus
cenu un buvizmaksu vid€jas attiecibas valsti nosaka katram €kas tipam, preteéja gadijuma —
€ku tipu grupai.

Nekustama ipasSuma tirgus cenu un buvizmaksu vidéjas attiecibas valsti noteikSanai,
visu valsts teritoriju, kur ir registréti analiz€ izmantojamie nekustama ipasuma tirgus dati,
sadala teritorijas, iev€rojot $adus nosacijumus:

— notikuSo darTfjumu skaits katra teritorija ir ne mazaks par 30;

— teritorija ir apvienotas vairakas teritorialas vienibas ar Iidzigu €kas tipa cenu Itmeni.

Katra teritorija visiem analiz€ izmantojamiem nekustama TpaSuma tirgus datiem
aprékina &kas vienas vienibas nekustama paSuma tirgus cenas un attiecigd €kas tipa
biivizmaksu attiecibu un no iegttiem lielumiem izrékina 10% nogriezto vidgjo vertibu (10%
nogriezto vidgjo vertibu rékina ka vid€jo vertibu no pieaugosa seciba sakartotas datu kopas,
neizmantojot 10% elementus no datu kopas abiem galiem).

Visas teritorijas aprékina ietekmes koeficientus, attiecinot attiecigaja teritorija kadastra
informacijas sistéma registréto noteikta €kas tipa €ku skaitu pret kop&jo §1 €kas tipa eku
skaitu, kas registréts kadastra informacijas sistéma visas apskatamajas teritorijas.

Parcizinot ietekmes koeficientu ar €kas vienas vienibas nekustama ipaSuma tirgus
cenas un attieciga €kas tipa biivizmaksu attiecibu 10% nogriezto vid€jo vertibu un saskaitot
iegtitos lielumus pa visam teritorijam, iegiist €ku vienas vienibas nekustama ipasuma tirgus
cenu un attiecigo €ku tipu biivizmaksu vidgjo procentualo attiecibu noteiktajam €kas tipam
(vai €ku tipu grupai) valstt kopuma.

Biivniecibas izmaksu un ripniecibas tipa grupas €ku vidgja valsts cenu Iimena
attiecibas noteikSanai 2010.gadam tika analizéta:

— nekustama Tpasuma tirgus informacija par pirkumu darjjumiem ar sastavu zeme ar
€kam laika perioda no 2009.gada 1.junija lidz 31.decembrim;

— nekustama Tpasuma tirgus izmainu tendence no 2005.gada lidz 2009.gadam,;

— 2006.gada vertibu bazes izstradé noteiktas nekustama ipaSuma tirgus cenu un
biivizmaksu vidgjas attiecibas valst1 visam €ku tipu grupam;

— btivniecibas izmaksu indeksu izmainas.

Atbilstosi nekustama ipaSuma tirgus datu bazé registrétajai no Zemesgramatas
sanemtajai nekustama IpaSuma tirgus informacijai, rupnieciskas raZoSanas nekustamo
ipaSumu grupa par laika periodu no 2009.gada 1.junija lidz 31.decembrim registréts 181
darfjums, kuru sastava ir buves. Darfjumu apjoms ir nepietieko$i tieSo biivizmaksu un
riipniecibas tipa grupas €ku vidéja valsts cenu limena attiecibas noteikSanali.

Nemot véra, ka nekustama Tpasuma tirgt kops 2007.gada ir novérojams cenu kritums,
nosakot nekustama Ipasuma tirgus cenu izmainu indeksus, konstatéts, ka nekustama Tpasuma
tirgus cenu limenis 2009.gada 2.pusgada atbilst 2005.gada 2.pusgada nekustama ipasuma
tirgus cenu Itmenim (3.attgls).



3.attels Nekustama IpaSuma tirgus izmainu tendence
attieciba pret 2005.gada 2.pusgadu
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Nemot véra to, ka nekustama IpaSuma tirgus ir atgriezies 2005.gada 2.pusgada liment,
iepriek§ — 2006.gada kadastralo vertibu bazes izstrades laika — noteiktas biivniecibas izmaksu
un visu €ku tipu grupu (tai skaita riipniecibas tipa grupas €ku) cenu limenu attiecibas ir
izmantojamas, koriggjot tas attieciba uz informaciju par btivizmaksu izmainam no 2003.gada
uz 2009.gadu. So attiecibu aprekiniem tika izmantota nekustama Tpauma tirgus informacija
par laika periodu no 2005.gada lidz 2006.gadam un attieciba aprékinata pret 2003.gada
biivizmaksam.

Papildus pamatojums ieprieks izteiktajam pienémumam, ka 2009.gada nekustama
ipaSuma tirgus cenu un 2003.gada buivizmaksu sakaribas ir atbilstoSas 2006.gada noteiktajam
sakaribam, ir tads, ka viengimenes un divgimenu dzivojamo maju &ku tipu grupas
btivizmaksu un cenu limenu attieciba, izmantojot nekustama ipasuma tirgus darfjumus par
laika periodu no 2009.gada 1.jinija 11dz 31.decembrim (savstarp&ji salidzinami 362 darijumi)
attieciba pret 2003.gada buvizmaksam noteikta 1.46, savukart 2006.gada noteikta attieciba ir
1.40.

Lai no attiecibas, kas izteikta pret 2003.gada biivizmaksam parietu uz attiecibu, kas
izteikta pret 2009.gada buvizmaksu, tika piemérots no CSP datiem noteiktais biivizmaksu
izmainu indekss parejai no 2003.gada uz 2009.gadu (4.attels).

4.attéls 2003.gada un 2009.gada biivizmaksu attieciba pret 2005 -2006.gada
nekustama ipaSuma tirgus cenam

2003.gada Videjas _2009.gada
_ . _ _ biivizmaksu un
buvizmaksu un &ku btivniecibas I
_ tipu grupu vid&jo izmaksu Sku tipu grupu
Eku tipu grupas . vidgjo valsts
valsts 2005 — izmainas no 2005 -2006.0ada
2006.gadacenu | 2003.gada uz 70.g
- . cenu Itmenu
Iimenu attieciba 2009. gadu Lo
’ attieciba
Viengimenes un divgimenu 1,40 1,57 0,89
Z1vojamas majas
Daudzdzivoklu majas 1,20 1,98 0,60




Darfjumu iestazu un

komjelici;laersaks?ulrla ekas 1,24 24 0,52
Sabiedriskas &kas 0,41 1,54 0,27
Riipniecibas €kas 0,53 1,73 0,31
Lauksaimniecibas €kas 0,25 1,73 0,14
Satiksmes un sakaru kas 0,53 1,88 0,28
Ieprieks neklasifictas ekas 0,60 1,57 0,38

4. InZenierbuvju tipu bazes vertibu noteik$ana.

Linearajam inzenierbiivém, ka ar1 ar linearajam inzenierbiivém cieSi saistitajam
punktveida inzenierbiivém bazes vertibas noteiktas ka viena vidgja vertiba valsti. Dalijuma pa
ripnieciskas razosanas objektu apbiives zongjuma vertibu zonam bazes veértibas diferencétas
tadiem punktveida inZenierbiivju tipiem, kas ka papildelements ietilpst razoSanas kompleksos,
pieméram, dimeni, raZoSanas procesu estakades. Diferencétas bazes vertibas pa vertibu
zonam noteikta ari inZenierblivju tipiem ,Krastmalas ar dazada veida krasta
nostiprinajumiem” un ,Juras ostu piestatnes” un to apmeri saistiti ar piestatnu dzilumu
attiecigajas vertibu zonas.

Tipu 24200101 — ,Kiegelu dameni”, 24200101 — ,Dzelzsbetona dimeni” un
21410302 — ,,Rupniecibas uznémumu razoSanas procesu estakades” bazes vertibas tiek dalitas
pa vertibu zonam, ieverojot riipniecibas €ku tipu grupas bazes vertibu Iimeni pa zonam.

Tipu 21510101 — , Krastmalas ar dazada veida krasta nostiprinajumiem” un 21510202
— ,,Juras ostu piestatnes” bazes vertibas tiek dalitas pa zonam, izvert€jot nekustama ipaSuma
lietoSanas meérka (turpmak — lietoSanas mérkis) 1107 — , Juras ostas un juras ostu terminalu
apbuve” vertibu limenus pa vertibu zonam, jo dalijuma ir izvertéts piestatnu dzilums. Mingto
inZenierbiivju visaugstakas bazes vértibas ir zonas, kur zemes bazes vertiba attiecigajam
lietosanas mérkim ir virs 10.00 Ls/m?. Vertibu zonas, kur lietosanas mérkim ir lidz 1,00
Ls/m?, inZenierbiivju tipiem 21510101 - ,Krastmalas ar dazada veida krasta
nostiprinagjumiem” un 21510202 — ,Juras ostu piestatnes” piemérota inzenierblivju tipa
21510102 — ,,Iekszemes fidenu piestatnes” bazes vertiba.

Lai sabiedribai biitu vieglak uztvert un lietot inZenierblivju bazes vértibas, tas
apstiprinaSanai ir iesniegtas divas atseviskas tabulas:

— inzenierbiives, kuram bazes vertiba noteikta viena uz valsti;

— inzenierblives, kuram bazes veértiba diferencéta pa vertibu zonam.



