Valsts zemes
dienests

Nekustama ipasuma tirgus
COVID-19 laika

Nekustama Ipasuma vértéSanas departaments

2020.gada novembris



Kadastralo vertibu bazes projekts

Valsts zemes
dienests

= Projektéta kadastralo vértibu baze izstradata péc
NI tirgus situacijas — 2019.gada 1.julija

= MK noteikumu projektam «Kadastralo vértibu
baze 2022., 2023., 2024. un 2025.gadam>» tika
pievienots uzdevums - Tieslietu ministrijai lidz
2020. gada 1. decembrim izstradat un tieslietu
ministram iesniegt izskatisanai Ministru kabineta
informativo zinojumu par Covid-19 krizes radito
ietekmi uz nekustama Tpasuma tirgu.

= Galvenais uzdevums - konstatet Covid-19
pandémijas ietekmi uz nekustamo Ipasuma
tirgus vertibam salidzinajuma ar 2019.gada
1.julija vertibu limeni.

= Butisku izmainu gadijuma - mainams jaunas KV
bazes izstrades atskaites punkts



COVID-19 Latvij3

Valsts zemes
dienests

= 2020. gada 13. marts - izsludinata arkartas
situacija (lidz 10.junijam).

= «Pirmais vilnis» - no marta lidz vasarai.

= Situacija stabilizéjas vasara.

= Ekonomisko attistibu 2020. gada galvenokart
nosaka Covid-19 negativa ietekme, notiek
ekonomikas lejupslide.

= Noteikto ierobezojumu dé|] samazinajas precu un
pakalpojumu eksports, kas galvenokart bija saistits
ar ievérojamu turisma un transporta pakalpojumu
kritumu.

= «Otra vilna» sakums rudent.

= 2020.gada 9.novembris - veélreiz arkartas situacija
(I'dz 6.decembrim)



COVID-19 ietekme ekonomika

Valsts zemes

dienests Faktiska bezdarba [Tmenis un registréta bezdarba limenis
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Valsts zemes
dienests

NI tirgus darijjumu skaita izmainas
(2012.-2020.g.0oktobris)

Darijumu skaita samazinajums no 2020.g.maija lidz jlnijam
= Ekonomiskas aktivitates samazinasanas;
= Apgritinats Tpasumu registracijas process;
= NogaidoSa pircéju un pardevéju attieksme.

Darijumu skaits pec darijjuma objekta sastava
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Izmantoti NI tirgus darijumu datu bazé uzkratie no zemesgramatas sanemtie
pirkumu darijumi (uz 1.novembri ap 934 tukst.)



NI tirgus darijumu skaita izmainas
(2019.-2020.g.1.novembris)

Valsts zemes

dienests

= Bitiska darijumu skaita samazinasanas republikas
nozimes pilsétas, blivi apdzivotas vietas.

= Pieaugums vietas, kur parasti ir neliels darijumu
apjoms (nenozimigs pieaugums).

= Tirgus stabilizésanas vasaras menesos, bet neatspéko
darijumu skaita kritumu.

Darijumu skaits péc darijuma objekta sastava
Darijumu skaita izmair;gs pret 2019.gadu 2600
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Valsts zemes
dienests

NI tirgus darijumi ar arvalstniekiem

Arvalstnieku veikto darijumu skaits 2020. gada ir
samazinajies videji par 26% ménesi, salidzinot ar
iepriekS€ja gada atbilstoso periodu.

« RobeZu slégSana un celoSanas ierobezojumi;

« Ekonomiskas situacijas pasliktindsanas;

« Apgritinata nekustama pasuma darijumu slégSana

Arvalstnieku veikto darijumu skaits
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Cenu indekss valsti

Valsts zemes
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dienests

= Atspogulo vidéjas cenu svarstibas valsti parskata perioda
salidzinajuma ar atskaites periodu

= Aprékinam izmanto Laspeiresa cenu indeksu formulu

» Uzrada nelielas sezonalas svarstibas, kas ir dabiskas
nekustama Tpasuma tirgum. Lidz Sim nozimigu Covid-19
ietekmi neuzrada.

Valsts indekss pret 2012.gada I. pusgadu
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2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Plasaka informacija: http://kadastralavertiba.lv/cenu-indekss-valsti/



http://kadastralavertiba.lv/cenu-indekss-valsti/

Valsts zemes
dienests
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Savrupmaju darijumi

2020. gada aprili, salidzinot ar 2019. gada aprili,
darijumu skaits samazinajies par vairak neka 40%.

Savrupmaju cenas nav bitiski pazeminajusas.

Daziem potencialajiem pircéjiem Skérslis iegadaties
majokli ir apgratinats darijumu registracijas process,
ka ari banku piesardziba.

Darijumu skaits ar savrupmajam
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Valsts zemes
dienests

Riga_1 - Pieriga —
Babites , Marupes,
Kekavas, Stopinu, Adazu,
Carnikavas novadi

Riga_2 — paréja Rigas
planosanas regiona
teritorija (iznemot Rigu,
Jarmalu)

Mazo savrupmaju cenas

Darijumu summas NI tirgd ar mazam savrupmajam (lidz
150 m?2):
« Pieaug tuvéja Pieriga (Riga_1)
* par€ja Latvijas teritorija darijjumu summas ir nosaciti
nemainigas vai nedaudz samazinas (ipasi, 2020.g. II
ceturksnr).

Vidéjas darfjumu cenas regionos savrupmajam (80 - 150 m?)
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Mazo savrupmaju cenu izmainas

Valsts zemes

dienests Vidéjas darijumu summu izmainas NI tirgd ar mazam
savrupmajam (lidz 150 m2), salidzinot 2019. un
2020.gada atbilstosos periodus.

Darfjumu summu izmainas (%) mazajam savrupmajam
regionos (2020.g. pret 2019.g.)
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Valsts zemes
dienests
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Lielo savrupmaju cenas

Darijumu summas NI tirga ar lielam savrupmajam (150
[ldz 220 m?):

« Krit tuveja Pieriga

« Palielinas daudzviet regionos

Vidéjas darijumu cenas regionos savrupmajam (150 - 220 m2)

2019.1.cet. 2019.1l.cet. 2019.11l.cet. 2019.1V.cet. 2020.1.cet. 2020.1l.cet. 2020.11l.cet.

—e—Kurzeme =—o¢—Latgale =—e=Riga_1 Riga_2 Vidzeme Zemgale == Valsts

=



Lielo savrupmaju cenu izmainas

Valsts zemes

dienests Vidéjas darfjumu summu izmainas NI tirgd ar lielam
savrupmajam (150-220 m2), salidzinot 2019. un
2020.gada atbilstosos periodus.

Darfjumu summu izmainas (%) lielam savrupmajamregionos
(2020.g.pret 2019.g.)
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Dzivoklu darijumi

Valdtsmemes = Darijumu skaita kritums no S.g. marta lidz jlnijam.
dienests

= Pircéju nogaidosa attieksme pavasari un piedavajuma
samazinasanas, kas atkal pieauga péc ierobezojumu
atcelsanas.

= Lielakas pilsétas bija novérojams lielakais darijumu
skaita samazinajums, salidzinajuma ar 2019. gadu.

2600 Darijumu skaits ar dzivokliem
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Dzivok|u cenas Riga

Valsts zemes

et Vidéjas darfjumu cenas dzivokliem Riga (EUR/m?)
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Sérijveida dzivokli Riga

Valsts zemes

dienests = Dzivoklu cenas Riga, salidzinot ar 2019. gadu,
uzradijusas nelielas svarstibas, turklat novérots
meéerens cenu kritums.

= Vidéjas darijjumu cenas paslaik ir aptuveni 2019. gada
vidus liment.

= Sérijveida dzivokliem darijumu cenas jau samazinajas
2019.gada II.pusgada.

Sérijveidadzivoklu darjjumuskaits un vidéja cena Riga
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Jauno projektu dzivokli Riga

e = Jauno projektu dzivok|u cenas parada nelielu kritumu
péc 2020. gada aprila.

= Vidéjas darijumu cenas 2020.gada kritusas par
~10%, salidzinot ar 2019.gada II. pusgadu

= Nedaudz samazinajies darijumu skaits

Jauno projektu dzivoklu darjjumu skaits un videja cena Riga
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Lauksaimniecibas zemes darijumi

Valsts zemes
dienests

= 2020.gada trijos ceturkSnos vid€jais darijumu skaits
meénesi ir pat lielaks neka iepriekSéjos gados.

= Darljumu skaita dinamika pa regioniem bez krasam
svarstibam, atbilstoSa teritorijam un T1pasumu
skaitam.

Darfjumus skaits ar lauksaimniecibas zemi regionos
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Valsts zemes
dienests

Lauksaimniecibas zemes cenas

Pieprasijums péc lauksaimniecibas zemé&m parsniedz
piedavajumu, kas veicina patstavigu cenu kapumu.
(Iespéjams Covid-19 ietekmé sak stabilizéties un
nekapj tik strauji)

Videjo darijumu cenu svarstibas ietekmeé gan tirgu
nonakusas zemes kvalitate, gan konkréto teritoriju
vertibu limenis.

Lauksaimniecibas zemes vidéjas darijumu cenas
regionos pa ceturk$niem (EUR/ha)
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Valsts zemes
dienests

Secinajumi

Bltisks darijumu skaita samazinajums nekustama
Ipasuma tirgt no 2020. gada martam lidz maijam;

Valsts cenu indekss redzamas izmainas vél neuzrada -
izlidzinats, bet ar tendenci uz leju

Nelielas izmainas dzivoklu un savrupmaju darijumu
cenas;

Darijumu skaits un cenas Pieriga nedaudz palielinas;

Lidz 2020. gadam lauksaimniecibas zemei bija
straujakais cenu pieaugums, kas tagad ir stabiliz€jies;

NI tirgus datu bazé nav pietiekami daudz pirkumu
darijumu, lai noteiktu tendences razosanas un komercialo
Tpasumu sektoros.

Strukturalu izmainu iezimes - samazinas darijumu skaits
lielajas pilsétas, bet ap tam vérojama tendence darijumu
skaitam nedaudz palielinaties.

Uz doto bridi (situacijas analize lidz sS.g. oktobrim)
cenas vidéeji nav nokritusas zem 2019.gada 1.julija
limena (...bet ir pagajis salidzinosi mazs laiks).



